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Grundlagen des Bauleitplanverfahrens

Die geplanten Bauflachen liegen, angebunden an Wohnbauflachen, im sogenannten
LZAulenbereich“ (nur privilegierte bzw. besondere Bauvorhaben zulassig, § 35 BauGB)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP ,vorbereitendender Bauleitplan®) der Gemeinde ist
das Gebiet bereits Uberwiegend als ,WWohnbauflache W1" dargestellit.

Gemeinden sind in der Bauleitplanung (FNP, BPL) an die ubergeordneten Leitbilder der
Raumordnung gebunden (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Raumordnung regelt die strukturelle
Entwicklung grolerer Gebiete.

Relevante Ziele: Altersvorsorge und Altersversorgung (Starkung der gemeindlichen
Eigenstandigkeit). Erhalt des Lebens- u. Wirtschaftsraums der ortlichen Bevolkerung

Grundsatz (§ 1 Abs. 3 BauGB): Bauleitplane mussen fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich sein.

Auf Grundlage einer Umweltprufung wurde ein Umweltbericht erstellt (§ 2 Abs. 4 BauGB), der
beruhrte Schutzguter / umweltrelevante Belange bewertet (Kleinklima, Wasser, Boden,
Tiere/Pflanzen, Mensch, Landschaftsbild, Kulturguter).



Standortentscheidung

« Der Standort wurde auf Grundlage einer ,Flachenbedarfsanalyse zu Wohnflachenpotenzialen® gewahlt
(W1). Vier alternativ geprufte Standorte fielen aufgrund unterschiedlicher Grinde aus (Eigentums-
verhaltnisse, Landschaftsbild etc.).

Warum wird ein ,,vorhabenbezogener Bebauungsplan“ gem. § 12 BauGB angewandt?

» Direkter Vorhabensbezug — ,Bebauungsplan mit ErschlieBungsvertrag und Baupflicht"
Auf Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie eines Durchfuhrungsvertrags
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager (Betreiber) wird die Umsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans geregelt.
Zudem wird die Durchfiihrung in einer bestimmten Frist und die Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungsmalnahmen im DurchfiUhrungsvertrag festgelegt.

« Als ,allgemeine Nutzungsfestsetzung® wird in § 2 des Bebauungsplans festgesetzt:
,Gebiet fur Wohnen und Soziales. Das Baugebiet dient der Unterbringung von ambulant betreuten
Wohngemeinschaften sowie einer integrierten Tagespflegeeinrichtung.”
Eine andere Nutzung z.B. ein Mehrfamilienhaus, kann nur mittels BPL-Anderung oder u.U.
Neuaufstellung eines ,Angebots-Bebauungsplans® realisiert werden.




Wesentliche Festsetzungen:

*  Grundflachenzahl GRZ 0,5
+ Geschossflachenzahl GFZ 1,0
* 1I+D: 3 VGs zulassig, oberstes muss DG

sein
» lll: 3 Vollgeschosse zulassig
*+  Wandhohe

I+D 7,70 m / MM 9,90 m
*  Firsthohe

I+D 10,60 m / Ml 11,45 m
(je gemessen von OKRFB EG bis OK
Dachhaut)

*  Unterer Bezug OKRFB EG = 827,50 m
UNN

+ Dachform: Satteldacher mit
Dachneigungen 15° - 25°

*  Bis zu zwei Zwerchgauben nach Norden

+ Dacheindeckung: rote Ziegel (Gauben
auch Blechdacher)

» Fassaden: Putz / Holz sowie bis 50 %
Solarenergie-Anlagen

* Nordseite Abgrabungen / Stiitzwande
bis 4 m zulassig (Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen)

« ,,P“ offentliche Parkplatze

« ,,St“ private Stellplatze

+ ,,V¥ verkehrsberuhigter Bereich
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Geltungsbereich 5.400 m?
davon:

Bauland incl. 8 ST/Ostgriin 2.283 m?
Ortsrandeingriinung (Nord) 270 m?
Offentl. Griinfiichen 1.058 m?
(incl. natumah angelege bestehende Graben)

Offentl. Verkehrsflachen  1.638 m?
v StraBe + 7P +
geplante off. Verkehrsfl. FLNr. 792 T 190 m?)
Offentl. Fuweg (Spielplatz) 129 m2
Offentlicher Feldweg 22 m?
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