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Gemeinde Eisenberg, Landkreis Ostallgau Endgiiltige Planfassung Festsetzungen und Hinweise durch Text
2. Anderung und Erweiterung BP Nr. 2 ,,Prébsten Ost” Fassung vom 12.07.2022, redaktionell angepasst am 19.09.2022

SATZUNG

der Gemeinde Eisenberg fiir die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2
“"Probsten Ost"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Eisenberg erlésst - aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 i. V. m. § 13b und § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), des Artikel 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar
2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352), der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) -

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Probsten Ost“- als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fiir die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Probsten Ost" gilt die vom Planungsbiiro
DAURER + HASSE ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textliche
Festsetzungen) und der Bebauungsplanzeichnung mit Legende jeweils in der Fassung vom 12.07.2022, re-
daktionell angepasst am 19.09.2022

1.2  Beigefiigt ist:
- die Begriindung in der Fassung vom 12.07.2022, redaktionell angepasst am 19.09.2022

- Artenschutzrechtliches Gutachten, 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 ,Prébsten
Ost",, Michael Wanger, Pfronten, Stand vom 22.06.2022

1.3 Derraumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 783 (TF), 780 (TF, Probstener
StraBe), 52/4 (TF, Gehweg), (Teilfidche = TF) jeweils der Gemarkung Eisenberg, Gemeinde Eisenberg. MaR-
gebend ist der in der Bebauungsplanzeichnung mit einer schwarzen Umrandung gekennzeichnete raumliche
Geltungsbereich im Mafstab 1 : 500.

14  Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb des Uberlappungsbereiches alle
friheren Bebauungspléne einschlieRlich ihrer Anderungen vollstandig.
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§2  Artder baulichen Nutzung

21  Eswird ein Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

22  Zulassig sind
Wohngebaude,

2.3  Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zugelassen sind

- nicht strende Handwerksbetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

§3  MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen-
zahlen (GRZ), Wand- und Gesamthéhen (WH und GH) sowie die Anzahl der zuléssigen Wohnungen.

3.2  Die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die zuldssige Grundflache um 50%
iiberschreiten.

3.3 Untergeschosse als Vollgeschoss nach BayBO sind nicht zulassig.

3.4  Maximal zuldssige Wand- und Gesamthdhen, Mindestwandhéhen
3.4.1 Die maximal zulassige Gesamthdhe wird auf 827,95 m (. NHN festgesetzt.

3.4.2 Die maximal zuldssige (traufseitige) Wandhdhe wird auf 824,95 m (0. NHN festgesetzt.
3.4.3 Die Mindestwandhéhe (traufseitig) auf 823,95 m i. NHN festgesetzt.
3.4.4 Die traufseitige Wandhohe ist definiert durch den Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante Dachhaut.

3.4.5 Bei zuriickversetzten AuRenwanden ist eine Uberschreitung der maximal zuléssigen traufseitigen Wandhohe
bis zum tatsachlichen Schnittpunkt der AuRenkante der zuriickversetzten Wand mit der Oberkante der Dach-
haut zulassig.
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Erléuternde Abbildung zur Wandhéhe bei zurtickversetzten AufSenwénden
Die Gesamthdhe ist definiert durch den obersten Punkt der Dachhaut.

Hinweis: Die Gesamthéhe entspricht ca. 10,50 m iiber OK FFB.
Die maximal zuldssige Wandhdhe entspricht ca. 7,50 m tiber OK FFB.
Die Mindestwandhdhe entspricht ca. 6,50 m iiber OK FFB.

Hdhenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss (OK FFB) des Hauptgeb&udes wird auf maximal 817,70 m @. NN
festgesetzt.

Von der festgesetzten Hohenlage der baulichen Anlage kann im begriindeten Einzelfall eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn das stadtebauliche Konzept bzw. das Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen und
Baulinien bestimmt. Die Baugrenzen und Baulinien diirfen durch Dachiiberstande (iberschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen und der Fl&-
chen zur Umgrenzung von Nebenanlagen bzw. Garagen zuléssig. Die Fléchen fiir Nebenanlagen und Garagen
diirfen durch Dachiibersténde tiberschritten werden.

Es sind ausschlieBlich Einzelhauser zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Es sind maximal drei Wohnungen je Wohngebéude zulassig.
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Garagen / Stellplatze

Vor den Garagen und (iberdachten Stellplétzen ist zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin (auf der Zufahrtsseite)
ein uneingefriedeter Stauraum mit mindestens 6,0 m Tiefe zu schaffen.

Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplétze nachzuweisen. Zusatzlich sind zwei Besucherstellplatze nach-
zuweisen.

Gestaltung der Geb&dude

Gebaudekérper
Die Traufseite der Hauptgebdude muss mindestens 20% langer als die Giebelbreite sein.

Anbauten sind so auszufiihren, dass die Form und Ausrichtung des Hauptbaukorpers deutlich erkennbar er-
halten bleibt. Die Traufhdhe von Anbauten darf die des Hauptbaukérpers nicht liberschreiten

Dachgestaltung

Bei Hauptgebauden sind ausschlieRlich symmetrische Satteldécher zulassig. Die zulassige Dachneigung be-
tragt bei Hauptgebauden mindestens 20° und maximal 25°.

Die in der Planzeichnung festgelegten Hauptfirstrichtungen sind bindend. Untergeordnete Bauteile wie Anbau-
ten oder Garagen kénnen von der Haupffirstrichtung abweichen.

Bei Garagen, untergeordneten Nebenanlagen und Nebengebauden sind neben Sattelddchem auch Pultda-
cher zulassig. Die Dachneigung von Nebenanlagen und Nebengeb&uden darf die Dachneigung des Hauptge-
baudes nicht libersteigen.

Schrage Dachanschnitte nicht zul&ssig.

Es sind Schleppgauben zuldssig. Die Gaubenbreite darf fiinf Meter nicht (iberschreiten. Die Summe der
Gaubenbreiten einer Dachseite darf auf der Nordseite maximal 42 % der Gebaudelange und im Siiden maxi-
mal 22 % der Gebaudelange betragen. Vom First des Gebaudes ist ein Mindestabstand von 0,50 m mit der
Oberkante des Gaubendaches (Kehle) einzuhalten. Gemessen wird auf der Dachfiéche. Die Eindeckung der
Gaube muss mit dem Material des Hauptdaches erfolgen. Im Ubrigen sind Gauben unzulassig.

Der Dachiiberstand muss allseitig mindestens 0,50 m betragen. Ausgenommen sind hiervon verschalte West-
Giebelseiten. Der Dachiiberstand darf an der Traufseite maximal 1,50 m und an der Giebelseite maximal 2,50
m betragen. Garagen und Nebenanlagen diirfen einen maximalen Dachiiberstand von 1,00 m aufweisen.

Als Dacheindeckung fiir Hauptgebaude und Garagen sind ausschlieflich kleinteilige Dachziegel bzw. -steine
aus (bezogen auf die einzelnen Grundstiicke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in erdfarbenen Rot- und
Brauntdnen zuldssig. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen bleiben davon unberiihrt. Dauerhaft glanzende

Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachflachen zu integrieren oder auf die Dachflachen
aufzulegen (max. 15 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil). Aufstéanderungen auf dem
Dach iiber die Dachflache hinaus oder in einem anderen Winkel als der Dachneigung sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung

Fassaden sind zu gliedern in einen verputzten Gebaude-Ost-Teil und einen senkrecht verschalten Geb&ude-
West-Teil. Verschalung im Bereich des Dachgeschosses sind am verputzten Gebaudeteil zuléssig. Nicht zu
Wohnzwecken genutzte Gebaude und Gebaudeteile sind mit Holz zu verschalen.

Grelle Anstrichfarben sind unzuléssig. Holzteile sind in Naturtonen (Grau- bis Braunschattierungen) zu strei-
chen oder unbehandelt zu belassen. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile (Fenster, Fensterladen, Tiren,
etc.).

Uber die Geb&udeecke verlaufende Fenster sind nicht zuléssig.
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Der Ostgiebel muss mit mindestens zwei libereinanderliegenden Fensterachsen ausgestattet sein.
Mindestens zwei Drittel der Fenster am Ostgiebel sind in ihrer Hohe je Geschoss aneinander anzugleichen.
Am Ostgiebel sind vorgestellte bzw. vorgehangte Balkone sowie Erker und vorgestellte Treppen unzuléssig.

Am Westgiebel diirfen hinter einer vorgestellten Fassade Treppen sowie Loggien und Balkone untergebracht
werden.

Im Siiden sind Loggien und Balkone zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m zulassig. Die Einfriedungen sind - abschnitts-
weise - mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m oder mit entsprechenden Abstanden in der Zaunlattung auszufiih-
ren. Stiitzmauern und Sockel sowie geschlossene, blickdichte Einfriedungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur in Form von einfachen Holzzaunen mit senkrechten Holzlatten oder waagerechten
Bretterbohlen zulassig.

Einfriedungen miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zum Fahrbahnrand einhalten.

Tore und Tiiren diirfen ausschlieRlich auf das Grundstiick 6ffnen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, mit flacher Béschung und ohne Stiitz-
mauer anschliefen.

Bdschungen sind naturnah auszubilden und zu bepflanzen und/oder anzuséen.

Uber das Gelénde heraustretende Gebaudesockel sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,30 m zul3ssig.
Das Gelénde ist anzuschiitten. Der Anschluss an Verkehrsflachen und an das Nachbargelande ist durch Bo-
schung auszubilden.

Griinordnung

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu schonen und zu pflegen. Bei Pflanzenausfall, z. B.
aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht, ist eine Ersatzpflanzung mit Pflanzen mindestens derselben
Wuchsklasse vorzunehmen.

Fur die festgesetzten Ersatzpflanzungen ist folgende Pflanzqualitét mindestens einzuhalten:
Laubbaum: Hochstamm, 4xv. mit Drahtballen, mind. Stammumfang 20 - 25 cm
Verwendung der Baume 1. Wuchsordnung gemaR der Artenliste Baume (Ziffer 8.1 der Hinweise durch Text)

Private Griinflache mit Pflanzgebot (Obstbaumpflanzung)

Die Pflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten drei Obstb&ume ist bindend vorgeschrieben. Die drei
Obstb&ume stellen den Ausgleich (A) filr die Neuversiegelung im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung dar. Der Standort der Obstb&dume kann innerhalb der privaten Griinfliche mit
Pflanzgebot verschoben werden.

Fiir die festgesetzteh Obstbaum-Pflanzungen ist folgende Pflanzqualitét mindestens einzuhalten:
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11.3

114

115

Obstbaum als Hochstamm / Halbstamm in regionaltypischen Arten und Sorten, mind. Stammumfang 10 - 12
cm; Beispiele flr regionaltypische Obstgehdlze siehe Artenliste Obstbaume (Ziffer 8.3 der Hinweise durch
Text).

Private Griinflachen mit Pflanzgebot

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflichen (Ortsrandeingriinung) sind bauliche Anla-
gen - auch verfahrensfreie - unzulassig. Die Flachen diirfen nicht versiegelt werden.

Es ist eine freiwachsende, lockere, artenreiche Gehdlzpflanzung mit Strauchern auf insgesamt mindestens
2/3 bis maximal 3/4 der Lénge der Flache anzulegen. Die Pflanzungen sind in mehreren, gleichmaRig verteil-
ten Gruppen anzuordnen. Der Pflanzabstand der Straucher darf maximal 1,5 m betragen, die Pflanzung ist
mindestens 1,5 - reihig, d. h. leicht versetzt auf Liicke anzuordnen.

Fiir die festgesetzte Pflanzung ist die folgende Pflanzqualitat mindestens einzuhalten:

Stréucher: 2xv. Str. 60 - 100

Pflanzenverwendung gemaR der Artenliste Straucher (Ziffer 8.2 der Hinweise durch Text). Es ist gebietseige-
nes Pflanzenmaterial zu verwenden.

Private Griinflachen (lockere Ortsrandeingriinung)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind bauliche Anlagen - auch verfahrens-
freie - unzulassig. Die Flachen diirfen nicht versiegelt werden.

Zulassig ist eine maximal 2,5 m hohe, méglichst lockere, freiwachsende Eingriinung aus Strduchern.

Nicht iberbaute Flachen der Baugrundstiicke

11.5.1 Die nicht mit Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen iiberbauten Flachen des bebauten Grundstiicks

sind als unversiegelte Vegetationsfldchen durch Ansaat und/oder Bepflanzung gartnerisch zu gestalten und
zu begriinen. Kies- und Schotterflachen sowie Abdeckungen aus Folien, Textilgeweben, etc. sind als gartneri-
sche Gestaltung nicht zul&ssig.

11.5.2 Je Wohnbauflache von 400 m2 ist mindestens ein Laubbaum 1. bis 3. Wuchsordnung oder ein Obstbaum zu

11.6

1.7

11.8

pflanzen. Bestehende Baume, welche die Mindestanforderungen erfiillen, sind hierauf anrechenbar. Nicht
anrechenbar sind die zum Ausgleich festgesetzten Obstbaume innerhalb der privaten Griinflache (A).

Fiir die festgesetzten Pflanzungen auf Privatgrund sind folgende Pflanzqualitaten mindestens einzuhalten:

Laubbaum: Hochstamm, 3xv. mit Ballen, mind. Stammumfang 16 - 18 cm;
oder Stammbusch, 3xv. mit Ballen, mind. 200 - 250
Obstbaum: Halb- oder Hochstamm

Verwendung der Baume gemaR der Artenliste Badume / Obstbaume (Ziffern 8.1 und 8.3 der Hinweise durch
Text)

Fir die zu pflanzenden Baume ist ein unbefestigter und begriinter Standraum von mindestens 10 m2 mit einer
Mindesttiefe von 1,2 m anzulegen und mit einem geeigneten Pflanzsubstrat zu befiillen.

Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode,
welche der Nutzungsaufnahme des Hauptgebaudes (Gebaudebezug) folgt, durchzufiihren.

Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode entsprechend der Vorgaben durch die Pflanzenliste
unter Ziffer 8 der Hinweise durch Text zu ersetzen.
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§12
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§13
13.1

13.2

§14
14.1

14.2

14.3

14.4

§15

Im Ortsrandbereich sowie im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Linie Geb&u-
defassade) sind Nadelgehélze, fremdi@ndische immergriine (Nadel-) Gehélze (Thuja, Scheinzypresse, Lor-
beerkirsche u. &.), rot-, gelb- und buntlaubige Gehdlze sowie Kriippelformen nicht zulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist mdglichst vollstandig zu versickern. Der Notiiberlauf
der Sickereinrichtung ist an den Schmiedebach anzuschlieRen.

Sonstige Festsetzungen

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuldssig, deren ins Freie abgestrahite Schallleistung
50 dB(A) nicht tiberschreitet. Luftwarmepumpen, die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
entweder im Geb&ude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen.

Hinweis:  Es wird auf den Leitfaden des Landesamtes fiir Umwelt , Tieffrequente Gerdusche bei https:/iwww.Ifu.bay-
em.de/laerm/qewerbe_anlagen/luftwaermepumpen/doc/ieffrequente geraeusche teil3 luftwaermepum-
pen.pdf

Entlang der siidlichen und dstlichen Grenze des Buswartebereiches ist eine Sichtschutzwand mit einer Hohe
von mindestens 1,80 m und maximal 2,00 m zu errichten.

Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen

Bei Einmiindungen sind Sichtdreiecke im Bereich von 0,80 m Héhe von Sichtbehinderungen jeglicher Art (u.a.
Einfriedungen, Bewuchs, Gegensténde, Ablagerungen, etc.) sowie von genehmigungs- und anzeigefreien
Bauten oder Stellplatzen tiber Oberkante Strale freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende hoch-
stammige Baume mit einem Astansatz von min. 2,50 m Hohe.

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieRungsfléchen (z. B. Stellplétze, Zufahrtsbereiche) ist auf das
jeweils funktional notwendige Mindestmal zu beschranken.

Pkw-Stellplatze, Staurdume vor Garagen und deren Zufahrten sind mit sickerfahigem Belag (z. B. wasserge-
bundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Sickerfugen, Drainpflaster) auszubilden.

Hinweis:
Bei Flachen mit hoher Belastungsintensitét bzw. eventueller Grundwassergefahrdung hat die Ausbildung der
Belage und die Abfiihrung des Niederschlags- bzw. Oberfléchenwassers entsprechend der gesetzlichen Rege-

lungen und giiltigen Richtlinien zu erfolgen (z. B. Sammeln von Oberflachenwasser, Abscheiden wassergefahr-
dender Stoffe, ...).

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortstiblichen Bekannt-
machung in Kraft.
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§ 16 Verfahrensvermerke

fiir die 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplanes Nr. 2 "Prébsten Ost"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Eisenberg hat in seiner Sitzung vom 01.06.2022 die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Probsten Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Anschlag an die Amts-
tafel vom 03.06.2022 sowie durch Veréffentlichung im Internet ortsliblich bekannt gemacht. Die Unterlagen stehen im
Internetportal der Gemeinde (unter https://www.eisenberg-allgaeu.de/bauleitplanung/) zur Verflgung.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben sich in der Zeit vom 10.06.2022
bis einschlieRlich 27.06.2022 friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
des Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2022 im Rathaus der Gemeinde Eisenberg sowie im
Internet zu informieren und sich hierzu zu dufen.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2022 hat in der Zeit vom 10.06.2022 bis einschlieRlich
27.06.2022 stattgefunden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2022 wurde mit der Begriindung, dem Artenschutz-
rechtlichen Gutachten zusammen mit den umweltbezogenen Informationen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.07.2022 bis 30.08.2022 6ffentlich ausgelegt (in der Gemeinde Eisenberg und im Internet).

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2022 bis 30.08.2022 beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Eisenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.09.2022 den Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung ,Endgiltige Planfassung” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.07.2022, redaktionell angepasst am
19.09.2022 als Satzung beschlossen.

Eisenberg, den 04402022

Manfred Késsel, 1. Biirgermeister
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HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Grundlage

Als Grundlage fiir die Bearbeitung des Bebauungsplanes diente die Digitale Flurkarte (© Bayer. Landesamt fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung). Es kénnen MaRungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen beste-
hen. Fiir Lage und GroBengenauigkeit wird keine Gewahr (ibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das
Gelénde vor Ort zu vermessen.

2 Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgefiihrten amtlichen Inventarisati-
onen weitere archdologische Denkmaler (z. B. Hiigelgraber, Schanzen, Burgstalle und Altstralien) sich der
Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche neu aufgefundenen Objekte genieRen Schutzstatus
nach Art, 7 BayDSchG und sind gemaR Art. 8 BayDSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmalbehdrde
(Landratsamt Ostallgau, Schwabenstralie 11, 87616 Marktoberdorf) anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaéler kann auf der Homepage des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege unter BayernViewer-Denkmal eingesehen werden.

Im weiteren Umfeld des Planungsgebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 130 Metern eine Siedlung
vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (D-7-8329-0026). Direkt an das Planungsgebiet angrenzend ist kein
derzeit bekanntes Bodendenkmal vorhanden. Da die Topografie des Planungsgebietes der des o.a. Boden-
denkmals ahnelt (Hanglage mit Sonnenbestrahlung und Gewasser (Hopfensee Achen) in der Nahe), kénnte
auch hier ein weiteres Bodendenkmal verborgen sein, auch wenn das Planungsgebiet bereits stark (iberbaut
ist. Die friihzeitige Einbindung einer archéologischen Grabungsfirma wird empfohlen, damit u.U. im Vorfeld
Untersuchungen angestellt werden. So kénnen Verzégerungen im Bauablauf vermieden werden.

3 Bodenbeschaffenheit - « .

Geologischer Untérdrund Wiirmzeitliche Moréne, Gesteinsbeschreibung: Kies bis Blicke, sandig bis schiuffig
oder Schluff, tonlj ‘bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgestiitzt);

Bodentypen: Gleye mit weitem BodenartenSpektrum (Morane), verbreitet mit Deckschicht, selten Moore; im
Untergrund uberv.'legend carbona?haltlg

Bodenschatzung: LIIb1 62/58 —> Lehmboden mittlerer Ertragsfahigkeit
Baugrundtyp: Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen

Allgemeiner Baugrundhinweis: oft kleinrdumig wechselhafte Gesteinausbildung, oft wasserempfindlich (wech-
selnde Konsistenz, Schrumpfen / Quellen), z. T. Staundsse méglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfind-
lich, z. T. eingeschrankt befahrbar
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Eine Baugrunduntersuchung liegt bislang nicht vor, Es wird den Bauherren empfohlen, im Rahmen der Bauvor-
bereitungen durch einen Fachgutachter eine Baugrunduntersuchung hinsichtlich der Tragfahigkeit des Unter-
grundes durchfiihren zu lassen.

4 Bodenschutz

Das Gelénde soll grundsétzlich in seinem natlirlichen Verlauf erhalten bleiben.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Oberboden-
mieten sind gemaR u. g. technischer Regeln anzulegen und zu pflegen. Das Befahren von Boden ist bei un-
giinstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafnahmen
entsprechend DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® zu treffen. Fiir alle anfallen-
den Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 2018}, DIN 19731
.Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial’, DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten®, DIN 18300
.Erdarbeiten" zum sachgeméaRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales anzu-
wenden.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fiihren
und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Altiasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden und im Flachennutzungsplan auch nicht dargestellt.

5 Niederschlagswasserbeseitigung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist mdglichst vollstandig zu versickemn. Es ist vorgesehen, die bis-
herige Niederschlagswasserbeseitigung beizubehalten. Das Niederschlagswasser wird ber einen Sicker-
schacht versickert und der Nottiberlauf in den Schmiedegraben eingeleitet.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV, die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
TRENGW, das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und das DWA
Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu be-
ricksichtigen.

Sofern die Einleitungen nicht die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV er-
fiillen, sind flir die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Ostallgdu priiffahige Planunter-
lagen nach der Verordnung iiber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren WPBV (3-fach), mit einem
Antrag auf Erteilung einer beschrénkten wasserrechtlichen Erlaubnis, einzureichen.

Ferner wird auf die DWA Arbeitsblatter A 100 "Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) und A
117 "Bemessung von Regenriickhalterdumen" verwiesen, deren Grundsatze bei der weiteren Planung eben-
falls zu beriicksichtigen sind.

Weiterhin wird auf die Méglichkeit der Niederschlagswassernutzung zur Gartenbewasserung, Toilettenspiilung
usw. hingewiesen.

In einem Sickerschacht darf nur unbelastetes Dachfldchenwasser versickert werden. Sollten Verkehrsflachen
mit angeschlossen werden, ist der Sickerschacht mit einem Filtersack oder einer Filterschicht gemaR DWA-A
138 nachzuriisten oder Verkehrsflachen sind ggf. tiber Mulden zu versickern.

Die Durchfiihrung von Sickerversuchen wird empfohlen.

6 Grundwasser, Schichten(grund)wasser, wild abflieRendes Hangwasser

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereiches. Diese Gebiete sind durch den Einfluss
von Wasser gepréagt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Nutzungen kdnnen
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7.2

7.3

74
1.5

hier beeintrachtigt werden durch tiber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in
sonst trockenen Téalern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Aufgrund des geologischen Untergrundes und der Hanglage kann das Auftreten von Schichtenwasser und wild
abflieendem Hangwasser (auch aus Fremdeinzugsgebiet) - insbesondere bei Starkregenereignissen - nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Eine Baugrunduntersuchung liegt bislang nicht vor. Es wird den Bauherren empfohlen, im Rahmen der Bauvor-
bereitungen durch einen Fachgutachter eine Baugrunduntersuchung hinsichtlich des Vorkommens von Grund-
und Schichtenwasser und der Versickerungsfahigkeit durchfiihren zu lassen.

Weiterhin wird den Bauherren empfohlen, zur Eigenvorsorge im Rahmen der Bauvorbereitungen das Erforder-
nis von ObjekischutzmaRnahmen (z. B. wasserdichte Keller, Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange sowie
Mulden / Entwasserungsrinnen zur Sammlung und Ableitung von Hangwasser, vom Gebaude weglaufendes
Gelande, etc.) zu priifen.

Das ErdgeschoR der Gebaude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgénge sollen zur Sicherheit vor
Wassergefahren deutlich iiber dem vorhandenen Gelénde bzw. iiber dem jeweiligen Stralenniveau liegen und
alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebaudeanordnung
bei der Risikoanalyse zu beachten.

Die Entwésserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt wer-
den kann. Dabei darf das anfallende Wasser nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden. Der natiirliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete Objekt-
schutzmafinahmen zu ergreifen (z. B. Hebeanlagen, Riickschlagklappen, efc.).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Griinordnung und Artenschutz

Baumfallungen, Auf den Stock Setzen und die Beseitigung von Gehdlzen sind geméaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig.

Bei Gebaudeabbruch im Zeitraum Marz bis Oktober ist das Gebdude wenige Tage vor Abbruch durch einen
Fachgutachter auf Brutvogel und Flederméuse nochmals zu kontrollieren. Es muss ausgeschlossen werden,
dass Quartiere von Geb&udebriitern bzw. Flederm&usen belegt sind. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutz-
behdrde beim Landratsamt Ostallgéu mitzuteilen. Im Falle einer aktuellen Belegung muss mit dem Abbruch bis
zur Beendigung des Brut- bzw. Aufzuchtgeschehens und / oder der Nutzung als Quartier gewartet werden.

Im Hinblick auf zu erhaltende Gehdlzbesténde wird auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sowie die RASP-LP 4 ,Richtlinien fiir die Anlage von Strafen,
Teil Landschaftspflege Abschnitt 4* hingewiesen.

Auf die gesetzlichen Grenzabsténde bei Pflanzungen (Art. 47 - 52 AGBGB) wird verwiesen.

Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und die Bepflanzung soll von den Bauherren in einem Freiflachen-
gestaltungsplan dargestellt und mit dem Bauantrag bzw. Antrag zur Genehmigungsfreistellung eingereicht wer-
den. Dieser soll mindestens folgende Inhalte aufweisen:

- Lage und Héhenlage der Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen bezogen auf die natirlichen
Geléndehdhen;

- Hoéhenanschluss an die angrenzenden Grundstiicke;

- Darstellung Uberbauter Flachen und Griinflichen sowie von evtl. geplanten Abgrabungen und/oder
Aufschiittungen;

- Befestigte Fldchen mit Materialverwendung;

- Festgesetzte Pflanzmafnahmen mit Art, Qualitat und Pflanzstandort;
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- Einfriedungsverldufe und -arten;
- Oberflachenentwasserungen mit Einzugsbereich;

Zur Forderung der heimischen Tierwelt (Insekten!) sollen bei der Bepflanzung der Freiflachen und der Garten-
anteile ein méglichst hoher Anteil einheimischer Laubgehélze und ausschlieBlich einfach bliihende (nicht gefiillt
bllihende) Laubgehdlze und Stauden verwendet werden.

Zumindest Teilabschnitte der Rasenflachen in den Freiflachen und Gartenanteilen sollen als arten- und bliiten-
reiche Wiese entwickelt werden. Hierzu soll auf méglichst magerem Substrat eine Initialansaat mit einer arten-
und krauterreichen, méglichst gebietseigenen, Saatgutmischung durchgefiihrt werden (bevorzugt regionales
Saatgut oder z. B. die Saatgutmischung Blumenwiese, Rieger - Hofmann, Krauteranteil mind. 70 %, Herkunfts-
region Siidliches Alpenvorland / Produktionsraum Alpen und Alpenvorland).

Die Schaffung kiinstlicher Nist-, Quartier- und Brutmdglichkeiten an Geb&uden, Garagen, Carports insbeson-
dere fiir die Tierartengruppen Vdgel und Fledermé&use ist ebenfalls ein wichtiger Beitrag zum Naturschutz und
zur Artenvielfalt. Hierfiir steht bereits eine Vielzahl an wartungsfreien Modulen zur Verfiigung, die in AuRen-
fassaden und Dachbereichen eingebaut oder angebracht werden kénnen.

AuRenbeleuchtung

Auf den § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen*
und den Art. 11a BayNatSchG ,Himmelstrahler und Beleuchtungsanlagen” wird hingewiesen. Demnach sind
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen zu schiitzen und
Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im AuRenbereich zu vermeiden.

Es soll insekten- und fledermausfreundliches Licht verwendet werden. Dies bedeutet z. B:

. AuRenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren, Nutzung von Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern
anstatt von Dauerbeleuchtung,

- geringe Lichtpunkthéhen (niedrige Pollerleuchten und Wegeleuchten, max. 0,90 m hoch),

- abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

- Leuchten mit geringer Anlockungsfaktor fiir Insekten und Flederméuse, d. h. Leuchten mit még-
lichst wenig blauen und ultravioletten Lichtanteilen; die besten Ergebnisse erzielen hierbei warm
weie LEDs mit Farbtemperaturen von 1.800 bis maximal 3.000 K.

- vollstandig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten,

- Leuchten / Geh&use, deren Oberfldchen nicht heifRer als 60°C werden,

- Abschirmung von Licht aus Innenrdumen durch Rolladen, Rollos, Jalousien.

Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden zur Ein-
d@mmung der Lichtverschmutzung, September 2020

Gefahr von Vogelschlag

Um die Gefahr von Vogelschlag (Vogelkollision) an Glasflachen durch Transparenz und Spiegelungen zu ver-

ringern, werden die nachfolgenden Méglichkeiten zur Vermeidung empfohlen:

- Vermeidung von Durchsichten durch entsprechende Anordnung der Fenster,

- Vermeidung von Spiegelungen durch die Wahl von Scheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad,

. Einsatz architektonischer Mittel wie AuRenjalousien, Verwendung mattierter oder strukturierter
Glasscheiben bzw. Vogelschutzglas, Verwendung heller Gardinen,

- Anbringen von Markierungen (spezielle Aufkleber mit Mustern, Birdpen),

- Anbringen von Insektenschutznetzen,

- Reduzierung der Fensterreinigung.

Weitere Informationen: Broschiire ,Glasfldchen und Vogelschutz - Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Méglichkeiten fiir nachtragliche Schutzmalnahmen®, LBV und NABU, 2010 sowie Verdffentlichung ,Vogel-
schlag an Glasflachen”, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), 2010 / 2019

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner 13 von 17



Gemeinde Eisenberg, Landkreis Ostallgau

2. Anderung und Erweiterung BP Nr. 2 ,,Prébsten Ost"

Endgtiltige Planfassung

Festsetzungen und Hinweise durch Text

Fassung vom 12.07.2022, redaktionell angepasst am 19.09.2022

8 Pflanzenliste

8.1  Arenliste Baume

8.1.1 Baume 1. Wuchsordnung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshhem  Wuchsbreite m
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30m 15-22m
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 25-30m 15-20m
Betula pendula WeiR-Birke 18-25m 10-15m
Quercus robur Stiel-Eiche 20-25m 8-15m
Robinia pseudoacacia Robinie 20-25m 12-15m
Tilia cordata Winter-Linde 18-20m 12-15m
8.1.2 B&ume 2. Wuchsordnung
Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhem  Wuchsbreite m
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m 10-15m
Carpinus betulus Hain-Buche 10-20m 7-12m
Juglans regia Walnuss 10-20m 10-15m
Prunus avium Vogel-Kirsche 15-20m 10-15m
Pyrus pyraster Wild-Birne 15-20m 10-12m
8.1.3 Béaume 3. Wuchsordnung
Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe m  Wuchsbreite m
Crataegus monogyna Weil-Dorn 5-8m 5-8m
Malus sylvestris Wild-Apfel 4-8m 4-6m
Salix caprea Sal-Weide 4-Tm 3-5m
Sorbus aucuparia Eber-Esche 5-10m 4-6m
Sorbus aucuparia ,Edulis* Essbare Eber-Esche  12-15m 5-7m
Obstbdume in Arten und Sorten (als Halb-/Hochstamm), auch am Ortsrand zuléssig
8.2  Arenliste Straucher (Ortsrandeingriinung)
Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Rotblattrige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Im Ortsrandbereich ist ausschlieRlich gebietseigenes Pflanzenmaterial zulassig.
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8.3

8.4

10

"
1.1

1.2

Beispiele regionaltypischer Obstbdume

Apfelsorten, wie z. B, Jakob Fischer, Schéner aus Boskop, Brettacher, Grol3er Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Lebel, Schéner aus Hermhut

Birmen-Sorten, wie z. B.  Doppelte Philippsbime, Gute Graue, Gute Luise, Késtliche aus Chameau
Steinobst, wie z. B. Blihler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge

Artenliste Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung:

Botanischer Name Deutscher Name
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe

Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Arten und Sorten WaldgeifRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Rosa spec. in Sorten Kletterrosen

Vitis vinifera Echter Wein

Spalierobst in Arten und Sorten

Eine Begriinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten bzw. das Anlegen von Spalieren ist aus-
driicklich erwiinscht.

Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft herriihrenden Immissionen (Staub, L&rm, Geriiche) sind ortsiiblich und trotz einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung unvermeidbar und miissen nach § 906 BGB hingenommen werden. Dies
betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere einschlieRlich des Melkens, die Weidehaltung der Tiere und
den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen Verkehr zur Futteremte und zur Diingerausbringung, sowie das Betrei-
ben eines Fahrsilos in der ndheren Umgebung. Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von Silos,
Tierauslauf, Umnutzungen von Betriebsgebauden) sind nicht auszuschliefen und sind zu tolerieren.

Die Besitzer und Eigentiimer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaftiichen Emissionen
(L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Fla-
chen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den iiblichen dorflichen
Gegebenheiten und sind mit dem "landlichen Wohnen" vereinbar. Besonders wird darauf hingewiesen, dass
mit zeitweiser Larmbel&stigung (Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr
morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintréchtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00
Uhr zu dulden.

Die Emissionen, die von der Kath. Filialkirche Maria Hilf in Speiden ausgehen (iiberwiegend Glockengelaut)
sind von den Bewohne[{lﬂ,l.{mfeld der Kirche zu dulden.

Brandschutz‘ [ «){"

Auf die grundsatzllche Elnhé(ugg der Brandschutzvorkehrungen nach Art. 12 sowie Art. 24 bis 30 BayBO wird
besonders hingewiesen. = . °

1 i
b

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon, Fernsehen etc. nur als Erdkabel
erlaubt.

Im Bereich von Baumbepflanzungen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw. so
auszufiihren und noffalls abzuschirmen, dass ein ungehindertes und ungestortes Wachstum sichergestellt ist.

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner 15 von 17



Gemeinde Eisenberg, Landkreis Ostallgau Endgliltige Planfassung Festsetzungen und Hinweise durch Text
2. Anderung und Erweiterung BP Nr. 2, Prébsten Ost" Fassung vom 12.07.2022, redaktionell angepasst am 19.09.2022

11.3  Der Schutzbereich von Erdkabeln betrégt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

11.4 Vor Beginn von ErschlieRungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen Manahmentréger Verbindung aufzu-
nehmen.

12 Kreisstralte
12.1 Die Entwésserung des StraRengrundstiickes darf nicht beeintrachtigt werden.

12.2 Die Langsneigung der Zufahrt ist von der Kreisstrafe wegfallend herzustellen, um eine Beeintréchtigung der
Entwasserung der Kreisstralle zu vermeiden.

12.3  Verunreinigungen der Stralle, die durch die BaumaRnahme verursacht werden, sind unverziiglich zu beseiti-
gen.

12.4  Der Beginn der Bauarbeiten ist dem Bauhofleiter Tel. 08342/911-710 mindestens drei Werktage vorher mitzu-
teilen.

13 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der offentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfélle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und zumutbar zu halten. Es sind samtliche Wertstoffe, die
regelmaRig oder in gréReren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Soweit Abfélle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder
beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der
offentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Ostallgéu zu tberlassen.

14 Weitere Empfehlungen

Der Einsatz von alternativen Energiequellen (Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Warmepumpen) wird
empfohlen.

AUSFERTIGUNG
Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Seiten 1 bis 17), der
Planzeichnung und der Begriindung (Seiten 1 bis 29) in der Fassung vom 12.07.2022, redaktionell angepasst am
19.09.2022 dem Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2022 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Eisenberg, den ..9.%.719. 2022

Manfred Kossel, 1. Blirgermeister (Unterschrift)
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RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am .0.4-.4 9. 2022

Hinweise:

In der Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-
griindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskuntt erlangen kann.

AuBerdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder von Méngeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des

§ 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erldschens von Entschéadigungsanspriichen aus den §§ 39 bis 42 BauGB
hinzuweisen.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wurde von der Umweltpriifung und der Erstellung eines eigensténdigen Umweltberichtes
abgesehen.

Eisenberg, den 06—402022‘

Manfred Késsel, 1. Biirgermeister
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