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| 1. Vorbemerkungen

1.1  Stand des bestehenden Flichennutzungsplanes und Anlass fiir die Uberarbeitung

Fir das Gebiet der Gemeinde Eisenberg wurde im Jahre 1888 von der Orsplanungssielle for
Schwaben der Flachennutzungsplan erarbeitet, der gemal § 6 BauGE mit Bescheid der Regiening van
Schwaben, Nr. 420-4621/183.2, genehmigt und durch die &ffentliche Bekanntmachung am 23.07.15880
rechiswirksam wurde.

Hierzu erging in der Vergangenheit eine Anderungen und zwar: 1. Anderung des FNP fir den Bereich
Jeubau der Grundschule® im Oristell Speiden.

Der Flgchennutzungsplan sofl nunmehr forigeschrieben werden und der Landschaftsplan soll im
Rahmen einer Neuaufstellung des Fldchennulzungsplanes integriert werden.

Am 11 Novernber 1996 hat die Gemeinde in &ffentlicher Sizung die Aufstellung des Landschafisplanes
beschlossen und im Februar 1997 dem Landschaftsarchitekten Dipl. Ing, Melchior Sappl den Aufirag
zur Erstellung eines Landschaftsplanes for das Gemeindegebiet Eisenberg erteill.

Der Landschaftsplan entspricht dem Bayerischen Naturschutzgesetz und den antsprechendan
Richtlimien des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwickiung und Umweltfragen vom
15.Februar 1985, Dies wurde durch die untare Naturschutzbehtrde des Landkreises Ostaligiu auf der
Grundlage des Entwurfs des Landschaftsplanes in der Fassung von 2003 bestatigt.

im Jahre 2004 erhielt das Biro fiir kommunale Entwicklung — abtPlan — , Marktoberdorf, den Auftrag for
die Anderung brw. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Dabei scll der Entwurf des
Landschafispianes integriert werden. Fir die Erstellung des Flachennutzungsplanes werden dia
Kartenblatier SW. )00V, 31, - 32, -.33, und SW XXV, 31, - .32, - .33 verwendet, siehe Anhang Karte
1: Ubersichtskarte (Katasterblitter).

112  Ziel, Zweck und Inhalt der Planung

Rechtsgrundlage fir Aufstellung der Bauleitpléne ist das Baugesetzbuch (BauGB) in dar Fassung der
Bakannimachung vom 27.08.1837(BGBI |, 5. 2141, 1898 | 5. 137) zuletzt geandert durch Arl. 4 Abs. 10
des Gesetzes vomn 5. Mai 2004 (BGBI. | 5. T18). Das Gesetz zur Anpassung des Baugesatzbuches an
EU Richtlinien (Europarechisanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) dient der Umsetzung der Richtlinie
2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27, Juni 2001 Gber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme und der Richtlinie 2002/35/EG des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 26. Mai 2003 Ober die Beteiligung der Offentlichkeit bei
der Ausarbeitung bestimmter umweltbezogener Plane und Programme und zur ng der
Richtlinien BS/337/EWG und 98/81/EG des Rates in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und den
Zugang zu Gerichten (ABI. EU Nr, L 158 5. 17). Fir dieses Verfahren ist somit das neus
Baugesetzbuch maligeblich, das seit 20 Juli 2004 in Kraft getreten ist.

Die gemeindliche Bauleitplanung ist rweistufig aufgebaut. Sie besteht nach & 1 Abs. 2 BauGB aus dem
Fidchennutzungsplan als dem vorbersitenden Bauleitplan und den Bebauungsplanen ! Satzungen als
den verbindlichen Bauleitplanen.

Die Bauleitplane sollen eina nachhaltige stadtebaulicha Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wahi der Allgemeinheil dienende sozialgerachte
Bodennutzung gewshrieisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwell 2u sichern und
die natlrlichen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickedn, auch in Verantwortung for den
aligemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukuliurell zu erhalten und Zu enbwickeln,

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung
efforderlich ist (BauGB § 1 Abs. 3}, wobei fUr die Aufstellung kein Anspruch besteht. Unter anderem
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wird durch die Reform der Bayerischen Bauordnung der Bavleltplanung in Zukunft erhdhte Bedeutung
Zukommen,

Bei der Aufsteliung der Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu berboksichligen:

2
2

10.

11.

die allgemeinen Anforderungen an gesunde wohn- und Arbeitsverhditnisse und die Sicherheit

der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler

Bawochnerstruktunen, die Eigentumshildung weiter Kreise der Bevilkerung und die

Anfarderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevdikerungsentwickiung,

die sozrialen und kulturellen BedOrfnisse der Bev@ikerung, insbesondere die Bedirfnisse der

Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf

Emum und Manner sowie die Belange des Beildungswesens und von Sport, Freizeit und
rholng,

die Erhaftung, Emeuerung. Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsledle,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten

Ortsteile, Strallen und Platze von geschichiicher, kiinstherischer oder stédiebaulichar

Bedeutung und die Gestalleng des Orls- und Landschafisbildes,

die von den Kirchen und Religionsgesallschaften des dffentlichen Rechts fesigesteliten

Erfordernizse fir Gottesdienst und Seelsorge,

die Belange des Umweltschutzes, ainschlielllich des Naturschutzes und der Landschatspliege,

ingbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viellalt,

b) die Erhaliungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafiiicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturachulzgesetzes,

c) umweltberogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheil sowie die
Bevilkerung insgesami,

d} umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

&) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwasserm,

fi giﬂ Mutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

nengie,

g) die Darstellungen von Landschafsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschizrechtes,

h) die Erhattung der bastmaglichen Luftqualitat in Gebleten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der europaischen
Gemeinschaften fesigelegten Immissionsgrenzwerte nicht OUberschritten werden,

iy die Wechsetwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Uimwaltschulzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d,

Belange

a) der Wirtschafl, auch ihrer mittelstandischen Struktur fm Interesse einer
verbrauchemahen Versorgung der Bevalkerung,

b) der Land- und Forsbainschaff,

¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) das Post- und Telekommunikalionswesens,

a) der Versorgung, Insbesondere mit Energie und Wasser,

fi der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobélitat der Bevdikerung,

ginschlietlich des &ffentlichen Parsonennahverkehrs und des nicht motonsierten Verkehrs,

unter besonderer Ber(cksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr

ausgerichteten stadiebaulichen Enbwicklung,

die Belange der Verteldigung und des Zivilschulzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von

Militarliegenschaften,

die Ergebnisse elnes von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes oder einer von itr beschiossenan sonstigen stadiebaulichen Planung.
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Flachennutzungsplan

Dem Flachennutzungsplan ist gemat § 5 Abs. 1 BauGB die Funktion zugewiesen, fir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemainda in den Grundzlgen darzustelien.
Der Flachennutzungsplan soll spatestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder emeuten Aufsteliung
Oberpruft und, soweit nach § 1 Abs. 3 Satz 1 erforderlich, gedndert, erganet oder neu aufgestelit
werden. Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a beizufigen.

Die Aufgabe der Flachennutzungsplanung in Bezug auf Umweltschutzaspekte bezieht sich auf:

«  die Konfliktbewsditigung zwischen der baulichen Entwicklung und dem Umwelischutz sowie

« die Steverung der Nutzung des Gemeindegebietes in Richtung auf eine Bewahrung
umwelischitzerischer Zielvorstellungen.

Weben der EinfOhrung des Begriffs der Nachhaltigkeit hat der Gesatzgeber durch den § 1 a BauGE eine
starkere Lenkung der Bericksichtigung von Umweltbelangen in die Abwagung bewirkt. Eine
nachhaltige stadiebauliche Entwicklung verlangt, dass die soziaben und wirtschaftlichen Ansprische an
den Raum mit seinen tkologischen Funktionen in Einklang gebracht werden, um so zu einer
daverhaften, rdumlich ausgewogenen Ordnung zu flihren.

Damit fallt unter anderem dem integrierten Landschaftsplan die wichtige Aufgabe zu, das erforderliche
Abwagungsmaterial fir die Belange des Ressourcenschulzes — “Schutz und die Entwicklung der
natlidichen Lebensgrundiagen™ bereil zu stellen.

Im Flachennutzungsplan werden auch Planungen dargestedll, die aulerhalt der Planungshoheit der
Gemeinde Hegen und im Rahmen anderer Verfahren behandelt werden, Dazu z8hlen beispielsweise
Planfeststellungsverfahren oder Raumordnungsverfahren, hier die planfestgestelite Trasse der A 7 oder
auch die Darsteliung von FFH-Gebieten (sishe Nachmeldung).

Die Gemeinde hat bei der Planung die dffentlichen und privaten Belange gegenainander und
untereinander abzuwagen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Der Flachennutzungsplan bedarf gemal § 6 Abs, 1
BauGE der Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehdrde. Gemal Zustandigkeitsverordnung zum
BauGB i. d. F. vom 04.05.1983 (BayRS 2130-3-1) ist dies das Landratsamt des Landireises Ostaligau.

Der genehmigte Flachennutzungsplan bindet die Gemeinden und die an seiner Aufstellung beteiligten
Trager Gffentlicher Belange, soweit sie ivm wahrend des Aufstellungsverfahrens nicht widersprochen
haben. Den einzelnen Borgern gegenlber hat der Flachennutzungspian keine unmittelbare
Rechtswirkumng.

Landschaftsplan

Parallel zum Flachennutzungsplan wurde ein Landschaftsplan ausgearbeitet, der in den
Flachennutzungsplan integriert wird und auf diese Weise am formiichen Aufsteliungsverfahren
teitnirnmt.
EFEI Landschaftsplan ist...
ein Skologisches Eulachlm und landschaftsplanansche Grundlage fiir den
Flachennutzungsplan einer Gemeginde;
- die Fachplanung fir den Natur- und Artenschute:
2 die Fachplanung for Freizeit- und Erholungsnutzung;
- die Fachplanung fir die Grin- und Freiflichenausstattung der Siediungsgebiete.

Dar Landschaftsplan. ..
basiert auf eirer umfassenden Bestandsaufnabhme und Bewertung des Naturhaushaltes und
der Landschaftssirukiur,
zeigt die Belastbarkeil und die Gefahrdung der Landschaft auf und untersucht alle Nutzungen

des Raumes;
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- beurteilt den Einfluss der Nutzungen durch den Mensch auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
und zeigt mighiche Baeintrachtigungen auf;

- sucht Losungsméglichkeiten fir Nutzungskonflikte,

. Zeigt die spezisilen Belange des Matur- und Artenschutzes auf und rdumt fhnen im Rehmen der
Interessenabwagung einen gleichrangigen Stellermwert mit wie allen anderen Landnutzungen
e,

- entwickelt ein Landnufzungskonzept, das soweil maglich allen Nutzungsansprochen
ausrechande Flachan Zuweaist

- waist auf notwendige Nutzungsbeschrankungen und Nutzungsauflagen hin, um tangfristig
Beaintrachtigungen der natirlichen Lebensgrundiagen verhindern;

- ist ein fibergeordnetes Gesamtkonzept fitr die Landschaft bew. Tir das Siedlungsgebiet, in
dessen Rahmen geplante Vorhaben und deren Auswirkungen auf Einzelfiachen abgeschatat
warden konnen.

Im Landschaftsplan werden auch jene Flachen ermittelt, bewertet und dargestellt, die als sogenannte
Ausgleichsflachen in Frage kommen. Ausgleichsfidchen sollen Eingriffe in den Nalurhaushalt durch
Baumalinahmen aller Art wiederguimachen. Nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind von den
Gemeinden Landschafts- und Grinordnungsplane als Grundlage fir die Bauleltplanung auszuarbeiten
{(Art. 3, Abs. 2). Hierfir liegen Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwickiung
und Unweltfragen vom 18, Dezember 1985 vor. Fir die Amwendung der Eingrifisregelung hat die
Bayerische Staatsragierung einen Leitfaden _Bauven im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” , Sept. 1999 herausgebracht

Der Landschaftsplan wird im Malistab 1 : 5000 erstellt. Die Begriindung hierzu wird durch thematische
Karten im M. 1 25000 erganzt. Die Bestandzerhebung erfolgte auf der Grundiage neuerer Luftbilder
und Gelandebegehungen in den Monaten Mai  bis November 1887

Umweltbericht

Aufgrund des o. g. neusn Basgesetzbuches vom 24. Juni 2004 ist fur die Belange des Umwelischulzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufOhren, in der die voraussichtiichen
erheblichen Unweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Urmaseltberncht beschrieben und
bewartal werden.

Die Bestandzaufnahmen und Bewertungen des voriegenden Landschaftsplanes werden bei der
Urmweltprifung herangezogen (§ 2 ¢ Abs. 4). GemaR § 2a BauGB hat die Gemeinde im
Aufstellungsverfahren dem Enteur! des Bauleitplans eine Bagrindung beizuflgen, In ihr sind
antsprechend dem Stand des Vierfahirans

1. die Ziale, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltberichi nach der Anlage zu diesem Geselzbuch die auf Grund der
Urmweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermitteften und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Unvweltbericht bildel einen gesonderten Tell der Begrindung.

1.3 Huchtmﬂrtun_g urd MWMNhM

im Gegenzatz zum Bebauungsplan, der in einer besonderen Form der gemeindlichen Satzung
varbindliche Festselzungen triffl, stellt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die
beabsichiigien Mulzungen in den Grundrigen dar. Dabei it Pllichi, den Flachenutzungsplan fir das
pasamte Gemeindegablet darzustellen. Der genehmighe Flachennutzungsplan entfaltet Wirkungen auf
die Selbstbindung der Gemeinde, die Anpassungspflicht éffentlicher Planungsirager sowie im
Verhalinls zur verbindlichen Bauleliplanung. tm etzteren Zusammentang wirkl der
Figchennutzungsplan auch als &ffentlicher Belang im Aultenbereich; er ist Voraussetzung for
Entwicklungssatzungen und fir die Ausibung von Vorkaufsrechien durch die Gemeinde u. a.
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Dem Flachennutzungsplan kommt im Wesentlichen interne Bedeutung zu; mit seinem Inkraftireten hat
die Gemeinde die Weichen fir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung gestellt. Sie ist
grundsdizlich an die Darstellungen des Flichennutzungsplanes gebunden, siehe § B Abs. 2 Salz 1
BauGB, - Entwicklungsgebat. Die &ffentlichen Planungstréger, insbesondere die Trager von
Fachplanungen, die an der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beteiligh waren, haben die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nach Mallgabe des § 7 BauGB im Rahmen ihrer
Planungszustandigheit zu beachten, Da der Flachennuizungsplan nur die Grundzige der
Bodennutzung darzustellen hat, bleibt den Sffentlichen Planungstrégem i. 4. Regel ein planerischer
Gestaitungsspielraum. Hat der &ffentliche Planungstriger dem Flachennutzungsplan vor Abschiuss des
Vaerfahrens aber widersprochan, ist er an die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
gebunden, allerdings nur fir das dem Widerspruech zugrunde liegende ProblemivVorhaben.

Der Flachennutzungsplan hat gegeniiber dern Birger keine unmittefbare Rechtswirkung; er entfattet
keine Rechisnormoualital. Es handedt sich bei ihm um eine hoheitliche MaBnahme im Sinne eines
Verwaltungsprogramms. Auf Anregung des Amtes for Landiwirtschaft und Forsten - Bereich Forsten —
wird der Hinweis aufgenommen, dass die Grundstickseigentimer (z. B. Waldeigentimer nicht Ober die
Trager offentlicher Belange an die Darstellungen und Aussagen des Flachennutzungsplanes gebunden
gind. Ein unmittelbarer Rechisschutz for den Borger gegen die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes gibt es im Obrigen nicht.

| 1.4  Planungsablauf

11.11.1996 Die Gemeinde Elsenberg beschifett die Erstellung eines Landschaftsplanes.
Mit der Planbearbeitung wird der Landschaftsarchiteki Dipl.-ing, Meidchior Sappl, Bad
Februar 1997 | Tolz, beauftragl

Mit der ﬁri:‘rmlng bew. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich der |
Integraticn des Landschaftsplanes wurde das Biro fir kommunale Entwickiung -
abtPlan = Marktoberdor, am 21.02. 2000 beschiossen zu beauftragen, die Bearbailung

August 2004 (wurde zuriickgestellt, bis die digitale Karengrundiage zur Verfigung stand,

4.10.2004 Beschiuss zur Andesung bzw. Neuaufstetlung des FNP.
In dieser &ffentlichen Gemeinderalssilzung wurden die wesentlichen Meuerungen im
BauGEB und die ersten Vorberellungen der FNP-Planung vorgestellt und mit dem
Gemeinderat erdrierl

111002004 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

08.11.2004 Beratung in nicht &ffentlicher Sitzung Gber den Vorentwurf
Varstellung der Bestandsplanung mit Enbwickiungsansatren sowie Beratung Gber die

vorgeschliagenen Siediungsfiachendarstellungen in dffentlicher Sitzung des
Gemeinderates

25.07.2008 | Vorstellung des Vorentwurfs und Beschluss, das Verdfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
und nach & 3 Abs, 1 BauGHB durchzufahren.

210920056  |Frohzestige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentiicher Belange gemat § 4 Abs. 1
12.08.2005 BauGB mit Schreiban vom 12.08.2005 und Termin: 19.08.2005

18.10.2005 | Billigungsbeschiuss zur Ausiegung: Abwagung und Beschluss, den
Figchennutzungzplan auf die Dauer sines Monats Sffentlich auszulegen.
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Grisubliche Bekannimachung der Auslegung. Die Auslegung erfolgle in der Zeit vom
28,12.2005 bis 06.02.2006.

57 02 2005 | Benachrichtigung der Trager Gitenticher Belange Gber die Offentliche Auslegung und
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB

20.02.2008 | Abwagung und Feststellungsbeschiuss

05.03.2006 | Mittedung Ober die Abwagung

Genehmigung durch das Landratsamt

Bekannimachung der Genehmigung

| 2. Planungsgrundlagen

| 24 Agenda 21: Verantwortung der Kommunen

Die Menschheit steht heute an einem entscheidenden Punkt ihrer Geschichte. Die schwerwiegenden
Probleme der globalen Umwettzersttrung zeigen deuthich, wie eng die Lebansriume der Erde
miteinander verknipft sind: die Veranderung der Erdatrmosphare und des Klimas, die Zerstbrung der
Ozonschicht, die Bedrohung der Walder, der Verlust der Artenvielfalt, das wachsende Abfallaufkommen
oder die Verschiechterung der Boden- und Wasserressourcen.

i Juni 1892 trafen sich in Rio de Janeiro die Viertreter von mehr als 170 Nationen - darunter auch die
Bundesrepublik Deutschland - um die Agenda 21 zu verabschieden, Die Agenda 21 ist ein
Aktionsprogramm, das detaillierte Handlungsauftrage gibt, um einer weiteren Verschlechterung der
Situation entgegenzuwirken, eine schrittweise Verbessaning zu erreichen und eine nachhaltige
Nutzung der natirlichen Ressourcen sicherzustelen

.Global denken - kommunal handein®

Die Agenda 21 als weltweites Ubereinkommen zum Umweltschutz hat jedoch nur gine Chance auf
Verwirklichung, wenn ihre Ziele auf lokaler Ebene umgesetzt werden. Erfoig oder Misserfolg der
Agenda werden Gber die Zukunft der nachfolgenden Generationen entscheiden,

Das Bayerische Staatsministerium fur Landesentwickliung und Umweltfragen hat unter dem Titel Die
unvweithewusste Gemeinde” sinen umfangreichen Leitfaden herausgegeben, der detaillierte
Vorschiage macht, wie der Umweltschulz im Sinne ger Agenda 21 aul lokaler Ebene kenkret urngesetzt
werden kann. Das zweibandige Werk liegt in jeder Gemeinde auf und kann dort eingesehen werden.

Fir Bargermaister, Gemeindarate, Verwaltungsangestelite, fir die vor Ort tatigen Planer, Architekten
und Ingenieure, aber auch for interessierte Blrger stelit ,Die umweltbewusste Gemeinde® eine wichtige
Orientierungshitfe fur alltaglich auftretende Prablem dar Folgende Themenbereiche sind beschrieben:
Crganisation des gemeindiichen Urnweltschutzes, Partner im Umweitschutz, Siediungsokoiogie,
Landschaftsplanung und Landschaftspflege, Energie und Klimaschutz, Verkehr, Wasser, kommunaie
Beschaffung, Abfall, Fremdenverkehr.
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|22 Lage im Raum |

1224 Naturraum und naturrdumliche Gliederung |

Der iberwiegende Teil des Plangebietes ist stark topografisch geglieded (Bachidler, Hinge, Kuppen)
und erstreckt sich zwischen 800 und 1050 m i. N.N). Die Gemarkung weist eine Nord-Sid Ausdehnung
won ca4.3 km und eine Cst-West-Ausdehnung von ca, & km auf,

Die Gemeinde llegt im sidwestlichen Tell des Landkreises Ostaligdu und gehdrt zum Fremden-
varkehrsgebiet Fissener Land.

Das Plangebiel gehin zur naturrdumibichen Einheil Lech- Vorberge wesllich des Hopfensees. Diese
Landschaft ist vor allem von den eiszeillichen, landschafisformenden Vorgingen (Ausbildung von
Talern, Mulden, Mordnen) geprigt. Charaktenstische Lebensrdume sind Moore, Mordnenhdnge,
Bachtéler, Weiher und Kuppen. Die unterschiedliche Gelindestruktur und die differenzierte
Landnutzung tragen enischeidend zum attraktiven Landschafisbild bei.

| 22.2 Verwaltungsraum |

Land Bayern, Regierungsbezirk Schwaben, Landkreis Ostaligau mit Sitz in Markioberdorf, Die
Gemeinde Eisenberg gehdn zur Verwallungsgemeinschaft Seeg. Zur VG Seeq gehiiren die Gemeinden
Eisenberg, Hopferau, Lengenwang, Rilckholz, Seeg und Wald.

Folgende Gemeinden grenzen an Eisenberg an:

im Morden die Gemeinde Seeg

im Osten und Siiden die Gemeinde Hopferau

im Siidwesten die Gemeainde Plronten

im Westen die Gemeinde Nessehvang

im Siden die Stadt Flssen.

Abb. 1

Lage im Raum

| 2.2.3 Landes- und regionalplanerischer Raum

Eisenberg gehtr innerhalb der Region Allgdu (18) zum Aligemeinen lEndlichern Raum, der durch
weilere Verbesserungen der infrastrukiurelien, onsgestalterischen, wirtschaftlichen, dkologischen,
soxialen und kutturellen Verhaiinisse als glelchweriger und sigenstindiger Lebensraum unter Wahrung
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sainer naturraumlich- landschaftlichen, siediungsstrukturellen und kullurellen Eigenart zu sichernn und
Zu starken isl, sowie bewahrt und weiterenbwickell werden soll { LEP A 11 3.7.1)

Aufgrund der bestehenden soricbkonomischen Beziehungen ist die Gemelnde Eisenberg in bezug aul
die Deckung des gehobenen Bedarfs dem mittelzentralen Verflechtungsbereich des Mittelzentrums
Fissen zugeordnet. Fissen ist als bevorzugt zu entwickeindes Mittelzentrum ausgewiesen
Hinsichtlich der Grundversorgung gehdnt Eisenberg zum Nahbereich des Kleinzentrums Seag
Regionalplanerische Funkiionen: Landwirtzchaft, Tourismius.

Entwicklungsachee von regionaler Bedeutung: Kaufbeuren-Markioberdorf-F Gesen,

| 2.2.4 Verkehrslage

Bundesstralen:

in der Gemarkung Eisenberg sind derzeit keine dffentlichen Strallen in der Baulast des Bundes
vorhanden.

Die Planung der A 7 Nessetwang — FOssen bis zur Landesgrenze schneidet nur am ndrdlichen Rande,
norddsilich von Weizern ndrdlich von Baumgarien auf einer Lange von ca, 800 m die Gemarkung von
Eizanberg.

StaatsstraBen:
Ostlich der Ortslage von Eisenberg, teilweise paraliel zur Bahnstrecke Marktoberdorf — Flssen, verlauft
die Staatsstralie 2008 Fissen-Seeg-Markioberdorf.

KreisstraBen:
Die Kreisstralie OAL 2 rweigt von der St 2008 ostlich der Orislage Eisenberg ab und fohrt in westlicher
Richitung nach Pfronten.

Offentlicher Personenverkehr:

Der Bahnhof Weizern/Hopferau an der Strecke Nr. 5441 Marktoberdor - Fissen liegl ca. 1 km dstlich
der Ortslage Eisenberg.

im Gbrigen wird der dffentiche Personennahverkehs im Gemeindegebiet mit Bussen gewahrieistet.
Haltestellen befinden sich in Héhe Zell, Eisenberg und Bahnhof Weizern/Hopferau, Hier befindet sich
auch ein Parkt und Ride Parkplatz.

[23 Gemeindedaten

Das Gemeindegebiet Eisenberg umfasst elne Flache von 13,64 gkm.
Einwohnerzahl (30.06.2005): 1239 E.

Eisenberg ist eine weit verzweigte Gemeinde; sie wird aus 16 Weilern und Ortsleilen gebildet. Die
Hauptorte sind Zedl und der O Eisenberg, friher Eisenburg und Probsten. Im Jahre 1978 wurden die
Ortznamen Eisenburg und Probsten aufgehoben und durch den Mamen Eisenberg ersetzt

Am 1, Mai 1978 teitten sich die 760 Einwohner der Gemeinde Eisenberg in 17 Ortschaften auf:
Baumgarten 14 E, Eisenberg 52 E, Holz 23 E, Hummet 7 E, Kogel 4 E, Lieben 23 E, Oberdoiden 18 E,
Obemeuten 17 E, Osterreuten 33 E, Probsten 101 E, Zeller Schweinegg 39 E, Speiden 76 E, Stockach
8 E, Unterdolden 28 E, Unterreuten 34 E, Weizern 52 E und Zell 190 E.
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B Naturriiumliche Grundlagen

Bestandsanalyse

Die natlrlichen Grundlagen (Standorteigenschaften) eines Gebietes bilden ein Wirkungsgeflge, das
durch die Einflisse des wirtschaftenden Menschen einer davernden Veranderung untenwvorfen ist. Dia
natirlichen Grundlagen einer Landschalt lassen jedoch wesentliche RickschlGsse auf die
Empfindlichkeit und Belastbarkeit von Landschaftsteilen zu und charakierisieren so das
Maturpotential eines Raumes.

| 3.1 Natlirliche Grundlagen - Ablotischer Art

Zu den abiotoschen Grundlagen geharan Morphologie (Gelandeform), Geologie, Baden, Klima und
Gewasser, Sie sind die Ausgangsbasis und die Einflussfaktoren fir die Ausbildung der
unterschiedlichen Lebensrdume (2. B. Fetchi- und Trockenlebensraume) und der Standort-
verhalinisse. Die Standortverhaitnisse sind wiederum Ausgangsbasis fir eine differenzierte
Landnutzung. Durch technische Moghichkeiten gelang es in den zurickiiegenden Jahrzehnten jedoch
immer mehr, durch Mediorationen {Entwésserungen, Tellenbwisserungen, Dlngung) die urspringlich
ausgepragteren Standordunterschiede zu nivelileren.

Die thematischen Karten im Anhang zeigen im einzelnen die vorhandenen geomorphologischen
Verhaltnisse und das Gewassemetz auf.

Daraus wird ersichilich, dass der Landschafizaufbau weitgehend im Quartir (Eiszeit) vor sich ging. S0
sind die Gstlichen , ebeneren Landschafisteile intensiver genutzt und daher auch weniger bewaldet als
die starker topografisch gegliederden wesllichen Gemeindeleile

Der Burgberg ist in der Kreidezeit entstanden. Durch die sOdexponierte Lage und den Kalkuntergrund
konnten sich am Burgberg kleinflachig frockenere Rasengeselischaften ausbilden, Insgesamt
Oberaiegen jedoch aufgrund der natGriichen Grundiagen und des niederschiagsreichen Klimas die
Feuchtlebensraume. Diese relativ unginstigen Bedingungen fir die Landbeswirschaftung wurden durch
Melicrationen (Drainagen, Entwasserungen) verbesser

Bdden

in den Senken und Mulden sind hauptsachiich humose Boden und Torfbdden anzutreffen, wahrend an
den Moranenflanken lehmig - tonige Kies- und Schotterversitterungsboden vorberrschen. Dabel ist die
Cherbodenauflage in der Regel am Unterhang machtiger als im Kuppenbergich (Abschwemmung).
Aufgrund der Dberwiegend schweren Boden mit guter Wasserhaltefahigkeit ergibt sich eher das Risiko
der Vemnassung, d.h. dass die Boden relativ lange brauchen um nach Regenpenoden abzutrocknen.
Yegetations- und Emteschéden durch Trockenhelt kommen so gut wie nicht wer.

isiehe Anhang Karte 2 Geologie und Karte 3 Morphologia)

Klima

Die kiimatischen Verhaltnisse des Klimaberirkes schwablaches Alpenvoriand sind durch folgende
Kennzahlen bezeichnel

Temperatur:
mittlers jahriiche Lufttemperatur +B-+T20C
mittlere Lufiternperatur in der Vegetationsperniode #10-+15°C
mittlere Zahl der Frosttage 130 - 140
mittlere Zahi der Scmmertage 5-20
Niederschlfge:
mittlerer Jahresniederschiag: 1000 - 1,600 mm

mittlerer Niederschiag in der Vegetationsperiode: 00 - 500 mm
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Tab. 1 - mittlere Niederschlagssumme im Jahresvengleich

Mittlere Niederschlagssumme im Jahresverlauf

Niederschlagssumme

Wind

Die Hauptwindrichtung ist West {ca. 30%). Die Nordwest und Sidwestwinde haben je die gleiche
Hiufigkeit (ca. 25 %), Im vergangenen Jahrzehnt ist eine refative Hawfigkeil von Stiiomen zu
beobachten (Westwindlagen bew. Fohnlagen), Dies isl insofern planungsrelevant, da bei den Wildem
mit westlicher Expaosition auf einen gestuften Waldrandaufbau geachtet werden sollte um die
Windanfalligkeil des Bestandes zu reduzieren

Mach dem bayerischen Solar- und Windatlas weisen die westlichen Gemeindeteile sina grolie
Windhiitfigkest auf. Als Standorte fiir Windrder scheiden die Gemeindefidchen jedoch wegen der
kleinteiligen landschaftlichen Nulzungsstruktur und des zu schitzenden Landschafts- und Orisbildes
aus.

Neben diesen aligemeinen Kenndaten ist im Voralpenraum der Féhn eine lokale Einflussgrife. Fahn
tritt bai Winden aus siidlicher Richtung auf, FGhn ist mit hoher Temperatur, geringer Luftfeuchtighkeit und
oft mit intensiver Einstrahiung verbunden. Bei anhaltenden Fihnlagen kann somit der Boden auch
gelegentiich oberfldchig austrocknen, Die meisten Féhnlagen treten im Frithjahr und Herbst auf.
Fihnlagen dauem mekst nur 1 - 2 Tage, kinnen in -Einzelfdien aber auch BEnger als eine Woche
anhalien. Kennzeichnend fiir das Plangebiet ist weiterhin der oft krasse Gegensalz zwischen warmen
Fidhowetter und dem kalt - feuchtiem Wettar, welches Fohnlagen oft folgt.

Lokalklima

Die lokalklimatischen Verhdlnisse sind abhingig von der Topografie des Raumes und der jewelligen
Bodennutzung. So bilden sich Uber den Moorfliichen und in den Bachtdlemn (Hoplensee - Achen,
Doldener Bach, Sulzbach) und i den Mordnensenken bei Hochdruckliagen Margen- und Abendnebel
aus.

Die Unterschiede, die aufgrund der Bodennuizung vorhanden sind, werden besonders in Nachten mit
klarem Himmel deutlich, wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehit und die Bodenoberfldchekalte Luft,
die der Geldndeneigung folgend, in liefere Gebiete fielt. So sind die Bacht&ler auch
Katluftabflussbahnen.

Gewasser, sieche Anhang Karte 4 Gewidssemetz

Das Gemeindegebiet ist reich an Fhell- und Stillgewdssem. m Nordosten flielit die Hopfenseeachen
durch das Gemaindegebiel. Ihr fieft der Doddener Bach zu, der ein relativ groBes Einzugsgebiet
entwisser. Diese Gewhssersystem fliedt dem Hopfensee zu. Die Bemiihungen der Wassarwirtschaft
gehen schon seil ldngerer Zeit dahin, die Wasserqualitat im Bereich des Hopfensees zu verbessem.
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IHsluptpmhIEm 1st derzeil ein zu hoher Nahstoffeintrag | dessen Herkunft sich nicht exakt bestimmen
assl

Der westhiche Teil des Gemeindegebietes entwassen Ober den Sulzbach und mehrere Graben zur
Faulen Ache und weiter zur Vils.

Aus fachlicher Sicht wird der Nahrsioffeintrag aus diffusen Quellen (Landwirtschafl, Ercsion) als
problemalisch angesehen. Erste Konrepte 2ur Verringerung dieser Belastung werden vom
Wasserwirtschaftsamt Kempten bereits Uberlegt.

Der Schweinegger Weiher ist ein aufgestauter Weiher, der ringsum von Niedermoarstreuwiesen
umgeben ist. Auch hier ist die Anlage und extensive Nutzung von ausreichen braiten
Gewasserschutzstreifen sehr wichtig.

| 3.2 Natiirliche Grundlagen - Biotische Grundlagen

Die abictischen Grundlagen sind die Basis fOr die vorhandens differenzierte und kleinteilige
MNaturausstatiung. Das vorhandene Nutzungsmosaik aus extensiy und intensiv genuizien Wiesen der
urterschiedlichen Feuchtestufen, aus Gehdlzen und Waldteilen, Weihern, Senken, Hingen und
Kuppen ist durch die biotischen Grundliagen badingt.

| 3.21 Reale Vegetation

Die reale (vorhandena) Viegetation ist das Ergebnis der Landnutzung und der Kultivierung bew,
Medioration von Standorten fir die Landbewirnschaftung { Kulturiandschafi |
Je nach Einflussnahme des Menschen sind die Landschafteelemente mehr ader weniger naturnah. Es
muss jedoch betont werden, dass eine differenzierte Kulturlandschaft, bei pflegiicher und

Mutzung, fir den Arten - und Biotopschulz ganstig ist. Insofern gibt es im
Ostaligay keinen Ersatz fir die kleinteilige biuerliche Landbewirtschaftung.
Die Bestande der realen Vegetation mit Bedeulung fir den Arten- und Biotopschulz wurden in der
Bictopkartierung erfasst und sind im Landschaftsplan eingetragen.

| 3.2.2 Biotopkartierung

Fir den Bereich des Gemeindegebietes llegt die Biotopkartierunyg des Landesamites far
Umweltschutzes im MaBstab 1 : 5.000 vor. Erhebungszeitpunit waren die Jahre 1994/1995. In der
Karte des Flachennutzungsplanes sind allerdings die von der Landesanstall fir Linmeedt (LFLY),
Augsburg, digital zur Verfigung stehenden neusten Daten dbertragen worden,

Es wird darauf hingewiesen, dass die Biotopkartierung nicht nur Fldchen nach Art. 13 d BayMatSchi
erfasst (Feucht- und Trockengebiete), vielmehr beinhaltet die Biotopkartierung alle fir den Artenschutz
bedeutsamen Fiachen (also auch Gehdlze, artenreiches Grinland, eic.). Die Biotope sind in einer
Tabelle im Anhang zusammengestelit. Die JZiffern unter der Rubnk Besondere Merkmaie™ bedeuten:

floristizche Bedeulung

faunistische Bedeutung

geschitzt nach Art. 13 d BayMNatSchiG
Pflegemafinahmen erforderlich

B G hd o=

Die Biotopbeschreibungen und die Katasterblatter mit Eintragung der Bictope hegen bei der
Gemeaindevenwaltung zur Einsichinahme vor.

Die Karte 6 Artenschutzkartierung im Anhang gibt einen Uberblick Ober die wertvollen
Landschaftsbersiche im Gemeindegebiet. Zu dieser Karte steht auch fir den Landkreis Ostallgsu die
akiualisierte Fassung - stand Februar 2005 des Arien- und Biclopschulzprogramms Bayem — ABSP -

Zur VerfOogung.
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Die landwirtschaftiichen Fiachen sind durchweg als Griinland genutzt und weisen unterschiedliche
Feuchtestufen auf { Hang, Kuppen, Muldenlagen ) die Willder werden weitgehend als Wirtschaftswalder
genutzt (Hauptbaumart Fichbe ),

Bei Nutzungsaufgabe und Zulassung der natirlichen Entwicklung verandert sich die reale Vegelation in
Richtung der potentiell natirichen Vegetation. Folgende potentiell natirichen
Vegetationsgesellschaften sind zu érwarten:

im Beraich dar Hopfenses - Achen, des Doldener Baches und des Sulzbaches: Graysrlen — Auwald

in den eingetieften Bachschiuchten: Ahormn - Egchen Auwald
auf Niedermoorboden: ion mit Er
auf Hochmoortorf. Spirkenhochmoos

auf den Braunerde- und Lehmbéden: raut - - T

in Kuppenlagen mit steinig- lehmigen bis tonigen Biden: Labkraut - Buchen- Tannenwald
Mit dem Modell der potentiell natirlichen Vegelation ist es maglich

= Den Grad der menschlichen Einflussnahme aul zur Zeit bestehande
Vegetationssinheiten abzuschatzen

= In Waldbereichen standortheimische und standortfremde Bestockungen zu trennen
und sie in Richtung der potentiell natirlichen Vegetation zu entwickeln und bei
Planzungen eine geslgnete Gehdlzauswahl zu treffen

Tierwalt
D:: Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt schitzenswerte Lebensréume folgender Tiergruppen
auf:

= Amphibien,

s Insekioen,

»  Siugeliers

Die vieigestaltige Landschaftsform bietet den Saugetieran in Wald und Flur und der Viogeblwelt gute
Lebensraumbadingungen, sodass ein durchschaittiiches (Saugetiere) bis gehobenes (Vogelwelt)
Artenspaktrum erwartel werdan kann

Die Vegetation ist im allgemeinen Trdger der Tierwell. In strukivrreichen Gabieden ist im allgemeinen
mit einem hiheren Artenspekirum in der Tierwelt zu rechnen,
In der Biotopkartiernung und der Artenschutzkartierung sind folgende Tierarten genannt.

Viagel Braunkelchen, Wiesenpieper, Graureiher, Wasserralle
Amphibiarr. Braunfrosch, Grinfrosch, Laubfrosch
Reptilien, Ringelnatter, Schlingnatter, Kreuzoiter

Jagdbare Tierarden.  Reh, Dachs, Fuchs, Marder, litis, Feldhase,

Das Gemeindegabiet ist Rotwildrandgebiet. Tierdkologisch bedeutsam sind vor allem die Hecken und
Waldrander, die Niedermoorbereiche mit Feuchigehdlzen und die Verlandungsbersiche des
Hopfensaes.

Zur Antenschutzkartierung sieht das aktuelle Arten- und Bictopschutzprogramm Bayern ABSP for den
Landkreis Ostaligau, Stand Februar 2005 zur Verfigung.
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| 3.3 Schutzgebiete und geschiitzte Einzelobjekte

Naturschutzgebiete (Art 7 BayNatSchG)

Maturschutzgebiete zind im Plangebiet nichl vorhanden; nalurschutzwirdige Flachen bestehen im
Flangebiet ebenfalis nicht,

Landschaftsschutzgeblete (Art. 10 BayNatSchG)
im Plangebiet sind folgende Schutzgebiete rechiskraftig fesigesetzl:

Diwﬂa Laﬁmﬂ'f‘mmehﬁt umfasalmmﬁﬂlnhm Gemeindegebiet den dstlichen LHerbereich des
Kighweihers und den Wedler Kogl

Weiher,

In mm Landsctmﬂmmrzg&mm Emﬁ :iﬂ Flaﬂm suduﬁtlmh von Zell enthalten,
Groftere Landschaftsteile (Tal der Hopfensee- Achen) erfiflen die Voraussetzungen fir die Arsweisung
eines Landschafisschutzgebietes.

Geschiltzte Landschaftsbestandteile (Art. 12 BayNaiSchG)

Landschafisbestandieile sind nichi vorhanden.
Mach demn Textteil des Arenschutzprogrammes (ABSP) sind im Raum Eisenberg 2 Beralche
worgeschlagen, die flr einen entsprechenden Schutzstatus in Frage kommen:
= Schweinegger Weiher
Torfstichbereiche und Streuwiesen westlich Zell,

Die Gemeinde wird diese Bereiche jedoch nicht in die Darstellung des Flachennutzungsplanes
dbernehmen. Dies soll erst dann geschehen, wenn ein Verfahren zur Unterschutzsteliung durchgefihrt
worden ist. Dann folgt eine nachrichifiche Ubermahme in den FNP.

Naturdenkrmale{Art. 3 BayNatSchG)

Als Maturdenkmal ist ein Einzelbaum vor dem Landgasthol Gockelwirt * festgesetzt, Weitera
Maturdenkmale sind nicht ausgewiesan, Die unter Naturschutr stehenden Eiben im OT Holz sind in der
FNP-Karte als Maturdenkmale eingezeichnet.

Artenschutzkartierung Bayern

Die Artenschutzkartierung Bayern (siehe Karte 6 im Anhang) weist im Gemeindeberaich die in den
Tallagen befindlichen Moorflachen und die Bereiche um die Burgruinen sowie den Sidhang des
Schiossberges ais Lebensriume fur Pllanzen, Insekten, Saugetiers, atc. aus. Als sperielle
Amphibienlebensrausme sind der Schweinegger Wieiher und der Kdghweiher verzeichnet.

Ferner wurden in der Bestandsaufnahme die besonders pragenden Baume in den einzelnen Ortsteilen
kartiert. Die wichtigsten unter ihnen soliten rechtlich gesichert werden.

Insgesamt gesehen, weist das Gemeindegebiet noch eine gute Naturausstattung auf.
Landkreisbedeutende Tier- und Pllanzenarten sind in den komplexen Lebensraumen der Walder,
Waldrander, Moora und Bachauen zu firden.

Uberregional bedeutsame Vemetzungslinien, wie etwa der Senkele Hohenzug, die Lechauen o.3. sind
im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
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4. Ubergeordnete Planungsziele
E

|41 Lmdmnnd:ﬁun:ggprggpnm (LEP 2003)-

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese werden
in folgenden Schriften dargestelit

¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), vom 12, Marz 2003,

» Regionalplan der Reglon Allgau (16), RP 16, die erste Anderung von 1995 wurde durch
Bekanntmachung am 1.4.1997 rechisverbindlich;

« die zweite Anderung des Regionalplanes erfalgte bazliglich des Zieles B X Energleversorgung,
emeperbare Enargien, Nutzung der Windenergie, mit Beschiuss der Verbandsversammilung
am 10.Marz 1999; verbindlich erkiart mit Bescheid der Regierung vion Schwaben vom 2. Juli
19899, Nr. BOD-8167/5;

=  Waldfunktionsplan (WFP) fir den Regierungsbezirk Schwaben, Teilabschnitt Allgau,
Bekanntmachung vom 15. Januar 1585, Gesstr- und Verordnungsblatt 5. 13.

Allgemeines

Das Landesentwickiungsprogramm ist zukunftsorentiert und fachibergreifend angelegt. Es koordiniert
aufl der Grundlage der gegebensan und absehbaren wirtschaftiiche, ckologischen, kultureflen und
sozialen Rahmenbedingungen die raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen der offentlichen
Planungstrager durch Gberfachliche sowie hierauf und untereinander abgestimmte fachliche Ziele in
allen einschiagigen Aufgabenbersichen. Durch laufende Uberprifung und gg. Fortschreibung des LEP
werden Verdnderungen der rdumlichen Entwickiung und der Rahmenbadingungen Rechnung getragen.
Die Ziele des LEP sind von allen 6ffentlichen Planungstragem bei raumbedeutsamen Planungen und
Manahmen als rechtsverbindiiche Vorgaben zu beachten. Eine unmittelbare Bindung entfaltet das
LEP gegeniber privaten Planungstrégem nicht; es stellt aber eine zuverlassige Orientierungshitfe zur
Absicherung und Einbindung eigner raumbezogener Entscheidungen dar. Die Ziele des LEP und der
darauf aufbavenden Regionalplane tragen zur Planungssicherheit und damit zur Beschleunigung von
Verwaltungsverfahren bei.

Zur Sicherung der Lebenschancen kinftiger Generationen soll Bayemn in seiner Gesamtheit und in
seinen Teilrdumen dauverhaft umwelt-, wirtschafts- und sczialvertraglich entwickelt werden.
Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen
und erhalten werden (LEP A | 1.1). Dabei scllen die Belange dar Okologie, der Okonomie sowie des
Sozialwesens und der Kultur miteinander vernetzt sowie bei Entschedidungen zur Raumnutzung
gleichrangig eingestellt und ihre Wechsahwirkungen beachiet werden (LEP Al 1.2).

| 1.2 Uberfachliche Ziele (Teil A)

| 4.1.21 Raumstrukturelle Entwicklungen (LEP A Il)

Bayem s0il geman LEF A Il 1.1 als gesunder Lebensraum, Wirschaftsstandort und Kukturrawm
gesichert und weiterentwickelt werden. Gleichzeitig soll die Funktionsfahigkeit der Teilrdume des
Landes im Innemn gewahrieistet werden . Hierzu sollan eine weitestgehende Vermetzung und
Kooperation der Teilrdume des Landes untereinander sowie mit angrenzenden Teilriumen anderer
Lénder und Staaten erfolgen Die dkologische Standoriqualitat und die sozickulturellen Standortvorteile
sollen als Skonomische Standortfaktoren gesichert wund in Wert gesetzt werden.

In Teikaumen noch vorhandene lagebedingte und wirtschaftstrukfurelle Probleme sonne
infrastrukturelie Engpassa sollen abgebaut werden. Zur Wahrung und Verbesserung der
Funktionsfahigkeit der unterschiedlich struktunerten Teilrdumea wurden verschiedene Gebiatskategorian
fesigelagt, sishe nachfolgende Abb. 2: Ausschnitt Strukturkarte Anhang 12(a) des LEF Bay”
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Abb. 2: JAusschnitt Strukiurkare Anhang 12(a) LEP Bay.”

Eisenberg gehiirt hiemach zum allgemeinen lEndlichen Raum, Der lEndliche Raum soll als
eigenstindiger glelchwerliger Lebens- und Arbeltsraum bewahr und im sinne der nachhaltigen
Raumentwicklung waiter entwickell werden. Dabei sollen die naturrdumlich-landschafilichen,
siediungsstrukturelien und kulturellen Eigenarten der Teilrdume beachtet werden (LEP A 1 3.1.1).

Zur Enbwicklung dieses [dndlichen Raumes werden auszugsweise folgende Teilziele genannt;

— Versorgung der Bevilkarung mit notwendigen Infrastruktureinrichlungen unter Beachtung der sich
verandemnden Bevilkerungsentwickiung vorhalien und ausbauen

= Die natirfichen Lebensgrundiagen sind in ihrer Regenerationsfhigkeit zu sichem.

- Es sollen vielseitige Arbeitsplatze im sekunddren und tertidren Sektor, insbesonders awch in den
neven Brachen der Informations- und Kommunikationstechnologien geschaffen werden. Fir die
klgin- und mittelbetrieblichen Strukturen sind die erforderichen Rahmenbedingungen zu sichem und
zu verbessaem.

~ Dig Land- und Forstwirtschaft soll . fGr die Bewahrung der landeskulturelien identitit des iEndiichen
Faumes und seiner Telrdume sowie in ihrer winschaftiichen Bedeutung wetibewerbsfihig erhalien
und weilerentwickell werden. Bei siedlungsstrukiurellen Verindemnungen und
nichtlandwirtschaftliichen Folgenutzungen auf Grund des landwirtschaftlichen Strukturwandels solien
die Belange weller wirtschaftender landwinschafilicher Betriebe beachtel werden.

—  Die firdie Erholung und den Tounismus gegebenen naturraumlichen Voraussetzungen sollen
bewahr werden. Die wohnortnahen Einrichtungen sollen gesichert und weiter ausgebaut werden,

~ Aufl dle bewahrende Emeuverung und Weiterentwickiung der Siedlungseinheiten soll hingewirkl
warden, Einer Zevsiedelung soll entgegengewirkt werden - Fichenverbrauch reduziersn =
fachensparende Bauformen,

- Ausbau des OFPNV verbessem

Mi1z2 Zentrale Orte und Enmtwicklungsachsen (A I}

Die zeniralen Orte sollen im sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung als Mittelpunkie des
geselischafilichen Lebens und unter Beachlung der dkologischen Tragfihigkedt des Raumes entwickeh
und gesichert werden, Dabei soll der qualitative Weiterentwicklung der Vorzug vor einer
ressourcenbeanspruchenden guantitativen Entwicklung eingerdumi werden (LEP 111 2.1.1). Die
zeniralen Orte werden nach Bedeutung und Eigenart ihrer jeweiligen Aufgaben eingestuft. Sie nehmen
dabei gleichzeitlg die Aufgaben zentraler Ore der jeweils niedrigeren Stufen fiir die entsprechenden
Verflechtungsbereiche wahr (LEP 11l 2.1.3.1).
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In der nachfolgenden Abbildung Nr. 3 sind die im LEP vorgegebenen zentralen Orte fiir den Bereich
der Region 16 ersichtlich. Die Kleinzentren und Unterzentren werden in den Regionalplinen bestimmt.

aerhigidisar.

Lentrale One

'. TR e AT
'.' Wi mgs OS BT T

ﬂ WL T T
n_ Wi maa Lle pl p T
o AT

Abb. 3: Zentrale Orte — LEP fiir die Region Allgiu (16)

Entwickiungsachsen sollen insbesondere im Hinblick auf die Siediungsentwickiung, die
Freiraumsicherung und den Infrasturkurausbau zu einer geordneten und nachhaltigen raumstrukturelien
Entwickiung Bayems und seiner Tellrdume beltragen sowie deren Einbindung in die Bandinfrastruktur
anderer Lander der Bundesrepublik Deutschiand und Nachbarstaaten gewihrieisten. In den
Regionalpiinen kinnen Entwicklungsachsen von regionaler Bedeutung fesigelegt werden. Sie soflen
entlang bestehender oder geplante, leistungsfihiger Verkehrsverbindungen veriaufen und so zur
Vemetzung griBerer zentraler Ore beitragen.

4.1.3 Fachliche Ziele (LEP Teil B, Ziele zur nachhaitigen Entwicklung der
raumbedeutenden Fachbereiche)

| 4.1.3.1 Natur und Landschaft (B 1)

Naturhayshalt,

Die biclogische Vielfalt in Natur und Landschaft soll erhatten und entwickelt werden, Dazu sollen die
Maturgiler Boden, auch in seiner geclogischen Vielfalt, Wasser, Luft/ilima, Pllanzen- und Tierwelt in
ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als natlriche Lebensgrundiagen dauerhafi
gesichert werden (B | 1.1).

Wasser und Boden:

Der Wasserhaushalt soll fiir Menschen, Tiere und Pflanzen intakt erhaiten und entwickell werden. Die
aquatischen Gkosysteme mit ihren Feuchigebieten sollen geschiitzt und verbessert werden, Die
vieifiltigen Gewdsserandschaften mit ihren Auen soflen als Lebensriiume und wesentliche
Landschafisbestandteile in ihrer Skologischen Funktionsfahigkeit erhalten und — wo erforderdich —
wieder hergestelt werden (B | 1.2.1).

Die Baden sollen als Lebensgrundiagen natiificher Vielfalt, Aufbau, Strukiur, Stoffgehalt und
Bodenwassernaushall gesicher werden. Veruste an Substand und Funktionsfdhigkeit des Bodens,
insbesondere durch Versiegelung, Erosion, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen
MaGnahmen und Nutzungen minimiert werden (B | 1.2.2).

Altlastverdacht soll gekidn sowie Altlasten entsprechend ihrer Dringlichkeit sandert werden.
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P iEre;

Die Lebens- bzw. Telllebensraume, insbesondere Rast-, Brul-, Mauser- und Uberwinterungsgebiete,
der wild lebenden Arten sowie deren Lebensgemeinschaften sollen so gesichert werden, dass das
genetische Polenzial der Arten erhalten bleibt und der Austausch zwischen verschiedenen
Populationen von Tieren und Pflanzen sowie deren Ausbreitung gemal ihren artspezifischen
Bedirfnissen ermoglicht wird

For Pllanzen und Tiere, die auf nicht oder nur extensiv genutzte Landschafisteile angewiesen sind,
sollen Lebengraume in ausreichender Grofke erhalten, gesichert und zu einem Biotopverbundsystem
.weitarentedckell werden.

Vorrangig sollen Lebensraume fir gefshrdete Arten gesicher und weiterentwickelt werden, Die
nachhaltige Mutzungsfahigkeil der Naturgiter soll bed Nutzungsanspriichen an die Landschait
angestrebt werden. Zur Sicherung , Pllege und Entwickiung der Landschaft sollen z. B, in den
Regionalplanen landschaftiiche Vorbehalisgebiete ausgewiesen werden, Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiste sollen festgesetzt wesden. Im rahmen des Schutzgebielssystems sollen als
Maturdenkmaler, Landschaftsbestandteile oder Grinbesténde besondere Strukturen geschitzt wenden.
Die Gewssser, Uferbereiche und Ausen, Moore und Feuchtgebiete, die Wakder und Feldfiuren sollen
insbesondere in ihrer jeweiligen Biotopverbundfunktion unterstitzt werden.

In l;ia'l Eiadlungs:gahmlm sollen 10r die Erholung bedeutsame Grinfiachen und natumahe
Landschafiselemente erhalten und durch ergdnzende Flachen zu einem System von Grinzlgen mit
Verbindung zur freien Landschaft weiterentwickelt werden. Uberdeckte Gewasser renaturieren. Die
Funitionsfahigkeit von Kaltiuftentstehensgebiet und Frischiuftschneisen erhaltén und verbessem.
Wohnungsnahe Garten. Bindelung von Einrfichtungen der Infrastruktur, Trassen bzw.
Zerschneidungseffekte vermasdan.

Wasserwirtschaft:

Die vielfaltigen Bereiche des Wassers - Grundwasser, Oberirdische Gewasser, Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Hochwasserschutz — sollen kinftig in ihrer Bedeutung f0r den Naturhaushall und

in ilrer nachhaltigen Wirkung starker in den Vordergrund gestellt werden. So soll ein Flussgebiet in
seiner Gesamtheit betrachtet und neben der Vermeidung und Verminderung von Gewasserbelastungen
auch Matinahmen zur Strukturverbesserung und zur Flachenbewirtschaftung — insbes. der
Landwirtschaft —= umfassen

Die Funktion der Gewasser als vermnetzende Elemente der Lebensridume soll gestarkl werden.

Fir den Hochwasserschutz soll auf die Erhaltung und Verbesserung der Rickhalte- und
Speicherfahigkeit der Landschaft hingewirkt werden.

| 4.1.3.2 Nachhaltige gewerbliche Wirtschaft und Dienstieistungen (B I}

In den einzelnen Tellraumendes Landes soll eine maglichst ausgewogene Brachenstruktur im
Produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden. .. Auf den Erhait
handwerklicher Wirtschaftsstrukturen und die Ansiediung newsr Handwerksbetriebe soll hingewirkt
werden. Dies dient einer ausreichenden Versorgung mit handwerklichen Leistungen des ortlichen
Badarfs.

Die langfristige Sicherstellung und der Ausbau der Wettbewerbsfahigkeit der Tourismuswirtschaft sollen
bei allen raumbedeutsamen Flanungen und Mafnahmen mit einem eigenstandigen Gewichi
berlicksichiigl werden Dabel soll u. a. im Landkreis Ostaligéu der Urlaubstourismus vor allem durch
aine nachfragegerechte qualitative Verbesserung der gewerblichen und kemmunalen Einrichtungen
gesichert und weiterentwickelt werden. Dies soll unter besonderer Berlcksichtigung des
Landschaftscharakters und der landlichen Siedlungsstruktur sowie des Naturhaushalts erfolgen. Der
Urlaub auf dem Bauernhof soll als attraktives Spezialangebol des Tourismus in geeigneten Gebieten
weiterentwickelt werden.

Der Mittelstand mit einer breiten Schicht leistungsfahiger Kleiner und mittlerer Untermehmen sowie der
freien Berufe soll gesichert werden.
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| 4.1.3.3 Nachhaltige soziale und kulturelle Infrastruktur (B Iil) |

Bei dey Ordnung und Entwicklung von Raumen soll dem Bedirfnis nach Erholung in umwelt- und
sozialvertraglicher Weise Rechnung getragen werden. Besonders emplindliche Landschaftsraume
sollen von Stérungen durch Erholung freigehalten werden. Bei der Bauleitplanung und bei der
Landlichen Entwickiung scil auf die Sicherung und Bereitstellung von Flachen for Erholungszwecke
hingewirkt werden,

Erholungseinrichiungen solien von schadiichen und storenden immissionen freigehalten werden und
solche zur Erholung in der freien Matur sollen besonders dem Bed(rfnis der Erholungssuchenden nach
Ruhe Rechnung tragen und das Edeben von Matur und Landschaft vermitteln. Beider Schaffung
solcher Einrichtungen, insbesondere van Golfplatzen, Wander-, Radwander-Skiwanderwegen dun
Skiabfahrten, soflen die Belange von Naturschutz und Landschaftspllege besonders beriicksichligt
werden.

Die Erholungsfunktion bastehender Gewasser soll erhalten und sinnvall geordnet werden, wobei dies
ghne Beeintrachtigung des Primarzwecks der Wasser- oder Energiewinschaft arfolgen soll,

Der flachendeckende Ausbau eines Fammanpﬂagemigebutes zur Starkung der Familien in
Krisensituationen soll angestrebt werden

Eirne badarfsgerachte gleichmatiga und merhaﬂe ambulante drzlliche Versorgung der Bevdlkerung
durch Praktische Arzte, Allgemeindrzte, sonstige Gebietsarzte, Zahndrzte, Psychotherapeuten und
Apotheken soll sichergestellt wenden.

Grundschulen soflen in allen zentralen Onen und maglichst vielen sonstigen Gemeinde, Hauptschulen
in n‘nﬁglrd'lat Ellﬁﬂﬂ zmtreia'l GII'EEH Zur ‘u’Eﬂﬂ;ﬂJﬂﬂ stehen, insbesondere :mllm die Grundschulen im

| L B i A5LLT X

Bei der Ern:hrtm'rg v-:u'r $p-m‘lanl-agaen scrlr I-&ndlmhen Talmumerr UﬂTEﬁ'lg emgemumvmﬂen in
Tounsmusgebieten scilen bevorzugt solche Sportaniagen emrichtet werden, die insbesondere der
Erhotung dienen. Die rdumliche Nahe von Schulen und zu anderen Erholungs- und
Fredzeiteinrichiungen sowie Einrichtungen der Jugendarbeit soll dabei angestrebt werden,

| 4.1.3.4 Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft (B IV) _]

Unter dem Leitbiid einer nachhaltigen Land- und Forstwirtschaft im Sinne der UN-Konferenz von Rio,
- Slen die rdumlichen Yorausseizungen und sonstigen Rahmenbedingungen geschaffen und
gesichert werden, dass eine multifunktionale Land- und Forstwirtschaft als grundiegende
Produktionszweige der Gesamiwirschaft erhalten bleiben. Sie sollen insbesondere fir die Bevalkerung
im kandiichen Raum zu einer Verbesserung der wirtschaftiichen und sozialen Verhditnisse beitragen
und T E';I';E sbwechsiungsreiche und aliraktive Kulturlandschaft sorgen. Es soll darauf hingewirkt
werden, dass

- die effiziente, verbraucharnahe Versorgung der Bevilkerung mit hochwertigen, gesundheitlich
eirwandfreien Nahrungsmitieln gesichert,

- ein Zunehmender Beitrag zur Rohstoff- und Energieversorgung auf natrlicher Basis geleistet, der
Wirtschaft dauerhaft und bedarfsnah der Rohstoff Holz zur Verfigung gestellt und regionale
Winschafskreisidufe gestarkt,

— &in entscheidender Beitrag zur Erhaliung des landlichen Raumes als Tunktionsfahiger
Wirntschaftsraum und attraktiver Labens-, Arbeits- und Erholungsraum geleistet,

- die kulturelie und soziostrukturelle Eigenart und Vielfalt des landlichen Raumes erhaften und

- dig Kullurlandschaft unter Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Urmwelischutzes erhalten,
gepflegt und gestaitet sowle

“E:dun& breite Streuung des Eigenturns an Grund und Boden gewahrieistet

en

Die baverlich gepragte bayerische Agrarverfassung, die auf einem breiten Fundament von Haopt- end
MNebenerwerbsbetrieben aufbaut, soll in allen Landesteilen gesichert und weiter antwvickelt werden,
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Fir die land- und forstwirtschaftliche Mutzung geeigneten Boden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang for andere Nutzunge vorgesehen werden.

Die Kandiiche Entwickiung in Dorf und Flur soll zur Zukunftssicherung des l@ndiichen Raumes beitragen.
Sie soll der Land- und Forstwirtschaft die Anpassung an die sich andernden Rahmenbedingungen
erfaichtern, ihre Wattbewerbsfghigkedt starken, Landnutzungskonflikte i6sen, zur Sichenung der
natiirlichen Labensgrundlagen beitragen und die dkologischen, sozialen, siediungsstrukturellen sowie
wirtschaftlichen. ... Belange des landlichen Raumes unterstiitzen.

Der Wald soll in seiner flachensubstand moglichst erhatten werden, In waldarmen Gebieten soll die
Waldfiache moglichst vermehrt werden. Die biologische Vieifalt der Walder soll erhalten und nachhailtig
genutzt werden. Waldrander solien gestuft, artenreich und stabil gestaltet werden.

Waldfunktionsplane scilen die zigle des Landesentwickiungsprogramms fir die Forstwirtschalt awf
regionader Ebene konkretisieren. Sie werden von den Forstdirektionen als fachliche Plane im Sinn von
Art. 15 BayLplG aufgestellt.

l 4.1.3.5 Nachhaltige technische Infrastruktur (B V)

Die Verkehrswege, Verkehrsmittel und Informaticnssysteme solien dee fir die geselischafilichen und
wirtschaftlichen Bedorfnisse notwendige Mobilitdt und Kommunikation gewshrieisten und méglichst
urmwelischonenden und sicheran Verkehr ermogiichen.

Entbehrlicher Verkehr soll durch Planungen und Malnahmen, insbesondere der Landes- und
Regionalplanung, der Bauleitplanung und den Einsatz von Telematik vermieden werden. Die
umweltfreundlicheren Verkehrsirdger Schiene und Wasserstralla sowie der dffentliche
Personennahverkehr und der Radverkehr scllen bevorzugt gestérkt werden. Das Stralennetz soll auch
bei wachsendem Verkehr funktionsfahig bieiben.

Die Bundesfernstrafien scllen ein zusammenhangendes Verkehrsnetz fir den weitrdumigen Verkehr
bilden. Die Licke bei der _...A 7 Nesselwang — Fossen soll wegen ihrer herausragenden Bedeutung
geschicssen werden,

Die Staatsstralen mit den Bundesfernsirassen bilden gin geschliossenes Oberregionales gut
ausgebautes Verkehrsnetz. Die Krais- und Gemeindestrassen sollen Zubringerfunktion zu den
Dbergeordneten Strassen erfillen und insbesondere die Unter- und Kleinzentren untereinander
verbinden — Flachenerschliefung.

Zur Férderung des Radverkehrs, der aus dkologischen, dkonomischen und sozialen Grinden eine
wichtige Funktion fir die nachhaltige Entwicklung erf(llt, soll eine sichere und attraktive
Fahrradinfrastruktur geschaffen werden, u. a. durch stralenbegleitende Radwege. Das ,Bayemnetz fir
Radler® soll erweitert werden

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten sofl flachendeckend sichergestellt werden. Auf die
zOgige EinfOhrung newer Kmnmunlhﬂtlnnsta:hm:ﬂagﬂn auch im ldndlichen Raum - snil rnng&mkt
werden. Die Versorgung der Bevilkerung mit angemessanan und ausreichenden

zu erschwinglichen Preisen soll aufrecht erhalten werden. In jeder Gemeinde mit mind. 2.000 E, in
Landkreisen mind, je Fidiche von 80 gkm, soll zumindest eine stationdre Einrichiung vorhanden sain.

Zur Wahrung nachhaltiger Lebensbedingungen heultiger und kiinfliger Generaticnen soll darauf
hingewirkt werden, dass Energie stets in ausreichender Menge kostenginstig, sicher und
umweltschonend in allen Landasterien zur Verfigung steht. Dies soll auf einem Mix aus den
herkammlichen Energietragern Mineraldl, Kohl, Erdgas und Kernenergie, verstarkt aber auch
emeuerbaren Energien beruben. Diese emeuperbaren Energien — Wasserkraft, Biomasse, direkte und
indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — sollen verstdrkt erschiossen und genutzt
werden (B V 3.6).

Die Bevalkerung soll durch daverhaft wirksamea Mafnahmen vor schadlichen Einflissen durch Larm
und Erschitterungen geschitzt und dariiber hinaus auch entlastet werden. Dies soll in erster Linie an
den Larmquellen selbst sichergestellt werden, Zusatziich sollen Wohnbau-, Gewerbe- und
Verkehrsflachen mit Hilfe einer Gberartlichen und ortichen Planung so gegliedert und einander
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Zugeordnel werden, dass Larmbelastungen vor allem in bereichen, die iberaiegend dem wohnen und
der Erholung dienen, vermieden oder zumindest minimiert werden.

| 4.1.3.6 Nachhaltige Siedlungsentwickiung

Die gewachsene Stedlungssiruktur soll erhalten und witer Wahneng der natiklichen Lebensgrundiagen

entsprechend den Bedirnissen von Bevdlkerung und Winschaft nechhalfig weiterentwickelt werden.

Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert, die bayerische Kulturlandschaft soll bewahrt und die

Baukulur gefardert werden.

Zur Vemingerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll bzw. sollen vorrangig

- auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfaliender Bausubstanz, insbesondere in den
Stadt- und Dorfkernan hingewirkt,

— die Innenentwickiung einschiiefiich der Umnutzung von brachilegenden ehemals baulich genutzten
Flachen verstarkt und die Baulandreserven mobilisiert,

- die Moglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siediungsgebiate genutzt,

- auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baufiachen hingewirkt,

- flachensparenda Siedlungs- und Erschiiefungsformen angewendet und

- die Versiegelung von Freiflachen moaglichst gering gehalten

werden,

In allen Gemeinden soll maglichst eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Der Umfang
bemisst sich nach ihrer Lage, Grole, Strukiur und Ausstatiung, sowie nach den Gegebenheiten des
Maturhaushaits und des Orts- und Landschaftsbildes. Im Wohnstediungsbereich umfasst dies die
Deckung des Bedarfs ihrer Bevdlkerung sowie einer angemessenen BevBlkerungszuwanderung, im
gewerblichen Siedlungsbereich umfasst dies den Bedar! der ansassigen Betriebe sowie fur die
Neuansiediung von Betrieben, die zur drtlichen Grundversofgung oder Strukturverbesserung in der
Gemeinde nobwendig oder die-an besondere Standorvoraussetzungen gebunden sind,

Siediungsgebiete sowie sonstige Vorhaben scllen schonend in die Landschaft eingebunden werden,
Die Stadte und Dbdfer scllen auf der Grundlage ganzhelilicher Konzepie in ihrer Funktion, Struktur und
Gestall erhalten, ernevert und weiterentwickelt werden. Die Oriskerne sollen in ihrer
unversechsalbaren Gestalt erhalten und in ihren Funktionen gestarkt werden. dabei sollen fachliche
Beratung und Mittel der Stadiebaufbrderung und der Dorferneuerung eingesetzt warden.

Die Gemeinde gehor zur Gebielskategorie
Allgemeiner Hndlicher Raum.
Die Gemeinde ist kein zentraler Ort und liegt an keiner Gberregionalen Entwicklungsachse.

{ 4.2 Regionalplan Region Aligiu (16)

[421  Allgemeines

Der Regionalplan fur die Region Allgéu (18) wurde erstmalig am 068.11.1995, nach der Fortschreibung
als 1. Anderung vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwickiung und Umweltfragen mit
Bescheid vorn 05,11, 1996 flr verbindlich erklart. Die 2. und 3, Andarung beriglich des Kapitels B X =
Energieversorgung Emeverbare Energie- Nutzung von Windenergie” wurde mit Bascheid der

ierung von Schwaben vom 2,7, 1853 fir verbindlich arkian.
Die 4. Anderung beziglich des Kapitels B X1 — Wasserwirtschaft betrifft den Hochwassarschulz®; sie
wurde am 1.7.2002 for verbindlich erkiart.
Oie 5. Anderung bezlglich des Kapitels B X1 — Wasserwirtschalt — 2. Wasserversorgung — Sicherung
dar Gffentichen Wasserversorgung wurde am 14.06.2005 mit Bescheid der Regierung won Schwaben
fir verbindlich erklar.

Aufbauend auf dem Landesentwicklungsprogramm werden in der Regicnalplanung die Ziele des LEP
auf den kisinaran Raum und auf die spezifischen Gegebenheiten der Region abgestimmi
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Die Region soll vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die dort lebende Bevtlkerung erhallen
und in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméRBigen Eigenstindigkeit gestirkt werden.
Die Attraktivitit der Region als Erholungsraum soll erhalten und insbesondere in qualitativer Hinsicht
verbessert wenden,

In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natiinliche Lebensgrundlagen
nachhaltiy gesicher und soweit erforderiche wieder hergestellt werden, die heimischen Tier- und
Pllanzenarten und insbesondere deren Lebensriume sowie kennzeichnende Ois- und
Landschaftsbilder sollen geschont wund erhalten werden.

Im Alpenvortand sollen Erganzungen im gewerblich - industrielien Bereich unier Beachtung der Belange
des Toursmus angestrebl werden.

Folgende im Regionalplan genannten Entwicklungsziele sind fir die Fldchennulzungsplanung mit
integrieriem Landschaftsplan Eisenberg insbesondere zu beribcksichtigen.

| 4.2.2 Raumstruktur

Aufgrund der bestehenden sozioSkonomischen Beziehungen ist die Gemeinde Eisenberg in bezug auf
die Deckung des gehobenen Bedarfs dem mittelzentralen Verflechiungsbereich des Mittelzentrums
Fiissen zugeordnet. Hinsichtlich der Grundversorgung gehtin sie dem Nahbereich des Klginzentrums
Seeq an.

Eisenberg liegt an der Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung Marktoberdorf-Seeg-Fissen (vgl,
RF 16 A IV 2.5} im aligemeinen Landichen Raum, sighe nachiclgende Karle des RF 18,

Als Regionalplanensche Funktion Ist Landiwirtschaft, Tourdsmus® festgelegt,

In der Begrindung hierzu heit es;

«Fur die Funktion Landwirtschaft sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Belange
der Landwirtschaft besonders zu berlicksichtigen. Es wird von der Bedeutung der Landwirtschaft fir die
jeweilig Gemeinde ausgegangen. Grundlagen bilden dafir statistische Daten...

Fiir die Funktion Tourismus kommen die Gemeinden der in Programmen und Plinen der Raumordnung
ausgewiesenen Touwrsmusgebiete in Betracht. Im sddlichen Teil der Region nehmen die Gemeinden
mit Tourizsmus wohl gleichzeitig auch Erholungsfunkiion wahr.

Die Zuordnung der Erholungsfunktion wird daher allein auf die Gemeinden abgestelit, die nicht zugleich
Schwerpunkte des Tounsmus sind.”

inamn | . e
B "i& et i L -y B
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Abb. 4: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur des Regionalplanes Allgidu [16)
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Die Dérfer sollen in allen Tellen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und = wo
erforderich — emeuerd und weilerentwickell werden. Dabel s0dl aul gewachsene und
landschaftstypische Dorfstrukiuren und Onsbilder besondere Riicksicht genommen werden (RP 16 B |1
4.4},

Tourkstisch genutzie Ferienhausgebiete, eigengenutzie Ferienwohnungen sowie Campingplatze mil
einem Oberwiegenden Anteil an touristisch zu nutzenden Standpldtzen sollen eher nicht In Eisenberg
eingerichtet werden, siehe RP 16 B |1 5. Bei der Errichlung von Freizeitwohngelegenheiten ohne
Anbindung an die vorhandene Bebauung bestent die Gefahr einer Zersiedelung der Landschaft. Dies
gilt besonders im stidlichen Teil der Region, dessen Siedlungsstruktur ohnehin durch Streusiediung
gekennzeichnet ist. Die Zersiedelung wiktrde aber die Erholungsfunktion erheblich besintrachligen.
Die Region soll van der Erichiung Oberwiegend eigengenutrter Freizeitwohngelegenheiten
[(Eweitwohnungen) freigehalten werden, (RP B 1l 5.3).

AuBerdem fordert der Regionalplan, dass u. a. im Mitlelbereich Fissen neben der Sicheérung des
vorhandenen Gewerbes und des Toursmus aul den Ausbau des gewerblich-industriellen Bereichs wnd
des Dienstieistungssektiors zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebaotes in quantitativer und
qualitativer Hinsicht hingewirkt werden soll (RP B iV 2.2). Dies gilt auch fiir die seklorale
Winschaftsstrukiur = verstirkte Nutzung der Mbglichkeiten des Wintersporis mit elnem sachgerechien
und umweltschonenden Ausbau der erforderlichen Einrichtungen, Festigung und Ausbau des Kur- und
Baderwesens, weiterer Ausbau des Tagungstourismus sowle fir eine verstirkie Nulzung der
Miglichkeiten des Udaubs auf dem Bauemhof (RP B 1V 3),

| 4.2.3  Natur und Landschaft

Zur Abstimmung der Belange des Siedlungswesens mit denen des Natur- und Landschaftsschutzes
existieren eine Reihe von Zielen. im Hinblick auf die Lebensriume heimischer Tier- und Plianzenarten
sind die Darstellungen der Biotopkartierung des Bayerischen Landesamies fir Umweltschutz bed der
Fléchennutzungsplanung zu beachien

(B 11.3). Fiir die Bauleitplanung ist das Ziel, besonders schilzenswerle Landschaftsteile sowie den
Zugang zu diesen grundsatzlich von einer Bebauung freizuhatten von wesentiicher Bedeutung.

Eisenberg ist im Regionalplan Aligéu (16) von dem Landschafilichen Vorbehaltsgebiet

« Nr.15 Lechvorberge {Sulzschneider Forst) .

betroffen. Innerhalb des Vorbehalisgebietes kommt den Belangen von Matur und Landschaft
besonderes Gewichi zu, Die Orislagen Eisenberg, Pribsten und Speidel sowie Zell sind dabei mit
ginern gewissen Umgrifl ausgeklammert. Die fidchenhafte Darstellung der Vorbehalisgebiete des RP
wird nachrichilich in den Flachennuizungsplan dbemommen.

Abb. 5

Auszug aus der Karte
JLandschalt und Erholung® des
Regionalplanes Allgéu (18)




Fischennutzungsplan mit integriertem Landschaftaptan der Gemeinde Elzenberg Seite 2T

Da mit der weiteren Entwicklung der Region auch kinftig ein erheblicher Flachenverbrauch verbunden
sein wird, sollen besonders charakteristische Landschaftsbereiche, deren Nulzung, Eigenart, Vielfalt
und Struktur fir den MNalurhaushalt, die Landschafispflege, das Landschafisbild sowie fir die
Ernolungsnutzung von besonderer Bedeutung sind, als Landschaftliche Vorbehaltsgebiete erfasst
werden, Bei miglichen Eingriffen in Teilen dieser Landschaft kommi bel der Abwagung mil anderen
Nutzungsansprilchen den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht zu,
Landschaflliche Vorbehaltsgebiete sind jedoch keine Schulzgebiete im Sinne des Maturschutzrechies
und haben auch keine vergleichbare Funktion. Die Lechvorberge swischen Wertach und Lech sowie
awischen Messelwang und Stétten a. A. sind ein besonders vielfilliger Teilbereich des Ostaligduer
Alpenvorandes. Der Raum ist gekennzeichnet durch ein feinghedriges Mosaik von Kleinlandschafien.
Durch waldbauliche und landschaftspflegerische MaBnahmen kGnnte insbesondere im Hinbiick auf die
ausgedehnien Nadelwaldungen eine weilere Strukivrverbesserung erolgen.

]_ 4.2.4 Siedlungswesen / Land- und Forstwirtschaft / Freizeit und Erholung

Fur die Bereiche Slediungswesen f Land- und Forstwirtschah / Frelzell und Erhiolung ergeben sich filr
das gesambe Gemarkungsgebiel der Gemeinde Eisenberg keing beachtenswerte Darstellungen und
Ziele. Allerdings gehdrt die Gemeinde zu den Gebieten mit einer Beschrankung der
Siedlungsentwicklung.

Abb. B;

Auszug aus der Karte
LSledlung und Versorgung®
des Regionalplanes Alkgéu
(16}

Hier sind die aflgemeinen Entwicklungsziele des Reglonalplanes von Bedeutung und zu beachten:

Siedlungswesen (B 1)

- Die gewachsane Siedlungsstrukiur der Region soll entsprechend den Bedirfnissen der Bevdlkerung
unter Beachlung der dkologischen Raumbedingungen weiterentwickelt werden. die
unterschiedlichen Auspragungen der Slediungsstrukiur im Maorden und Siden der Region sollen
erhalten bleiben.

~ Beschrankungen der Siedlungsentwicklung sollen in den Mittelibereichen Flssen,... erfolgen. (B 11
1.3}

- Insbesondere in den Telrdumen nach B [l 1.3 soll einer Auswellung der Siediungsgebiete in
exponierte Lagen enlgegengewirkt werden.

- Die Dirfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funkiion Strukiur und Gestall erhalten und - wo
erfordedich = emeuert und weilerentwickell werden. Dabei soll auf gewachsens und
landschaftstypische Dorfstrukturen und Orisbilder besondere Ricksicht genommen werden (B 114.4,
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- Die Region scll von der Erichiung dbersiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten
[Eweitwohnungen) freigehalien werden.

Land- und Forstwirtschaft (BI)

= Aul die Sicherung und Starkung der Landwirtschaft in der Region, auch der
MNebenerwverbslandwirtschaft, als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer landeskulturelien
Bedeutung soll hingewirkt werden (B 1l 1.1).

- In Teilbereichen der Region mitvorwiegend weniger glnstigen Erzeugungsbedingungen,
insbesondere . ....in den sGdlichen Iler-Lech-Vorbergen soll auf eine miglichst weitgehende
Erhalteng der Landbewirtschaftung hingewirkt werden (BIII 1.2.2),

- puf die Erhaltung der Walder mit besonderen Schutz-, Erholungs- und Sonderfunktionen sowie auf
eine naturnahe Waldbewirtschaftung soll hingewirkt werden, Insbesondere in Hangbereichen sall
gine Verbesserung der Funktionsfahigkeit von Schutzwdldemn durch gesignete Malinahmen
angestrebt werden. Geeignete Waldgebiete, insbesondere ... im Molassebergland im sidhchen Ted
der Region, sollen auch fir die standorigerechte Halzproduktion gesichert werden B Il 2.2.1 und
222).

— Die Verbesserung und Erganzung des Forstwegenetzes in der Region soflen angestrebt werden,
soweit nicht die Erhaltung der Landschaft Viorrang vor weiterer Erschilieflung hat (B I 2.3).

- Auf den Abbau Oberhéhter Schalenwildbestinde soll in der Region verstarkt hingewirkt werden
Unabhdngig davon sollen die Lebensbedingungen freiliebender Tierarten verbessert werden (B il
2.4},

Gewerbliche Wirtschaft (B IV)

-~ Im Mitteibereich Fissen soll neben der Sicherung des vorhandenen Gewerbes und des Tourismus
auf den Ausbau des gewerblich- industriellen Bereichs und des Dienstleistungssekiors zur
Verbesserung des Arbeitsplatzangebots in quantitativer und qualitativer Hinsicht hingewirkt werden
2.2)

~ Im Tourismusgebiet Ostallgau soll die Tourismusinfrastruktur vorrangig qualitativ, in begriindeten
Einzelfallen auch quantitativ verbessert und auf eine verstirite Nutzung der Moglichkeiten des
Winteruraubs und des Winterspors hingewirkt werden (3.2.2 und 3.2.4).

— In alten Toursmusgebleten soll der Tagungstourismus weiter ausgebaut und belebt und auf eine
verstarkte Nutzung der Méglichkeiten des Uidaubs auf dem Bauernhof hingewirkt werden,

Freizeit, Erholung und Sport B VII}

- Die Funktion der gesamten Region im Bereich Erholung, Freizeit und Spor soll nach Skologischen
Kriterien gesichert und weilerentwickelt werden. dabet sall in allen Mitielbereichen der Region ein
vielfaltiges Angebot an Freizeit-, Erholungs- und Sporteinrichiungen angestrebt werden B VIl 1.1).

- Die Verbesserung der Ausstattung mil Freisportaniagen und mit Goliplatzen sofl insbesondere u. a.
im Mittelbereich Flssen angestrebt werden (B VIl 1.2.1 und 1.2.3).

- Wintersport: Auf den Ausbau der Moglichkeiten des Skilanglaufs und des Skiwanderns in
geeigneten Bereichen des Voralpengebietes soll hingewirkd wesden B VIl 5.2).

| 4.2 5 Energieversorgung B X

- Auf die verstérkte Erschliefiung und Nutzung geeigneter emeuerbarer Energiequellen soll hingewirkt
werden.

- Windenergienutzung: Mit der 2. Anderung des Regionalplanes wurde die emeuerbare Energie um
die Nutzung der Windenergie enweitert und erganzt. Hiernach ist das Alpengebiel, die stdlichen
Bereiche des Alpenvorlandes sowie der Bodensesraum von der Errichitung Gberdrtlich
raumbedeutsamer Windenergieanlagen freizubalten. Die Grenze ist dem nachfolgen
Karterausschnitt zu entnehmen.
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Abb. 7

Begrimndungskarte zu BX 4 .2.2
Nutzung der Windenergie
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Dia Gemeinde Eisenbeng liegt mit threr gesamten Gemarkung innerhalb des vorgenannten
Ausschlussgebietes, siehe auch Anhang zu Ziel B X 4,22,

| 4.2 & Wasserwintschaft B XI

Mit der 4. Anderung des Regionalplanes wurde das Kapitel B X1 Wassenwirtschalt beziglich des
Hochwasserschulzes erginzt und zur Sicherung des Hochwasserabfiusses und Hochwasserickhalies
wassensnschaflliche Vorranggebiele ausgewiesen, Das Gemarkungsgebiet der Gemeinde Eisenberg
ist hiervon jedoch nichi betroffen.

Gleichwohl soll dem Hochwasserschulz auch an den Nebengewassem — hier auch in Eisenberg - den
gestiegenen Anforderungen und Sicherheitshediirfnissen Rechnung getragen werden.

| 4.3 Sonstige Fachplanungen

- Fortschreibung des Regtonalplanes zum Kapitel B X1 Wasserwirtschaft. Fir die
Wasserversorgung soll der derzeitige und kiinftige Bedad in der Region daverhafl sicher gestellt
werden. Hierfir werden auBerhalb der Schulzgebiete empfindliche Bereich der Grundwasser-

Einzugsgebiete als Vorang- und Vorbehaltsgebiete Wasserversorgung ausgewiesen werden, For
Eisenberg sind folgende Wassernvomanggebiete (AWWVR) betroffen:

WRY 64 Lehern - Elsenberg und Hoplerau

WWR 72 Rehbichl - Eisenberg, Nessebwang, Pfronten,

WWR 73 Bach — Eisenberg, Seeq.

Diese flinfle Fortschreibung des Regionalplanes fir die Region Allg8u (18) wurde mit Bescheid der
Regierung von Schwaben vom 14, Juni 2005 verbindlich erklgn.

~ Moorentwicklungskonzept Bayern, Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz,
- Aren- und Biotopschutzprogramms Bayern - ABSP - | Bayerisches Stastsministeriums flir

Urmweil, Gesundheil und Verbraucherschudz, Projektieitung: Bayenisches Landesami fiir Ui,
Augsbung, akiualisiene Fassung 2005.

- Alpenkonvention, Machschlagewerk Alpensignaie 1, 2003
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| 5.9 Siedlungsgeschichtliche Entwicklung der Oristeile und Weiler

| 5.1.1 Die Burgen Eisenberg und Hohenfreyberg

Das Wappen der Gemeinde Eisenberg ist getsilt von Silber und Biau; oben schrag gekreuzt ain
gestirztes rotes Schwert mit goddenam Griff und eine rote Lanze mit goldener Spitze und
abhangendem Fabnchen, Darin ein durchgehendes goldenes Balkenkreuz, unten dred, Zwel Zu &ing
gesiellte goldena Kugeln. Die Grundform dieses Wappens hat die Gemeinde in ihrer Verbundenheit zu
den Ruinen Freyberg und Eisenberg der freiherrdichen Familie von Freyberg zugrunde gelegt. Da die
Orte der Gemeinde zu der in der Gemarkung legenden Plamrkirche 31 Mauritius in Zell kirghlich
gehtren, hat die Gemeinde dem Freybergschen Wappen die Attribute, Fahnenlanze und Schwert, des
HI. Mauritius hinzugefigt.

Die beiden Burgen Elsenberg und Hohenfreyberg waren im Besitz des Rittergeschlechts von Freyberg
das aus der Gegend von Biberach stammit und m Flssener Raum Im Mittelalter eine ahnfich Rolie
splelte wie die Truchsesse von Waldburg im Westallgdu, Eisenberg ist &iter. Sie wurde wohl im 12. Jh,
auf einem rngsum stedl abfallenden Berg westlich der Orntschaft Eisenberg durch die spateren Freihermn
von Rettenberg als Mittelpunkt der Herrschaft Eisenberg erbaut Die Harrschaft Eisenberg wird 1340
erstmals urkundlich erwahnt und Dwar ais kemptisches Lehen der Herren von Hohenegg in einer
Urkunde des Tiroler Klosters Stams. Die Herrschaft aber war wohl schon friher entstanden,
wahrscheinlich um 1100, ohne dass die naheren Umstande bekannt waren. Durch Kauf wurde sie 1350
um die kleine Ritterhenrschaft Weizern erweitert. Ab 1376 kam die Burg Eizenberg durch Verpfandung,
Verkauf und Erblodge schiieflich 1390 an Friedrich von Freyberg, Mach dessen Tod wurde die
Herrschaft unter dessen Sohnen verpfandet und zwar Berchthold von Hohenegg und die Burg
Eisenberg an Anastasia von Randeck. Noch vor 1390 Belehnung Friedrichs ven Freyberg, dessen
HNachkommen bis 18980 Besitzer der Burg blelben. Vermutlich gleichzeitig mit dem Neubau des
benachbarten Hohenfreyberg entstand eine Erweiterung 1418 — 1432 von Elsenberg.

Beide Burgen wurdan im Dreifigjahrigen Krieg (1646) zusammaen mit Falkenstein vermutlich auf Befehl
der Tiroler Landesregierung nedergebrannt, da man befirchien musste, dass die Schweden sich dort
festsetzen wollten.

Beide Ruinen sind heuta vied besucht; Hohenfreyberg ist die schinste Ruine des Landkreises, wohl
auch die grofte im Allgau.

Die Ruine Hohenfreyberg wurde auf einem ringsum abfallenden Berg nordwestlich gegendber der
Ruine Eisenbarg 1418 bis 1432 durch Friedrich von Freyberg, einem Sohn des ersten Freiyberger auf
Eisenberg erbaut Um 1480 an Sigismund von Osterreich verkauf, seitdem standiger Besitzerwechsal,
1848 — siohe oben = zerstdt 1714 = 1781 wieder freybergisch; ebenso seit 1841, Einheitlich
spétgotische Wehranlage in Form eines stark gelangten, von Westen nach Osten verlaufenden
Rechtecks von befrachtichen Ausmaien.

Mach dem Brand von 1646 wird das sog. ,Schitsshe® in Weizermn Amishaus der Fresberger. Ein Burgstali
im Gschrift, ehemals als Burg der Hessen im Deusch schon vior 1300 entstanden, hat mit der
Herrschaft der Freiberger nichts zu tun, Eine Messstifiung der Brider Eberhard und Werner Volker von
Freiberg aber fihrt 1532 zur Errichiung einer Kaplanei der Pfarmel Hopfen in Zedl, Im Zelier Friedhof
findet sich noch heute ein Freiberg-Grab.

An die Wirren des DreiRigjahrigen Krieges erinnert auch der nordwestiich von Zell gelegene
Pestfriedhof (1635) und die weitum bekannte Wallfahrt Maria Hilf, deren Kapalle 1635 ermichtet wird. Die
heutige Wallfahrtskirche (Baubeginn 1660) wird 1888 vom Augsburger Forstbischof Johann Christoph
von Freibeng geweiht. Eisenberg wiest die im Allgau charakteristische Streusiadiung auf.

Vior der Etablierung der Bayerischen Landgerichite nach 1803/1B06 dominierten beziiglich der Gerichis-
und Amterorganisation in diesem Staatswesan vier Hemrschaften: in der Nord-30d-Achse das Hochstift
Augsburg mit seinen Pllegeamtern Buchloe, Oberdorf, Nessedhwang und Flssen: im Westen das
Firststift Kempten mit den stiftischen Pflegen Liebenthann, Kemnat und Linterthingau und das
Reichsstift Irsee: im Sldosten schliefilich das kurbayerische Plleggericht Hohenschwangau.
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Daneben durchsetzten jenes territorialpolitische Quartett eine Reibe kleinrer geistlicher und weltlicher
Herrschaften, unter anderem das reichsritterschaftliche Gebiet der Freiherren von Frevberg-Eisenbeng.

Die reichsunmitielbaren geistlichen Territorien wurden zu Beginn des 19 Jahrhunderis im Zuge der
Sakularisation unter bayerische Herrschaft gebracht. Dies galt auch fir die Freyberger Herrschaften
Hopferay und Eisenberg-Weizemn, Sie verioren im Zuge der Mediatisierung ihre Reichsunmittelbarkeit
1805 kam schiieflich auch die sait 1794 Ssterreichische Harrschaft Hohenfreyberg an Bayemn. Das
gesamt e Fiszener Land war damit bayerisch geworden, denn die einstige Reichsherrschaft
Hohenschwangau bildete ja schon seit 1648 ein bayerisches Pflagamt. Rechiskraftig wurde die
Umgestaitung mit der

Verabgchiedung des Reichsdeputationshaupischivsses, der Aufldsung des Heiligen Romischen
Reiches Deutscher MNation am 25.02 1803,

[ 5.1.2 Eisenberg

Die Geschichie dor Gemeinde Eisenberg ist waitgehend identisch mit der der gleichnamigen
Herrschaft, wie oben beschrigben, Mach der Angliederung an Bayern wurde mit dem Besilz der Herren
von Freyberg-Eisenbarg, ausgenommen der in Zwieselberg, die Gemeinde Eisenberg gegrindet.

Bis die adelige Gerichisbarkeit 1848 in Bayem aufgehoben wurde, bildete sie das Patromonialgericht
Weizern.

im 20 Jahrhundert wandelte sich der historisch gewachsene Orisname Eisenburg” in Eisenbeng” und
wurde erst dadurch identisch mit dem Gemeindenamen. Nachdem der Machbarort Probsten baulich mit
Eisenberg zusammengewachsen war, wurde der Ortsname Probsten” arm 26091878 amitlich
aufgehoben. Nunmehr ist Eisanberg die grofite Ortschaft der gleichnamigen Gemeinde.

| 5.1.3 Weizemn

1281 taucht in einer Urkunde des Fissener Klosters 5t Mang ein Ritter Konrad von Waeizern auf, sin
Vertrater jenes Geschiechts, das hier im Besitz einer kleinen Ritterhermschaft war. Etwa in der Mitte des
14, Jh. envarben sie die Herren von Hohenegg und vengréBerten damit ihre Herrschaft Eisenbeng,

Bei der Aufspallung der Herrschaft Eisenberg wurde 1487 auch der Ort salbst geteilt. Allerdings
varblieben zunachst das Gericht, die Taferne mit dem dazugehingen Taferngut und 2wel Holstatten,
auf denen das Tanzhaus und Gastwirtschaft standen, in gemeinsamem Besilz. Anfang des 16. Jh
richteten die Herren von Hopferau in Schraden dann aber ein eigenes Gericht und eine eigene Tafeme
efn. Mach der Zerstorung der Burg Eisenberg im Jahre 1646 wurde der Amtssitz des Freybeng-
Eizenberger Amtmanns in das Schitsschen von Weizern verlegt. Fir die Eisenberger Hermschaft findet
sich deshalb seitdem auch vereinzelt die Bezeichnung Herrschaft Weizemn®.

| 5.1.4 Zell und Ortsteile

Dieses Dorf bildet mit der Pfarrkinche St Maoritz den kirchlichen Mittelpunkt der Gemeinde Eisenberg.
Diese Stellung nimmt es seit dem 16. Jh. &in; vorher gehdnten die Orte der Freyberg-Eisenberger
Hermschaft zur Pamei Hopfen, Dieser Ort verblieh im Oberwiegenden Malke auch nach ihrer Teilung bei
der Hesrschaft Eisenberg. Lediglich zwei Hofe waren an die Hopferauer Linie gefallen, die aber im 16.
Jh, wieder an die Eisenberger Hermschaft zurGckgekommen sein missen. Vier Hofe wurden von
Untertanen der Herrschaft Hohenfreyvberg bewirtschaftet.

Abgegangen ist der einst befestigte Wehnturm ,Gachrift” des Edelgeschliechis der Hessen und der
nSchlossberg”. Hier stand der Bauhof der Burg Eisenberg, Im 17. Jh. ist er als Gut auf dem
Schicssberg” brw. als Hof des Schicasbauers® in den Quellen verzeichnet. Die Eindde dikrfte im
1B. Jh. in Probsten aufgegangen Sein.

] 5.2 Flurbereinigung und Dorferneuerung

Die Gemeinde Eisenberg ist durch den Bau der A Trur im ndrdlichen Teil der Gemarkung mil den
Weilern Weizem, Lieben und Baumgarten betroffen. Fir die auch hier erforderliche Flumeuordnung
wird kein eigenes Verfahren endffnet. Die betroffenen Grundstiicke werden in den beiden groBeren
Verfahren der Gemeinde Seeg - Enzenstetten und Hopferau mit behandelt
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Es handelt sich um eine Unternehmensflurbereinigung nach §§ 87 ff FlurbG, das von der Direktion for
lndliche Entsicklung Erumbach (Schwaben) wegen des geplanten Baues der BAB A T durch gefihrt
wird,

Zweck der Flurbereinigung: Durch den Bau des Teilstiicks der Bundesautobahn A 7 zwischen
MNesselwang und Fissen und die damil zusammenhangende Verlegung der Stastssirale 2008 sowie
von Stralen, Wegen und Wasserlaufen werden landliche Grundsticke in grolem Umfang in Anspruch
genommen. Im Flurbereinigungsverfahren sollen die aullerhalb der Trasse liegenden
Einlagegrundsticke des Unternehmensiragers in diese verlegl, ain etwa noch entstehender Landverlust
auf einen grikeran Kreis von Eigentomem verteilt sowie Nachieile fir die allgemeine Landeskuitur, die
durch das Untermnehmen entstehen, gemildert baw. vermiedan werden.

Flachenbeanspruchende Matnahmen, die im FNP mit LP aufgenommen werden, kannen in ihrer
Umsetzung u. U, in dem Flurbersimgungsverfahren mit unterstilzt werden. Insafern ist bei all solchen
Mafnahmen ein direkter Kontakt mit der Direktion fir Landliche Entwicklung Krumbach {Schwaben)

(53 Denkmiler

Laut § 1 Abs. 5 Ziffer 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungspianen insbesondare zu bericksichtigen: die Belange des Denkmalschutres und der
Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Oristeile, Stralten und Platze von geschichtlicher oder
siadlebaudicher Bedeutung.,

Die Denkmalliste, erstellt vom Bayerischen Landesamt for Denkmalpflege in Monchen, hat nach Ari. 2
Abs. 1 des Denkmalschutzgesatres (DSchiG) nachnchilichen Charakier und kst fortzuschreiben. Der
aktuelle Stand der Eintragungen kann beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpfiege, im
Landratsamt Ostaligiu und bei der Gemeinde eingesehen werden, Erganzungen und Anderungen
missen gegebenenfalis abgefragt werden. Die Baw- und Bodendenkmaler sind in der Karte das
Flachennutzungsplanes mit threr Lage baw. mit ihrem Urngriff eingezeichnet.

[53.1 Bodendenkmiler

im Gameindegebiet von Eisenberg sind die nachfolgend aufgelisteten Bodendenkmaler bekannt.

Furistells 1: (B8329-26) Shediungsspuran Vorgeschichte

Fundstedle 2: (B328-10) Burgruine Mitteialter

Fundstelle 3: (B329-11) Burgnsne Mittetaiter

Fundstelle 4: (8329-13) Kérpergraber Mittelalter

Fundstelle 5 (B8328-12) Einzelfund Miltelstesnzeit

Fundstelle & {B428-13) Burgstall Mittedaiter {leider im vodiegenden Plan

nicht genau kartierbar
Fundslelle T {B328-27) Stediungsspuren Mittelalter

Bei dem nachtraglich gemeldeten Bodendenkmal Fundstelle Nr. 7 handelt es sich um einen Bereich
zwischen den Burgen Eisenberg und Hohenfreyberg. Kurz unterhalb der Wegegabelug zwischen den
belden Ankagen zeichnet sich deutlich der Grundriss eines grolien Gebdudes ab. Es handedt sich um
gin zu den Burgen gehdrenden Wirtschaftsbersich (Plerdestall).

Die aufgeflhrten Bodendankmaler sind unberdhrt zu erhalten (vergl. Art. 3 Abs. 2 Bay Verf, ArL. 141
Abs. 1 Satz 3, Abs. 2 Bay Verf. Arf. 3 Abs. 2 DSchG. Art 1ff des Europaischen Ubereinkommens zum
Schutz des archiologischen Erbes (so0g. Charta von La Vallelta® = geliendes Bundesrecht)

Nach der bundesgesetziichen und bayerischen Rechislage sowie der akivellen cbenverwaliungs-
gerichtlichen Rechtsprechung entsprechend, hat die Gemeinde vorrangig alles zu tun, um eine
Besintrachtigung, Veranderung resp. Zerstérung der Bau- und Bodendenkmale im Plangebiet akfiv zu
vertindermn. Das kommunate Saelbstversaltungsrecht (vengl. Art. 28 Abs, 2 GG, Art. 11 Abs. 2 Bay Ved.)
ist hier durch die vorhandenen natrichen und rechtlichen Gegebenheiten [ Vorbelastungen™
eingeschrankt (vergl. Bereits BayVG Minchen, Urteil vom 14.089.2000, Az. M 20 K 00.838).
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Dardber hinaus muss bei Baumalinahmen jederzedt mit dem Auffinden weiterer archaclogischer
Gelandedankmaler gerechnet werden, die in ivem Bestand weder verandert noch besintrachtigt
werden dirfen. Fir alle Eingrifie in den Boden, Erdbewegungen und bauliche Einfichtungen im Bereich
von Bodendenkmalern und in deren Umfeld muss sine Genehmigung beantragt werden (At 7 und 15
Denkmalschutzgesetz). Das Bayer. Landesami fir Denkmalpfiege ist an allen Verfahren zu beteiligen.

Denkmaler, die noch obertagig sichitbar sind (u. a. Grabhigel oder Wallankagen), dorfen auch nichi
durch Baumafnahmen oder ahnliches in threr Umgebung in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt
werden. Fir die Lokalisierung und Auvsdehnung afler aufgefiihrien Bodendenkmaler sind die Einfra-
gungen in der Planzelchnung makgeblich, da die angegebenen Flursticksnummern nicht immer dem
navesien Stand entsprechen. Gegebenenfalls sind gréfere Schutzronen markiert, wenn davon
auszugehen ist; dass sich die Denkmaler Ober das derzeit bekannte Aus-

mal erstrecken, Es handelt sich hier um eine vorldufige Liste, die dem derzeitigen Stand der
Inventarisation entspricht. Ergénzungen und Anderungen missen gegebenenfalls im Zuge von
Bebauusngsplanverfahren beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpfiege abgefragt wearden.

Flachan mit Denkmalern sollten als Flachen fir den Naturschutz oder die extensive Landbesint-
schaflung ausgewiesen werden, um deren Schulz zu verbessern. Es wird darauf hingewiesen, dass off
Zeit- und kostenintensive Ausgrabungen unumgdnglich sind, wenn Denkmalfidchen Oberbaut wenden
sallen

| 5.3.2 Baudenkmiler

Aus reizvoller und wechselvoller kieinteiligen Maturandschaft mit freten und bewaldeten Higein hat sich
seit dem friben Mittelalter durch Rodung und bestimmite Siediungsformen — Dodf, Weiler, Einddhof =
die charakieristische Kulturlandschaft ausgebildet. Diese in den meisten Bareichen des
Gemeindegebietes noch gut erhaltene biueriche Kulturlandschaft sollte aus Sicht der Denkmalpfiege
auch in Zukunft erhalten bleiben.

In Eisenberg ist nur noch die Kirche und das Schioss als Baudenkmal erhalten, Die waiteran
Baudenkmale in den Onstellen sind in der nachfolgenden Denkmalliste, Regierungsbezirk Schwaben
verzeichnet

Eisenberg
Dorfstrasse 2T — Bauermhaus, Flachdachbau mit Hakenschopf, im Kem wohl 18, Jh.

Fl.Nr. 804 [Gemarkung Eisenberg] — Himweis: Durch Um- und Anbauten in der Fassung der Erhebung
micht mehr vorhandan.

Speidener Strasse 11 = Bauemhaus, Miterstalibaw mit Hakenschopf und profilierten Kopfblgen, 1.
Halfte 18. Jh. FLNr. B04 [Gemarkung Eisenberg]

Speidener Strasse 12 — Bauembaus, miftelsteiles Dach, rwelfligelige Hauwstir, um 1840050, Fl.Nr, 505
[Gemarkung Eisenberg]

Burgruine Eisenberg — wesentiiche Reste von Hauptburg und Ummauverung, im Kermn 12, Jh., im 15
Jh. erweitert, 1846 rerstant. FLNE. 1282 [Gemarkung Eisenberg]

Burgruine Hohenfrelberg — spaigolische Wehranlage, 1418-22 emichiet, 1646 zerstirt, wesanttiche
Teile des inneren und duleren Burghofs mit Thrmen, Mauem, Raumteilen und Burgkapelle erhalten.
FLHr. 1273 [Gemarkung Eisenberg]

Sieben Grenzsteine — (Von ehem. Elf), sog. Malefizsteine, bez 1582, mit Wappen Osterreich /
Augsburg; im Abstand von 100200m um die Burgruine Hohenfreiberg. FLNr. ... [Gemarkung
Eizenberg]

Holz

Haus Mr. 83 — Kleinbauernhaus, verputzter Stnderbau mit aufgedoppelter Haustir und Langsschopd,
1. Drittei 19. Jh. Fl.Nr. 1827 [Gemarkung Eisenberg)
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Kogel
Kapelle - 1889; mit Aussiatiung; bei Haus Nr. 39, FL.Nr. 1998 [Gemarkung Eisanberg]
Probsten

Prisbstener Strasse 12 = Bavemhaus, Wohnteil verputzier Standerbau mit Schragbalken, Anfang 19
Jh, Fl.Nr. 754/2 [Gemarkung Eisenberg]. Hinweis: Nicht mehr existent.

Pribatener Strasse 16 — Ehem. Schmiede, offener Standerbohlenbau mit Flachdach, 2. Halfte 18. Jh.
Fl.Nr. 7as[Gemarkung Eisenberg]

Prihstener Strasse 23 - Gasthaus, statliicher Bau mit Flachdach, geschweifte Giebeltlr und genaste

Bige, Schragbalken an den Giebelecken, im Kemn 2. Haifte 18. Jh., erneuvert.
F1.Nr. 728 [Gemarkung Eisenberg)

Schweinecg

Kath. Kapelle St. Rasso — erbaul 1748, mit Aussiatiung.
FLHr. 2141 [Gemarkung Eisenberg]

Speiden

Kirchplatz 1 - Kath. Wallfahrtekirche Maria Hilf, barocker Saalbau, ab 1860 neben alteren Teilen
[Saknistal) ermchtet, Stuckierung und Ausstatiung 18. J.; mit Ausstattung.

Fl.Nr. 815 [Gemarkung Eisenberg]

Kath. Wallfahrtskapelle Maria Hilf = 1835 erbaut, 1680 erweitert und ausgestaltet, mit Ausstattung.
Fl.Mr. 815 [Gemarkung Eisenberg]

Kirchplatz 2 - Gasthof, langgestreckter Satteldachbau mit barockisierenden Fensterreshmungen, um
1800, F1Nr. ...(Gemarkung Eisenberg)

Stockach
Haus Nr. 34 - Holzkapelle; mit historischen Ausstattungssticken. FLNr. 2055 [Gemarkung Eisenberg)
Unterdolden

Haus Nr. T4 = Kleinbauernhays, verputzter Standerbau mit verbleiten Fensiem, aufgedoppelter
Haustir und Frasko, Ende 18, Jn FLNr. 1544 [Gemarkung Eisenberg]

Unterrewuten

Haus MNr. 51 = Bauemhaus, mit konstruktivern Fachwerkgiebel, im Kern 2. Halfte 18. Jh.; emeurt.
Fl.Mr. 1403 [Gemarkung Eisanberg]

Weizem

Haus Nr. 2 - Ehem. Schioss, dann Amtshaus der Herrschaft Eisenberg, Stelisatteldach, Portal mit
Oberlichl, bez. 1711, FLNr, 3 [Gemarkung Eisenberg].

Pestfriedhof — 1635 angelegt, mit Bruchsteinen umfriedet; an der Strasse nach Schweinegg.
FlNr. 1233 [Gemarkung Eisenberg]
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| 6.4 Grundlagen der Bevilkerung

| 5.4.1  Bevblkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsstatistik ergibl einen Himweis aul die magliche Entwicklung der Gemeinde sowie auf
eventuelle Konflikte zwischen zu erwartender und winschenswerter Bevilkerungsentwicklung,
Zwischen den vorhergesagten Einwohnerzahlen und der stidtebaulichen Entwicklung besteht ein enger
Zusammenhang: Eine Zunahme der Beviikerung macht die Ausweisung von Bauland und
Gemeinbedarsfidchen notwendig.

In den nachfolgenden Tabellen und Schaubildem sind die wichtigsten Daten der Geameinde Eisenberg
Zusammengestelit.

Tab. 2: Volkszihlung am 27.Mai 1970 und am 25.Mai 1987
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Tab. 3: Bevilkerungsentwickliung seit 1840
(Quelle: Bayer, Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung — Statislik kommunal 2003)
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| 6.4.2 Altersaufbau

Tab. 4: Bevoltkerung 1970,1987 und 2002 nach Altersgruppen und Geschlecht:
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| 54.3 Bevilkerungsbewegung seit 1960

Tab. § Bevalkerungsbewegung:
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Abb. 9: Bevilkerungsbewegung - Wanderungen
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(CQusatle: Bayer. Landesamt flr Statistik und Datenverarbeiung

[5.4.4 Bewertung der Bevolkerungsstatistik

Die Anslediung von Vertriebenen nach dem Zweiten Weltkrieg brachte fir die Ortschaften im heutigen
Gemeindegebiet von Eisenberg wie im gesamien Landkreis Ostaligiu einen deutlichen
Bevilkenungszuwachs,

Die Wachsturmsraten von Eisenberg mit in den Jahren 1987 bis 19897 liegen leichl unter denen des
Landkreises Ostallgéu mit 12.1 Prozent und des Regierungsbezirkes Schwaben mit 12,1 Prozenl sowie
leicht Gber der Region Allgau mit 10,4 Prozent

Exirapoliert man die jdhrdiche Bevolkerungsentwickiung wahiweise mit je 0.5 Prozent, 1,0 Prozent, 1,5
Prozent und 2,0 Prozent Zuwachs, o ergeben sich fiir das Zieljahr® 2015 des Flachennuizungsplanes
folgende Prognosen:

Eevilkerung im Jahr 2002 Jahrliche Zuwachsrate Bevilkerung im Jahr 2020
1.204 E 0.5 Prorent 1.3M2E
124 E 1.0 Prosen 1410 E
1.24 E 1.5 Prozent 1520 E
1204 E 2.0 Prozenl 1.83T €

Zur Einschitzung der kinftigen Beviilkerungsentwicklung ist auch der Altersaufbau und die
Wanderungsbewegung von enlscheidender Bedeutung. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen dem
Saldo der natGrichen Bewegung durch Geburis- und Sterbefille sowie dem Saldo durch Zu- und
Fortzige.

In Eisenberg ist in den vergangenen 10 Jahren insgesamt ein natirliches Wachstum feststellbar. Auch
die Wanderungsbewegung ist im Ganzen gesehenen positiv. Weilere wichlige Faktoren sind: die
Aftrakiivitdt der Gemeinde, die zur Verfigung stehenden Bauplitze und die Zahl der Arbeitspiatze am
Ot oder in annehmbarer Entfermung.

Vor dem Hintergrund dieser Zahlen gent die Gemeinde von einem gemaRigten Wachstum aus, das sich
Ahnlich wie in den vergangenen zehn Jahren im Rahmen der organischen Entwicklung bewegen soll;
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Es wird deshalb ein mittleres jahriches Bevlkerungswachstum von maximal 1,5 Prozent

angencmmen.

Aufgrund der oben genannten BevGlkeru
des Altersaufbaus und der Zielvorgaben der Regionalplanung wird fiir das Zieljahr 2020 des

Flichennutzungsplanes von ca. 1530 Einwohnern in Eisenberg ausgegangen.

klung, der Famillen- und Haushaktsstruktur,

[55  Grundlagen der Wirtschaft |
| 6.5.1 Erwerbsstruktur

Tab. 6 Erwerbstitigheit:

“Wirtschafsbersiche 27, Mal 1870 25. Mai 1987 30, Junl 1985 1
Land- und Forstwirtschalt 240 B1.1% il 24,5% 20 10,6% |
Produzienies Gewerbe 85 Z1,6% 168 37.6% 110 58,2% |
Handel und Werkehr 25 8,4% 45 10,1% 3 1,6%
Ubrige Wintschaftsbereiche 43 10,8% iz 27,3% 56 29.6%
Gasami 03 100,0%% 447 100, 0% 168G 100,0%

Tah. 7 Industrielie Kleinbetriebe im Verarbeitenden Gewerbe sowie im Bergbau und in der
Gewinnung von Steinen und Erden seit 1999:

Merkmal

Industriselle Kleinbetriobe im Verarbeitenden Gewerbe sowie im Bergbau und in der

Erden im Septamber

Gewinnung von Seinen und
1864

2000

201

2002

Betriebe

1

1

-

Tab. 8 Bauhauptgewerbe:

Merkmal

(Vorbereitende Baustellenarbeiten, Hoch- und Tiefbau)

S -

2001

Betriebe Ende Juni

te Ende Juni

21

16

 Gesamiumsalz des

| Vorjahres in 1 000 €

1161

1180

| 5.5.2

Pﬂndhrhawdﬁnu

Pendler, Stand 25,051

987

{Cuelbe: Bayer. Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung)

Tab. 8 Auspendler:

“Yon Eizenberg nach

Herufs-
pendier

Elsenbarg

2

pendler
1

Flssan

131

Pironen

3

Schwangay

T

10

brige Gemeinden

i

r.n—h-u!ll::gg

Gesami

224
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Tab. 10 Einpendier;
MNach Eisenberg Berufs- Ausbildungs- Gesami-
Vo pemciler pendlar pendler
Elsenbeng 18 7 25
Fussen 1] o 0
Fronten 1] Q 0
_g_&ma:gau 1] 0 0
13 2 15
T%&nm 25 o 7%
 Eingendler gesamt 56 g 85
| 55.3 Land- und Forstwirtschaft |

| 5.5.3.1 Landwirtschaft

Eisenberg ist eine landlich strukturierte Gemeinde, in der ca. 80 % der Flache landwirtschaftlich
genutzt werden. Insofern kommi der landwirtschaftiichen Nutzung und den landwirtschaftfichen
Betrieben eine bedeutende Rolle fir das Erscheinungsbild, die Erholung und die Sicherung der

natidichen Grundlagen 2u.

Daher wurde der Ermittiung der landwirtschaftlichen Strukiurdaten eine entsprechende
Aufmerksamkeit gewidmet, denn ohne die Mitwirkung und Akzeptanz der Landwirte an den Zielen

urd MaBnahmen der Landschaftspflege kann die Landschaftsplanung und deren Umsetzung

nicht erfolgreich sein. Siehe auch im Anhang Karte 7 Landwirtschaftliche Standortkartierung.

Tab. 11

Quelie: Landesamt fir Bodenkultur und Pllanzenbaw

Landwirtschaftliche Nutzung nach Erzeugungsbedingungen

Flachenkategore Flache in ha | Ante in
%
Flachen mit durchschnitilichen Erzeugungsbedingungen 324 3
Flachen mit unglinstigen Erzeugungsbedingungen 615 58
Flachen mit unglnstigen Erzeugungsbedingungen, Streuwiesen, Hutungen | 88 a
Alpwirtschafilich genutrte Fichen | 3
Gesamt 1058 100
Tab. 12 Wertung der landw. Flichen nach Ertragsklassen

CQuelle: Landesamt fiir Bodenkultur und Pflanzenbau

Flache in ha Antell in %
Erlragskiasse 1 23 2
Erragskiasse 2 487 46
Erragsklasse 3 405 38
Hufungen, Streuwiesan 112 11
Alpflachen mit gernger intensitad 14 1.4
Alpflchean mit hiherer Intensits 17 1,8
asarm 1058 100
Erragsklasse 1 entspricht ein- bis reeischinigen Wiesen, Standweiden
Ertragsklasse 2 gute zwei- bis dreischlrige Wiesen, Koppelweiden
Eriragsklasse 3 gute drei- bis vierschivige Wiesen

Zusammenfassend kann man sagen, dass rwar die Nutzungsintensitat auf den glinstigen Lagen
{Tallagen) ausgeschopft wird, jedoch die lage- und klimabedingten Einfilsse (zu feuchte, zu kalte
Jahre) der intensivierung Grenzen setzt. Eine intensivene Grinfandnutzung (Erragskiasse 4 und

&) kann unter den

hohen Arbeits- und Materialeinsatres im vorgegebenen Landschalftsraum nicht mehr
wirtschaftiich. Dies kann auch aus den Zahlen zur Tierhaltung gefolgert werden (siehe Tab.14 ).

Umstanden praktisch nicht erreicht wenden oder ware aufgrund des
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Betriehsstruktur

Die nachfolgenden Tabellen zeigen Daten zur landwirtschaftliche Betriebsstruktur. Die Zahl der
landwirtschaftliche Betriebe nahm in den vergangenen 30 Jehren um knapp 50 % ab,

Den grofiten Rickgang verzeschneten dabei die Betriebe mit weniger als 10 ha
Flachenausstatiung, die mittleren Beiriebe zwischen 10 und 30 ha nabimen nur geringfGgig ab,
wahrend die gréfieren Belriebe ab 30 ha leicht zunahmen, Trotz des Rickganges der
landwirtschaftlichen Betriebe wird edfreulicherseise die regionale, bodenstandige Landwirtschaft
{Oberwiegend Milchwiehhaltung) betrieben. Paralandwirtschaftliche Mutzungen (Reiterhdfe,
Golfplatz) sind im Gemeindegebiet nicht vertreten. [ies kinnte auf eine nunmehr ermeichte stabile
Struktur hindeuten, in dem Sinne, dass die landwidschaftlichen Betriebe durch Neben- und
Zusatzeinkommen ein ausreichendes Familiensinkommen erzielen kinnen,

Tab.13 Landwirtschaftliche Betriebsstruktur [Flichenausstattung)
Jahr Flache in ha
= Sha 5—10 ha i0-20ha |20-30ha > 30 ha
1679 [ £ 26 15 2
1981 11 £ 28 14 &
1994 12 5 28 14 3]
1996 7 3 28 12 3]
1588 0 2 28 11 T
Tab.14 Tierhaltung
Jahr LM ges. | Grinland | Rinder Milchkohe |Schweine | Mastschweing
e : ges 50 kg.
1883 1082 1080 18656 1031 288 .
1800 1065 1822 1005 247 a5
1904 1058 1058 1798 o952 240 128
18958 1020 115 1847 882 B2 35
1858 843 843 1566 855 114 42
Tab. 15 Rilckgang der landwirtschaftlichen Betriebe:
| Jahr 1871 [1879 [1985 [1800 (1994 [1896 [1999 [2002
Landw. Betriebe it 73 63 70 &8 57 48 43
Tab. 16 Betriebsgridenstruktur in der Landwirtschaft?
Merkmal 1671 1970 1991 1990 2001
Langwirtzthaftiche Belriabe me siner
landwirtschirftichen ganutzien Fliche
LS won  ha odker el 75 BB 57 46 45
clavan il ginesr LF won _ha
2 bis unter & 3 T 4 2 3
5 bis unter 10 13 B B 3 20
10 bis unter 20 &0 36 28 20 20
20 bis unter 30 g 15 14 13 11
30 ader mehr 1 2 4 [+ &
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| 5.5.3.2 Forstwirtschaft

Im Gemeindegebiet Eisenberg werden heute ca. 248.4 ha Fliche forstwirtschaftlich genutzt; dies
emspricht sinem Bewaldungsanteil von knapp 18 % (edoch doppelt 50 hoch wie in der
Machbargemeinde Hopferauw). Die Gesambwaldffiiche selzt sich zusammen aus 2.% ha
Bundeswald, 23.9 ha Gemeindewald und 220.1 ha Privatwald, zu dem auch der Kirchenwald (1.5
ha) zéihit, Da der durchschniltliche Waldanteil in Bayemn bei 35 % liegl, sollte eine Zunahme der
Waldfliche angestreb! werden, Siehe auch im Anhang Karte 8 Waldfunktionen,
Waldfunktionen

Die Waldfunktionen wurden in den Landschaftsplan Gbernommen. Es Tbherwiegl die Bedeulung
der Wilder fir das Landschaftsbild, die Gesamtdkologie und die Biolopfunkfion der Wilder
(Spirkenfilze auf Moorstandorten).

Wiilder mii Bedeutung fir den Bodenschutz befinden sich Gberwiegend im Bereich des
Schiossberges.

Bannwilder und Schutrwalder nach Art. 10 BayWaldG. sind nicht vorhanden.

Wertung:
Die forstwirtschafliche Mutzung bietet ein grofes Polential an Varbesserungen for den
Maturhaushalt. Folgende Zele und Mainahmen sind dabel anzusireben.

= Erhdhung des Bewaldungsaniailes

* Waldumbau in den Fichtenreinbestinden zu Mischwald, siehe Symbole in der
FHNP-Karte
Reduzierung des Rehwilkdbestandes
Aufbau gestufter Waldrander, siehe Symbole in der FNP-Karte
Erhallung von Aussichtsschneisen (Burgenstandorte)
Schaffung unierschiedlicher Waldbilder (offene lichie Wilder mil hohem Anbeil
an Laubbaumarten bis dunklere Wilder mit  hiberem Tanpen- ond
Fichiznanieil)

| 554 Fremdenverkehr

Da der Fremdenverkehr mit rund 25000 Gasteibemachiungen beispielsweise im Jahr 1995 fir
die Gemeinde Eisenbeng von wichliger Bedeutung ist, sind dessen Belange bei allen
raumbedeutsamen MaBnahmen zu berlicksichtigen. Die Entwicklung des Fremdenverkehrs muss
andererseits dort ihre Grenze finden, wo die Belange von Nalur und Landschafl berihrt wenden.
Zum Fremdenverkehr in Eisenberg liegen folgende Stalistiken vor;

Tab. 17: Beherbargungsbetriebea:

N S TETATET
mr | wm ] ome | e | oman | e
Bt erbergaraintriehe Myt nwn cder mehe Gistebenen

e e R 1 " o u 1 E
Argsbonre Gasesesen i lari T P 00 i 0 an
Stearruts LR ¥ LT Wi 125 F
S2v. e RSN A 29 iad 8113 R ar 25 10 b 8T
wom G5t 2ns g Autland i0a "w r w5 5% "

C T R &) 48 L) 1 oy £ 95 53
sv. o Camen act 4% 01E = s mam nm £
o G e e Rl I 58 1.g b e 1 7 E5E
Dthechriciche Auerd st n Tager 43 2 a1 i at Exd
s von (iaales St 48 Ligrs <2 af ¥ i 18 e
von GEFER Bus (o Buvanz 1z 25 at b3 11 1

Bty grietripte mis weiper sty e Gdnd betien i Pelinmyge i g7

L 12 1ma 148 1.F ¥¥E 14
Glewseractugen =En 1 2 W I T FH A
Corshattriiche dufer taittdeues b Tager LH] i3 LR 42 LEY i

} Versulign Eprbssze. - 7| Erachislch Posapeasen. - = Mang- ood Maorsdde Heldimuncohe Nuets, Krasepiass e Lalaors ood Efcumsee
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Abb, 10 Auslastung der Gistebetten:
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Freizeit und Erholung

Eisenbery ist ein kleiner Erholungsort zwischen den Erholungsschwerpunklen im Oberaligau. Der
Schwerpunkt liegt auf der ruhigen Erholung durch Ausspannen, Wandem und Radfahren.
Aufgrund der zentralen Lage kiinnen viele Angebote umliegender Orte mitgenutzt werden. Das
Hauptangebot” bietet jedoch die umgebende Landschaft in ihrer Vielgestaltigkeit.

Folgende Erholungseinrichtungen sind in Eisenberg und Umgebung vorhanden: (nach Angaben
des drtlichen Verkehrsamies)
Angeln Am Hopfensee, Kigelweiher, Weissenseee, Fomggenses

Bergbahnen  Tegelbergbahn, Breitenbergbahn
Bergwandern  in den nahen Aligauer und Lechialer Alpen
Bootsverleih  am Hoplensee, Weissensee und Forggensee

Drachenfliegen arn Tegelberg

Eislaufen Eisstadion Fassen und Pfronten sonst auf Matureis auf den zugefrorenen Seen
und Weihemn

Fahrradverleih in Hopferau, ESS0 Tankstelle

Minigolf Strandbad in Hopfen am See und in Seeg

Radwandern  auf den Nebenstrassen und Radwegen

Raitan Ponyreiten mbgtich

Schwimmen  in den Hallenbddern Fussen und Pronten, Strandbéder Am Hopfensee und
Weissensee und den umliegenden Allgauer Seen

segeln, Surfen auf dem Hopfensee, Weissensee und Forggensee
Tennis Tennisplatze hinter Landgasthof Gockel
VWandem Vielfditige Wandermbglichkeiten |, besonders auch eine
Reihe von Rundwanderwegen (z.B. rund um den Hoplen-see)
Wintersport Skiwandem und Langlaufen auf der Loipe in Speiden (und dem damit

verbundenen Loipennetz Nesselwang und Fissen mit einer Gesamiliinge von lber 80kmj).
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Alpin; am Tegelberg, Breitenberg, bel Nesselwang, Schiepplift in Eisenberg, Rodeln: Uberall
midglich

Das Angebot an Erhalungseinrichiungen erscheint als ausrelchend.
Cas Parkplatzangebot am Fulle des Schiossberges solite erweitert werden. Auf ainen
naturvertraglichen Ausbau ist dabei besonders zu achten.

Fremdenverkehr

Meben ger landwirtschaftlichen Funktion nimmt der Fremdenverkehr und das Gastgewerbe in
Eizenberg eine wichiige Funktion ein. Die Gemeinde hat in den verganganen Jahnen das
Verkehrsamt ausgebaut und technisch auf den neuesten Stand gebracht.

In Eisenberg sind alle Betriebsarten des Beherbergungsgewerbes vorhanden (Hotel, Gasthof,
Pensionen, Urlaub auf dem Bauemhof, Ferierwohnungen und Privatvermieter). Die nachfolgende
Tabelle zeigt die Entwicklung der Ubemach und Gastezahlen im Zeitraum 1995 bis 2002
Mach dem Hochststand 1985 fiel die Zahi der gen leicht ab, im Jahr 2002 fisl sie
erstimals deutfich zunick. Dies wird allgemein aul die Teuro - Debatte” und die schwierigere
wirtschaftliche Gesamisituation in Deutschland zurlickgefiiht.

Die Gasterahlen fielen dagegen kaurmn und erreichten 2002 einen Hichststand, Es ist
arzunehmen, dass auch im Rumpfjahr 2002 (Jan, bis Nov.) die Gesamtgastezahl die Marke von
13.000 Gasten noch emeicht

Insgesamt geseten bastatigt sich damil auch in Eisenberg der Trend zu mehr Kurzurlaub
(verlangerte Wochanende), Dies wird aus der Korelation Ubermachtungszahien | Gastezahlan
ablesbar.

Tab.18 Entwicklung der Ubernachtungs- und Gistezahlen:
Beherbergungskategaria Ubernachtungszahlen Gastezahlen
1995 bis Ende 2001 1985 bis Ende 2001

Hatals =11 % + 18 %

Gasthafe +5% + 30 %
Pensionen - 17 % -10%
Bauernhafe -23% -5 %
Privatvermieter -1% +20 %

Die Tabella 18 zeigl, dass insbesondera dia Gasthiife zu den Gewinnern dieser Entwicklung
zahlen und der Uriaub auf dem Bauvemhof evil. zu den Verierern dieser Entwicklung zu zahlen
ist, da ein haufiger Gastewechsel bei nisdriger Verwedildauer fir die bauerlichen Familienbatriebe
gine hohers Belastung darstellt ais fir Hotels oder Gasthéfe. Ferienhauser und Privatvermieter
sind bisher wanig vom Rickgang der Ubsmachtungszahien betroffen. Dies [3sst auf ein gutes,
solides Angebot, eine hohe Kundantreus und ein gutes Preis- Leistungsverhaitnis schlisfen.

Die Einflisse der wirlschaflichan und polilischen GroRwetierage kénnen von der Gamainda nicht
verandert werden, Die Angebolsqualitét muss weiter auf einem hohen Standart gehalten werden
und die perstniiche Note® muss in-allen Beharbergungsbetnieben besonders gepflagt wanden.

(555 Wasserwirtschaft

Die wasserwirtzchaftlichen Belange der Trink- und Brauchwassen/ersorgung sowie der
Abwasserbeseiligung wurden in den letzten Jahren weitgehend geldst.
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Grofere und stark versiegette Fldchen kommen in Eisenbarg und den umliegenden Weilern kaum
vOf.

Als Fiele soliten angestrebl werden:

= Anlage von Kleingeawassem,

»  Ausweisung von Gewasserschutzsireifen mit Ufergehdizen und angrenzender
extensiver landwirtschaflicher Nulzung,
Vemringernung der diffusen Eintrdge aus der Landwirtschaft in den Hopfensee,
Verrneldung von stark versiegelten Flachen,
Mutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser,
Keine bauliche Entwickiung in die Bachtdler hingin,
Offnung verrohrter Bachabschnitte, soweit von der Bewirtschaftung her miglich
und sinnvoll.

Fir die Anlage von Kleingewassemn und die Offnung verrohrter Bachabschnitte ist ggf. eine
wasserrechiliche Genehmigung einzuholen.

Oberflachengewasser:

Im Gemeindebersich Eisenberg sind fir kein Gewasser Uberschwemmungsgebiet ermittelt oder
festgesetzt. Ubarschwemmungen durch wild abfliefiendes Wasser bei aulergewdhnlichen
Miederschlagsereignissen kinnen jedoch grundsatzliich nicht ausgeschlossen werden. Bei den
neu dargestellten Wohn- und Gewerbegebieten sind nach Auffassung des
Wassenasirtschaftsamtes Kempten Beeintrachtigungen von Oberflachengewsssern nicht zu
erwarten.

| 5.5.6 Wohnungswesen

Tab. 19 Wohnungsentwickiung und Bautitigkeit:
Stand 31.12.1905
(Quelle: Bayer. Landesamit for Statistik und Datenverarbeilung)

15B5 1987 1989 1993 1685
| Einwohnerzahi 596 972 993 1078 1078
Wohngebaude, Bestand 211 205 207 232 238
Bestand o7 387 365 423 458
Fertiggestellt W 3 1 2 5
Fortiggestelite Wohnungen 5 3 3 11
Verhaltniszahlen 1985 1887 1989 1993 1605
WohnungenWohngebaude 145 1,58 1.76 1,90 1.82]
EinwohnerfWohngebdude 4,72 4,74 48 4,83 4.51
EinwohnerWohmangen 3,24 _2.51 2,72 2,54 235
Verhdiiniszahlen ElnwohnesWohnungen Eimwohnen\Wohnungen
1093 1985
Eilsenberg 2,54 235
Lkr Dstallgiiu 2,53 242
Reg. Bez. Schwaben 2,41 2,32
| Frestaat 2,38 23]

Da die Zah! der Ein- und Zweipersonenhaushalte in Deutschland in den vergangenen Jahren
zugenamrmen hat, ist gleichzeitip die durchschnittiche Weohnungsbelegung gesunken. in
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Eisenberg liegt die Belegungsdichie mit 2.5 Personen je Wohnung im Landkretsdurchschnitt mit
2,42 Dia nach wie vor anhaltende Tendenz I&sst erwarten, dass sich die Wohnungsbelegung in
Zukunft auch dem Landkreisdurchschniit angleichen wird.

Ein Bedarf an Wohnbauflachen ergibl sich daher in erster Linie durch die Zunahme der
Bewvilkerung.

Wohnraum pro Person in Deutschiand seit 1950:

12E0 1980 1972 1982 1930
Wiohnraum
pro Person 15,0 9m 19, 4gm 23.Bgm 33,Eqm 36,5qm
Tab. 20 Bestand an Wohngebiuden:
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dr I vedrepiaasdn
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| 5,57 Bebauungspline der Gemeinde Eisenberg
Mit Bebauungspliinen bow. Satzungen iberplante Bereiche in Eisenberg:
Lid. Bezeichnung des Bebauungsplines Genehmigt | In Kraft Geltungs- | Bau-
Hr. getreten bereich Libcken
1 HNr. 1 . Zell" = WA-Gebiet im Orisbereich 04.12.74 31274
2 JZell = 1. Anderung (erw. um 1 Baupl.) 0412 86 10.03.66 0,Z0 ha B
3, Hr. 2 Fribsten — Ost° 28.07.76 10.08.76
4, 1.  Anderung des EFtanes Nr. 2 04 1286 2r.01.a87 1,30 ha 1
=
E Mr 3 Elsenberg im Gschwend 181284 0502 85 1.7 ha
8. 1. Anderung und Erganzung Nr. 3 | 18.08.04 | 24 06,91
[Eisenterg im Gechwend
2
T. Mr. 4 _Zall — westlich der Dorfstrasse” - 08.11.94 1.62 ha
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[E. Mr. 5 (GewerDegeniel — Ostermeuten West | 06.11.97 | 20.11.67 2.09 ha

a. Nr. B, Geweibegebiel - Oberreuten-Ost | 06.11.97 | 20.11.87 230ha

10. Nr. 7 einfacher Bebanmgsplan for das - 25.06.02 52Gha| 3
Gebiet , Ortsteil Speiden”

1. Nr. 8 Nordiich Probsten” : 21.12.01 3

T‘E einfacher Bebauungsplan Oriskerm - 25.05.04 443ha| 1

13. bir. 8 Mbordhich Pbsten” — derzeit im
| Verfahren

|6.  Entwicklungsziele / Leitbilder

| 6.1  Allgemeine Grundsitze und Empfehlungen

Die Ausweisung von Bauland ist aus vorstehend genannten Grinden im gesamtan
Gemeindegebiet begrenzt und muss im Einzetfall genau geprift werden, um Nutzungskonflikte zu
vermeiden. Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen neuen Wohnbauflachen ordnen sich in
die gewachsene stadiebauliche Strukiur ein und runden das Ortsbild ab.

Zur Erhaltung der landschaftichen und Skologischen Eigenart des Gebietes sowe zum Erhalt und
zur Entwicklung eines typischen Orisbildes sofiten hinsichilich eines weiteren Wachstums die
nachfolgend aufgefithrten Grundsatze, Aussagen und Empfehlungen bel allen Bauerweiterungen
- seien es nun grofere Baugebiete oder lediglich Einzelbaumalknahmen - beachtel werden:

Gesamtkonzept:

- Baven im Orisverband; Bauflichen-Entwicklung an den Schwerpunkten vorhandener
Silediungsbereiche;

- Freihaltung der landwirtschaftlich gepragten Weiler und kleineren Ortsteilen von
stérender Wohnbebauung,

- Freihaltung von wichtigen Blickbeziehungen (z.B. zuf Kirchey,

- Besondere BerQcksichtigung des Reliefs (Frethalten von Talrdumen, Abstandsflachen
zum Hangfull bew. zur Hangkante und zu pragenden Kuppen, von Boschungen und
Fanken) sowie zu Bictopen,

- kompakie Erseiterung um den Oriskernbereich;

- Kurze Wege zum Ortskernbereich (Einkaufen- soweit vorhanden -, Gemeindeverwaltung,
Post u. dgl.), kurze fulldufige Erschliefung, damit gutes zusammenwachsen von alt und

nedr;
- Gliederung der Siedlungsbereiche im Innern durch Erhaltung und Schaffung von
Grinstrukturen, Erialtung von Obstgarten, Einzelbaumen und Hecken,
Pfiege der oristypischen Bauweisa in den Neubaugebieten;

jcksichtigung des Dachensemnbles (Neigung, Firstausrichtung, Material,
keine unnétigen Abgrenzungen durch Mauemn, Stitz- und Sockeimauern fOr Zaune;
Verkehrsberuhigung und Verminderung des Erschliefungsaufwandes in den
Wohngebieten,

Die Eigenart der traditionellen Allgauer Baukultur soll auch bei Neubauten gewahr bleiben. Die
Gestaltung der neuen Sledlungsbereiche soll grundsatztich aus dem Siedlungskancn enbwickedt
werden, der aus dem Urkataster ersichilich ist. Charakteristische Markmale der regionalen
Baukultur haben auch heute noch Glttigkeit und soliten gepflegt werden. Dazu gehren unter
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anderem schlichte und einfache Bauktrper ohne Vor- und Rickspringe, symmetrische, nach
Osten orientierte Schaugiebel sowie holzverschaite Westfassaden. Dia Babauung solite
nmgascm}saigm in einigen Randbereichen kann eing Reduzierung auf 1+D angebracht sein,
d.h. dort ist das zweite Voligeschoss nur als Dachgeschoss auszubilden,

Eine ansprechende und qualititsvolle Durchgrinung der Baugebiete mit heimischen Baumen und
Strauchem fragt entscheidend zur Gestaltung des décflichen Orisbildes bei und erhoht die
Lebensqualitat. Dabei ist auf den Raumnbedarf und die vorgeschriebenen Grenzabstande fir
Bapflanrungen zu achten. Grinstreifen am Orisrand soliten acht bis zehn Meter breit s&in, da der
Grenzabstand 10r Baume zu landwirtschaftiichen Flachen mindestens vier Meter betragt. Dies ist
auch bel Baugrenzen und Gebdudeabstdnden zu beachlen

ErschlieBung neuer Baugeblete durch Fernmelde- und Energietrassen

Bei der Erschiiellung never Baugebiete sind in allen Stralen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung von Femmeldeanlagen der Deutschen Telekom sowie for die
Energieversorgungsuntermnehmen sicherzustelien. In der Regel werden diese Sparten in
landiichen Gebieten am Rande der Fahrbahn im sogenannten Schotterrasenstratfen
untergebracht, was jedoch keinesfalls aine qualitdtsvolle Eingrinung der Baugebiete mit Baumen
oder Strauchem verhindemn darf.

| 62 Kommunale und ortsplanerische Ziele

Das Bevolkerungswachstum und damit die bauliche Entwicklung in Eisenberg sind abhanglg von
der wirtschaftlichen Entwickiung und vom Baugrund, der zur VerfOgung steht. Sowohl das
natiriiche Bevikerungswachstum als auch die Zuwanderung waren in den vergangenen Jahren
Uberwiegend positiv.

Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll sich hauptsschlich auf den Hauptort Eisenberg und Zell
konzentrieren. Dort werden im vorliegenden Flachennutzungsplan ausreichende Bauflachen
dargesiellt, die dem absehbaren Bedarf vorwiegend einheimischer Blrger gerechl werden und
eine grganische Entwickiung des Ortes ermoglichen kann,

im Ortsteil Spaiden gibt &3 bereits eine Satzung nach § 30 (3) BauGB. Diese dort fesigelegle
Grenze des Siedlungsbereiches wird im FNP Obernommen

Die nachfolgend aufgefGhrien Weiler sowie alle Einzelhtfe im Gemeindegebiet bleiben nach dem
Willen der Gemeinde Eisenberg im Auflenbereich. Sie sind fast ausschliellich durch
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Zudem fehlen die typischen Afiribute, die eine Darstellung
von Siedlungsflachen rechitfertigen wirden. In den Weilern gibt es beispielsweise keine nicht-
landwirtschaftliche Bebauung von besonderem Gewicht; auch Gastwirtschaften oder Kirchen sind
picht vorhanden. Die Orte sollen als Wohnstandorte fir Nicht-Landwirte keine Bedeutung
gewinnen, Es handelt sich um folgende Weiler:

Baumgarten, Holz, Hummel, Kigel, Lieban, Oberdolden, Oberreuten, Osterreuten, Probsten,
Zeller Schweinegg, Stockach, Unterdolden, Unterreuten und Weszem.

Durch das Verbleiben im Aufenbereich werden die genannten Weiler als Produklionsstandorie
fiar die Landwirtschaft gesichert. Kinftige Bauvorhaben sind dort nach § 35 BauGB ,Bauen im
Aulenbersich® zu beurlellen. Somit gelten die einschidgigen Privilegierungen des § 35 BauGB
(land- und forstwirtschafliche Betriebe; Betriebe, die der gartenbaulichen Erzeugung dienen
USW.),
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[ 6.3 Leitbild zur Landschaftsentwickiung und Landschaftspflege - Ziele und MaBnahmen |

In der Karte 9 — Landschaftliches Leitbild - im Anhang sind die aligemeinen Ziele des
Maturechutzes und der Landschaftsplanung auf die gemaindliche Ebene Obertragen worden. In
dieser Karte werden die okologisch wertvollen Landschafisbereiche und die Flachean mit
besonderer Bedeutung for das Landschaftsbild abgegrenzt und die Grobziele definiert

Die naturhaushaitlich wertvollsten Fiachen befinden sich:

im Talbereich der Hoplenseeachen

im Talbereich des Doldener Baches

im Bereich um den Schweinegger Waeiher

in den Moorbereichen shdlich von Zell

in den Moorflachen ndrdlich von Baumgarten

5 & & ® ®

Die Flachen mit besonderer Bedeutunyg fir das Landschaftsbild befinden sich

s an den Sodhangen der land- und almwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Schweinegg
und Oberdolden

« anden Hingen des Schlossberges

« an den Hangbereichen zwischen den Orsteilen Holz und Zell

Eine wesentliche Aufgabe der Landschaftsplanung besteht darin, diese als besonders wertvoll
erkannten Landschaftsrdume zu sichern, zu pllegen und zu entwickein

Als besanders wirksame Matinahme hat sich dabei die Entwickiung eines Biotopverbundes
herausgestellt. Der Biotopverbund kann dabei sowohl flachig als auch linear erfolgen und wird
spater naher beschreben.

Als Defizitraume® mit der Zielvorstedlung einer Anreicherung der Landschaft mit natirichen
Elementen haben sich folgende Rdume herausgestellt

Landwirtschaftliche Flachen zwischen Lieben und Baumgarten
Landwirtschaftliche Réume éstiich von Speiden
Landwirtschaftliche Bereich sidlich von Eisenberg
Landwirtschaftliche Bereiche zwischen Ober- und Unterreuten

» Bauliche Entwickiung

Der Landschaftspian weist Standorte auf fir mégliche Entwicklungsfiachen fir Siedlung und
Gewerbe aus landschafisplanerischer Sicht aus. Wesentliche Kriterien fir diese Ausweisungen
sind :

o die gemeinsame Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministariums for
Landesentwickiung und Umweltfragen und des Inneren Ober die Beachiung der
Erfordernisse der Landesplanung und der Bauleitplanung im Alpen- und Voralpengebiet

o die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitung (Broschire Bauen im
Einkiang mit Natur und Landschalt)

o  Einschrankungen, die sich aus der Topografie ergeben

o Einschrankungen, die sich aus den vorhandenen Flachennutzungen und den okologisch
wertvollen Flachen ergeben

o Einschrankungen, die sich aus den regionalplanerischen Vorgaben ergeben, d.h.
Wohnbauflachen und gewerbliche Baufiachen nur im Rahmen der organischen
Enbwickiung.

Eine Abklarung zur Ausweisung von Bauflachen hat bereils in der Vergangenheit immer wieder
mit der Kreisbehtrde stattgefunden. Die Auswahl an geeigneten Flachen ist in Eisenberg relativ
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beschrinkt, sodass sich die baulichen Entwicklungsfliachen auf den Nordosten von Eisenbarg
beschranken. Hinzu

kommt ein Belang des Regionalplanes durch die dort dargestellte Landschaftliiche
Vorbehaltsfiiche, der bei giner Inanspruchnahme in die Abwagung einzustellen ist Als
Tabuflachen for die bauliche Entwickiung sind anzusehen:

= Talaue der Hopfensesachen, des Doldenerbaches und aller Bachtaler,

= Kuppen und Hange des Schlossberges, der wastlich anschlieenden Hange bis zur Kogel
Alpe,

« Flachen sOdlich von Zell,

= Flachen sidlich und &stlich ven Speiden,

= Flache zwischen Eisenberg - Speiden entlang der sdlich anbaulreien Strecke der OAL 2.

Flr die Weiler gelten die gesetzlich vorgesahanen Regelungen (privilegierte Viorhaben), wabei im
Einzelfall joweils das Landschaftsbild zu berOcksichligen ist.

Der Entwicklungsraum for die bauliche Entwickiung beschrankt sich Oberwiegend auf den Raum
néedlich von Eisenbaerg. Hier fand bereits bisher die Ortserweiterung statt. Im Rahmen eines
Stufenplanes wird hier kinftig auch nur die weitera Entwicklung erfolgen konnen. Es wird jedoch
darauf verwiesen, dass der Flachenverbrauch kiinftig etwas gedrosselter erfolgen solite. Neben
der Entwicklung neuer Baugebiete und never Einzelbauvorhaben soliten auch die Moglichkeiten
des Bauens im Bestand (durch Um- und Ausbauten, Entkernungen) strker genutzt werden.

Gewerbliche Bauflachen

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen ist durch die Ausweisung der Gewerbegebietsilachen in
Oberreuten {Bebawungsplan 5 und 6). beriicksichtigh. Im Gewerbegebiet Oberreuten West sind
noch einige Fidchen zur Ansiedelung von Gewerbe frei, Dieses Gebiet ist aus landschaftliche
Sicht auch noch nach Westen hin erseiterungsfahig. Aufl einen ausreichenden Abstand zu dem
wvorhandenen Graben ist dabei zu achten.

= Griinflichen, Freizeiteinrichtungen
Die Bestandsanalyse hat ergeben, dass die Orts Durchgriinung und die Ausstattung mit

Sifentlichen Gronflachen als gut zu bezeichnen sind.

Ein behutsamer Ausbau von Erholungseinnchtungen kann an folgenden stellen vorgesehen
wearden:

« Wanderparkplatz unterhalb des Schlossherges

Am Fulle des Schlossherges kannte ein unbefestigter Wanderparkplatz fiir ca. 15 - 20 PEW
angelegt werden. Die Stelipiatze sind mit heimischen Baumen und Strauchem zu begrinen.

» Ausweisung einer Fiache fir Erholungseinrichtungen sidlich von Zell
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Abb, 11

Aussehnitt aus dem
Entwurl Landschaftzpian—
Stand 2003
Erhoiungaeinrichiiung bed
Lell

Sikdiich von Zell ist i Landschafisplan eine FlSche fir die Erholung dargestelll. Diese Fldche ist
relativ ortsnah und eben. Ske hat im sidlichen Gemeindebereich Anschiuss an das
Wanderwegenetz.

An dieser Stelle kdnnte eine Eisstockbahn, bzw. sine Sommersiockbahn oder eine Bocciabahn
entstehen, Die Gemeinde ist jedoch im Rahmen der Integration zu der Auffassung gelangl, diese
Erholungsitache im Flachennuizungsplan nicht darzustellen,

Dies gilt auch fiir den im Landschafisplan am Schweinegger Weiher mit dem Symbol E* =
Erholungsfiiche dargestelten Bereich. Hier am Schweinegger Weiher soll keine besonders
Aktivitdt angeregt werden. Die Ausiibung des Fischereirechtes ist hiervon nicht betroffen.

- Private Grinflachen

Private Freifiichen haben in ihrer Gesamtheil ginen bedeutenden Skologischen und
landschaftsgestalterischen Wert (Saverstoffproduktion, Staubfilterung, Onsrandgestaltung). Bei
der Mevausweisung von Baugebieten wie auch bei der Bepllanzung von Génen in vorhandenen
Baugebieten soliten die nachfolgenden Hinweise zur Grinordnung Beachiung finden.

Flr die Einbindung von Baugebieten in die Umgebung sind anspruchsiose, heimische Biume und
Striucher zu verwenden.

Es wird empfohlen, Baume miglichst in natumahe Form zu pllanzen,

Eine Auswahl an Biumen und Stréucher fir pavate Grinflachen werden zur Auswahl in der
Tabelie 3 im Arhang vorgeschiagen. Bodenstandige Straucher sind insbesonders Zur
Raumbildung und Rahmung von Gartenfidchen notwandig. Haufig erfiilien sie
Immissionsschulzfunktionen und sind Vogeindhrgehilz. Baume und Strducher dienen zedem
dem Mestbau bew, den Vageln Schutz vor Feinden; gerade im Winter bieten die Madelhflzer
Schutz vor den winterlichen Unbilden der Witterung.

Thujen, Zypressen, Zedem sowie alle buntlaubigen und pyramidenfrmig wachsende Gehilze
soliten als nichl heimische Gehblze nichl gepllanzt werden, In der Regel werden diese Hinweise
in den Neubaugebieten beachtet, Fldchen fiir die Ortsrandbegriinung sind in den betreffenden
Bebauungspldnen fesigeselzt. Der Vollzug dieser Festsetzungen solite auch von der Gemeinde
Uberprilft werden,
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=  Verkehr

BABAT

Dhe planfestgestelite Trasse der A 7 durchguerd nonddstlich von Weizern auf einer Lange von ca
00 m das Plangebiet. Im Gemeindegebiet ist die planfesigestelite Trasse der AT mit
Béschungen und Nebenantagen sowie den festgesetzten Ausgleichsfidchen dargesteli.

Die Ausgleichsflachen nehmen einen erheblichen Flachenumfang ein. Ihren raumlichen
Schwerpunkt haben die Ausgleichsflachen im shdiichen Gemeindegebiet um die Oristeile
Oberreuten und Gachnft. Die durch die Ausgleichslidchen angestreblen Jiele sind in den
Landschaftsptan eingetragen. Die Ziela bezishen sich auf die Stabilisierung des Naturhaushaltes,
die Entwicklung strukturreichen Gronlandkomplexe, Feucht- und Sirelmiesen, sowie artenreicher
Magersiesen

Durch die Planung der Ausgleichsfidchen, deren Umsetzung durch die Planfeststellung und den
Flachenenserb gesichert ist, konnen warlvolle Hinweise fir die Umeetzung landschaftlicher
MaRnahmen im Gemeindegebiet Eisenberg und den angrenzendan Gemeindan gewonnen
werden.

Weitere Verkehrsprojekte sind im Gemeindebereich nichi geplant. Eine Orsumgehung fir den
Gemeindeberaich Eisenbeng ist aus landschaftlicher Sicht sehr kritisch zu warten, da hierfir setir
sensible Landschaftsteile (Osthang des Schlossberges) in Anspruch gencmmen werden
missten, Zudem ist der verkehrlichen Nutzen nichl nachgewiesen.

¢« Landwirtschaft und Forsten

Die Situation der Landwirtschaft im Plangebiet ist bereits in Kapitel 5.5.3.1 beschrieben, Danach
werden weitgehend alie landwirtschaftlichen Flachen noch bewirtachaftel. Brachfiachen fallen

kaum an. Aus landschaftspllegerischer Sicht sollten bei der Landnutzung folgende Ziele baachtet
werden ;

~  Erhaltung der Kleinstrukturen (Béschungen, Raine),

- Beachtung der Standortverhalinisse (Boden- und Wasserhaushatt) und Abstimmung der
Bewirtschaftung auf die natlrichen Grundlagen,

- Sicherung der Biotope und der Flachen nach Arl. 13 BayNatSchG durch pllegliche
Bewirtschaftung,

- Mabkvolle Ddngung urd Beweidung, Moorbereiche scllfen nicht beweidet werden
Meliorationsmalinahmen nur in Abstimmung mit der Naturschuizbehdrde und dem Ami for
Landwirtschaf,

- Vermeidung von Jauche- Gllle- oder Mistaufbringung im direkien Uferbereich von Gewassern,
Beachiung der Ddngevercrdnung,

- Keine Dingung aufl wassergesaltighem oder gefrorenem Boden. [Diese Aussage ist
Bestandteil der Ddngeverordnung).

Grilnlandnutzung mit besonderer Skologischer Funktion

Der Landschaftaplan weist fir Niederungen und um Biolope und wertvolle Flachen fir den
Maturhaushalt Gronfand mil besenderer Skologischar Funklion aus. Diese Funkbonen sind

« Einddmmung der Einschwemmungen von Nahrstoffen in die Bache

« Einddmmung von Stoffeintragen in empfindliche Biotope, Vermeidung der Anderung der
Artenzusammensetzung

= Eindammung der Versickerung von geltsten Nahrstoffen in das Grundwasser

Feldbegrinung

in den ausgerdumiten Landschafistetlen sollen aus Skologizchen Grinden (bessere VermelZung
der Lebansraume) und aus gestalterischen Grinden Gehdlze gepfianzt werden. Nahere Angaben
dazu im Kapliel Gehiize aullerhalb der Wakder,
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Extensivierung landwirtschaftlicher Flichen

Eine weitere Extensivierung der landwirtschaftiichen Nutzung diirfte bei der flichenknappheit der
Ertragsklasse 3 der Grinlandflachen relativ bald an betriebswirtschaftliche Grenzen stollen,

Es muss jedoch ein landeskulturelles Ziel sein, keine Intensivierung der Flachen mit ungnstigen
Erzeugungsbedingungen zu fardern (Artenschutz).

Der Landwirt muss in der Erholungslandschaft des voralpinen Bereiches gleichzeilig Erzeuger
gesunder Nahrungsmittel und Landschaftspfleger sein. Insofern sind die Ansétze fir sine
produktionsunabhangige Forderung der Landwintschafl durch die Europaische Union durchaus
verstandlich.

Die vorgenannten MaRnahmen sind im Flachennutzungsplan unter derm Symbol

LPM = LandschaftspflegemaBnabhmen folgendermalen susammengefasst:

Wiedervernassung von Moorflache,

Offenhaltung von Moorflachen durch Entbuschung. Soweit hierbei das Beseitigen von Baumen

erforderlich ist, beinhaltet dies eine Rodung, die einer Rodungsgenehmigung bedarf, siahw Art. 9

Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG).

Mutzungsextensivierung,

sl.l'tﬁ'lh“fﬂlmﬂnﬂ'lm for die Tier — und Pllanzenwelt (zu. B. Eisvogel, Fische, Glacialrelikte u.
al.}

Entwickiung von schmalen Untersaumen an Gewassern (Bachhochstauden, z. B. Schilf, Seggen,

Gehtlze),

iﬁ?ﬁﬂﬁluwaﬂﬂﬂm in ausgerdumien Landschafisteilen (Einzelbaurme, Magerrasen u,

Farstwirtschaft

Die Situation der Forstwirtschaft ist in Kapitel 5.5.3.2 beschrieben.
Grundsatzlich sind die Waldfidchen im Planungsgebiet in ihrem Flachenumfang 2zu erhalten

Waldumbau:

irn Landschaftsplan sind die umzubauenden Walder susgewiesen. Es handelt sich hierbet um
Fichtenreinbestande, die entsprechend der potentied] natGrlichen Vegetation tangfristig in
Mischwialder baw. laubholzreiche Mischwalder umgewandelt werden sollen, Die Bereiche sind in
der Karte des Flachennutzungsplanes durch ein Symbol: Umbau zu Mischwald empfohilen
gekennzeichnet.

Aus dkologischer Sicht soll der Waldbau folgende Ziele bericksichligen :

= ‘Wechsel von verschiedenaltrigen Bestandan

= Aufbau von mehrstufigen Bestanden aus 1. und 2. Baumschicht, Strauchschicht und
Krawschicht

» Femeinutzung oder Einzelstammnutzung; gréfere Hiebflachen sollten vermieden werden
Aufforstungen

Aufforstungen sollten aus landschaftspllegerischer Sicht in folgenden Landschaftsbereichen
ausgeschlossen werden:

Talbereich der Hopfensee Ache (siehe nachfolgender Hinweis)
Talberaich des Doldener Baches

Geschitzte Feucht- und Trockenflachen (nach Art 13 d BayNatSchG)
an den Sodhangen des Schlossberges

auf Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild

Aufforstungen kdnnen in Angrenzung an bestehende Waldflachen und in den relativ
strukturarmen Landschaftsteilen vorgenommen werden. Im Bereich der Hopfensee - Ache
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nordéstlich von Ostereuten hat sich eing zusammenhangende Sukzessionsflache gebildet, digin
Abstimmung mit dem Eigentdmer zu einem Mischwald heranwachsan kann. Es handelt sich um
die Flache zwiachen der Bahnstrecke und der Ache.

Die Flachennutzung in den vergangenen 20 Jahren hal jedoch gezeigt, dass die
FeldWaldvereilung sehr stabil ist und es keinen Druck auf eine Ausdehnung der Waldflachen
gibt,

Waldrinder

Die Behandlung der Waldrénder verdient bescndere Beachlung, Sie haben insbesondere
folgende Aufgaben :

s Erhaltung einer artenreichen Tier- und Pllanzemwelt

+  Sicherung des Klelnklimas im Wald

= Erholungsfunktion, asthelische Funkbon

Ein Waldrand erfllit die gestellten Forderungen am besten, wenn er @inen mindestens 3-stufigen
Aufbau besitzt

Beirn Aufbau von neuen Waldrindern bew. der Verbesserung der vorhandenen
Waidrandstrukturen sind foigende Emplehlungen zu berdcksichligen

¢ Harmonischer Aufbau unter Versendung eines hohen Laub- und Stravchholzanteiles. Bei der
Artenauswahil sind vor allem die stark biihenden, frichtetragenden und sich verfarbenden
Arten zu berGcksichiigen

o Auf Vielseitigheit und Abwechsiung st hinzuwirken. Es soll ein Wechsalspial van Form und
Farbe, Licht und Schatten, Warme und Feuchtigkeit angestrebt werden, z. B. durch
Standontgerechte Baum- und Straucharten.

Siehe hierzu auch die im Flachennutzungsplan dargesieliten Symbole fir Waldumbau und
Aufbau von Waldrandem.

Gehdlzre auBerhalb der Wiilder

Je grifer der Abstand von Gehodlzen aullerhalb des Waldes ist, desto schwieriger kinnen Tiere
diese Abstande Gberwinden. Zur besseren Vemetzung der Landschaft ist @5 darum erforderdich,
dass im Abstand von ¢a. 300 m Lebensmdglichkeiten vorhanden sind (Hecken, Gehdlzgruppen,
Waldchen).

Bachbegleitende Gehdlzsiume

Die vorhandenen Bachbepfianzungen soflen erhalten bleiben, Iickenhafte oder fehlende
Gehblzsdume solften erganzt werden.

Ziel ist die Erhohung der Selbstreinigungskraft, die Beschattung der Wasserlaufe, die
Verbesserung der Kleinstruktur und die Sicherung von Bachufern.

Fekdbegrinung

Die Feldbegriinung solite im sidwestliichen Teil des Plangebistes verstarkt werden, Hierbei ist
besonders an die punkiveilan Begrimung von Stadeldn, Wegkreuzungen mit Sofitars oder
Baumgruppen gedacht; aber auch wegbegleitende Flurgehdlze von den Weilern aus in die
landwirischaftlichen Flachen soliten angestrebt und im Rahmen der Flurbereinigung angelegt
wardern

Empfohlen wird eine mindestens 3-reihige Pflanzung aus Baumen und Strauchem entsprechend
der patentiell natdriichen Vegetation. Der Baumanteil sollbe bei ca. 15% liegen.

Obstgarten

Alle im Landschaftsplan angegebenen Obstgarten / Streucbsbwiesen solllen erhalten werden, da
sie ebenfalls wichtige Skologische Funktionen erfilien und unverzichtbare Elemente zur
Begrinung von Dérfern und Einzethéfen sind. Landwirtschaftliche Hofe im Aullenbereich, an
denen keina Gehdlze mehr vorhanden sind, sollten durch Obstwiezen wieder begrint werden
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Uberalterte Obstbéume sind durch junge Biume zu ersetzen. Einzetne alte Baume sollten aus
Maturschutzgrinden erhalten bieiben.

Wassersirischaft

Vordringliches Anliegen der Wasserstrtschalt und der Landschaftsplanung ist die
Gewasserreinhaliung, der Grundwasserschulz und ein vorbeugender Hochwasserschutz

An den Gewassern ist daher jeweils ein UHerschutzstreifen ausgewiesen, uferbegleitende
Pflanzungen sind nur in einigen Bereichen der Hopfensee Achen und deren Zuflisse vorgesehen,

Fir die Unterhaltungsarbeiten an den Gewsssam 3. Ordnung sind die Gemeinden zustandig,
Hierbel sollten folgende Empfehlungen der Fachbehdrden beachtet werden :

Mihen von Werbischungen

Das Mahen von Kraut und Gras in Abfiussprofil, sowie das Bergen des Mahgutes is die
umfangreichste Unterhaltungsarbeit. Sie ist im aligemeinen mehr als einmal im Jahr erforderlich.
Zur Erhaltung und Farderung der Lebensgemeinschaften auf den Baschungen ist zeitlich und
artlich differenziert zu mahen.

Krauten der Gewissersohle

Wasserpflanzen und Uferrdhrichte einschiieflich der Hochstauden sind mit den in den
aquatischen und amphibischen Zonen lebende Kleinlebewesen fir die Selbsireinigungsvorgange
im Wasser bedeutsam, Diese Pflanzen sind alle sehr lichtbedirftig; sie wachsen bevorzugt in
strdmungsschwachen, flachen Gewdsserabschnitten, Allerdings neigen voll besonnte
Wasserfidachen mit geringer Tiefe, schwacher Strémung, starker Eredirmung und hohem
Nahrstoffangebot zur Verkrautung. Dadurch vemingert sich die Abflussleistung des Garinnes, 2o
dass in geféllenschwachen Strecken, zur Verbasserung der Vorflul der Bewuchs gemant werden
muss. Eine teibweise Beschattung des Flielgewdssers vermindert eina zu starke Enbwickiung der
Wasserflora, Dadurch kdnnen Maharbeiten entfallen.

itigung oder Sichern von UWerabbrichen
Uferabbriche sind ebenso wie die Aufiandungen Folgen der Dynamik eines Fliefigewassers (ua
als Folge einer Seiten- oder Tiefenerosion oder eines Grundbruchs), die zu Schadstellan am
Gewasser fihren, Der Schaden muss behoben werden, wenn die abgebrochenen Ufer das
Abfiussvarhalten
beeintrachtigen oder wenn eine Ausweitung des Abbruchs zu befOrchten ist. Auch aus Grinden
der Erhaltung des Eigentums kann eine Beseitigung eines derartigen Schadens erforderlich
werden.

Grundwasser, Grumiwasserschutz

Aussagen Uber Grundwasserstdnde liegen nicht vor. Sie sind sahr stark von den Wasserstanden
der Oberflachengewdsser abhinglg. Die Grundwasserglte wurde und wird hauptsachiich durch
die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung (Mitrat) beeintréchtigt. Die Beeinflussung durch
die Landwirtschaft kann wohl nur langfristig gesehen, vermindert werden [siehe
Extensivierungsprogramm der Landwirtschaft).

Eine Zunahme der Grundwasserneubildung sollte emeicht werden durch Forderung des
Versickerung von Oberfiachen- und Dachwasser am Orte der Entstehung, durch Verbesserung
des Wasserriickhaltes in der Landschaft und Erhthung der Durchlassigkeit des Bodens im
Siediungsberaich (Verwendung wasserdurchlassiger Materialien).

Uferbereiche des Schweinegger Weihers

Die Lferbereiche des Schweinegger Wiaihers sind aufgrnund der umgebenden Fewchi- und
Moarflachen sehr empfindlich. Daher wurde auf eine Intensiverholungszone hier verzichtet,
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Schulzbargiche

Als Schutzberesche warden werbvolie, 10r die Tier- und Pilanzemwelt bescnders gut geeignete
Lebensraume gekennzeichnet. Schutzbereiche umfassen die Bestinde, in besonderen Fallen
auch die Standorte seetypischer Verlandungsvegetation. Die Ausweisung von Schutzbareichen
bezieht sich aber nicht nur auf den derzeitigen dkologischen Wert der Fiachen, sondem auch auf
die Zielsetzung in geeignet erscheinenden Teilbereichen ungestarte Ruhe- und
Regenerationszonen fir die Tier- und Pllanzemselt vorzusehen baw. zu entwickeln. Daher
werden auch offene Wasserflachen diesem Funktionsbereich zugeordnet, Die Schutzberaiche
soltten grundsétzlich frei von jeglicher Erholungs- oder sonstiger Nutzung sein.

Erholungsbereich

Als Ertolungsbereich ist der Dammbereich am westlichen Ufer ausgewiesen. Dieser ist aufgrund
des mineralischen Bodens als Liege- und Erholungsfidche geeignet. Die Gemeinde hat jedoch bei
der Integration des LP in den FNP auf eine besondere Kennzeichnung dieses Bereiches
verzichtel
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[ Flachennutzung

| 7.1 Aligemeines

Die nachfolgenden Tabelen geben einen Uberblick Ober die Flichennutzungen in den
vergangenen 18 Jahren.

Danach ist bei den Siediungs- und Verkehrsflachen eine Mehrung von 10 ha fesizusiellen. Dies
entspricht einem Landschafisverbrauch von ca. 5.500 gm pra Jahr. Dieser Landschaftsverbrauch
ist im Erscheinungsbild einer kleineren Gemeinda als deutlich erkennbar einzustufen und solite in
diesermn Urnfang nicht einfach in die Zukunft forftgeschoieben werden.

Die Ausdehnung der Siedungs- und Verkehrsfldchen gehl naturgemdl zu Laslen der
landwirtschaftichen Flachen . Aufgrund der rickldufigen Anzahl der landwirschaitiichen Betnebe
bedeutet dies jedoch nicht unmittelbar einen Infensivierungsdruck aufl die zurickgegangenen
landwirtschaftlichen Flachen,

Tab. 21 Fli 1984 - 1999

Cuelle: Bayer. Statistisches Landesamd, Gemaindedaten

Fiachenkategone 1884 1830 1699

Eia:Iun._g_ und Verkehr g3 55 73

Wasserfliche 11 11 12
| Erholung 7 7 T
| Landw. Flachen 1050 1065 1052

Wald 213 213 220
| Gdland/Sonstiges 2 1 1

Summe 1365 1385 1365

Abb. 12 Flidchennutzungen 1993

Fldchennutzungen 19399
|8 Siedhungs- und
" Verkehrafldchen
= |
214 i 73 B'Wasserflachen
[0 Erholung
O Landwirtschaftliche
Flachen ||
1058 BWald
2 OdlandiSonstiges

# Die Zahlen in der 0. a. Graphik Abb, 12 werden folgendermalBen korrigiert:
214 wird 220,
1058 wird 1052,
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[7.2 Baufiichen
| 7.214 Wohnbauflichen - Bedarfsermittiung 1

Die Ermittlung des Wohnungsbedarfs erfolgt durch Gegendberstellung der enreichten
Wohnungsversorgung und der sozialpolitisch erwiinschien Versorgungsiage Der
winschenswerte Wohnungsbestand wird abgeleitet aus der Zahl der privaten Haushalte, die
dblicherweise als Wohnungsbedarfstrager anzusehen sind, Dabei soll jedem Haushalt eine
Wohnung zur Verfogung stehen. Der gesamte Wohnungsbedarf selzt sich somit aus drei
Komponenten zusammern:

1. Machholbedar! (aufigrund von Auflockerung)
2 Ersatzbedarf (aufgrund von Abriss und Neubau an anderer Stelle)
3. Meubedarf
a) aufgrund der vorhanden natirfichen Bevilkerungsentwicklung
b) aufgrund von Wanderungsgewinn.

Wohnungsnachholbedarf

Ber Wohnungsnachholbedarf spiegelt die vorhandene Unlerversorgung wider als Differenz von
Weohnungsbestand und Zahl der Haushalte. Der aligemein zu beobachtende Trend, wonach sich
die HaushaltsgroGe im landlichen Raum auf durchschnittlich 2,3 und in den Grolstadtbereichen
auf 1,3 Eimwohner pro Wohneinheit (EMWE) reduzier, ist in Eisenberg ebenfalls festzustellen

In Eisenberg lag der Wert im Jahr 1985 bei 2,35 E/'WE, im Landkreis liagt der Wert im
Duwrchschnitt bel 2 42 EAWE. Diese geringe Wohndichte ist normaler weiss im landlichen Raum
nicht zu erwarten. Dies gpricht in Eisenberg fir eine hdhere Anzahl von Einparsonenhaushatten.
Hiervon sind einerseits altere Menschen betroffen, die hier ihren Lebensabend verbringen und
andarerseits jingere Menschen, die hier insbesonders im Sektor Fremdenverkenr ainer Arball
nachgehen.

Ein Auflockerungsbedar ist aus den vorgenannien Zahien nichl abzuleiten,

Der Ersatzbedarf ist die Zahl der zu bavenden Wohnungen, die nobwendig sind, um den
jahrichen Wohnungsabgang Iinfolge Abriss, Umwidmung und Zusammeniegung von Wehnungen
auszugleichen, Jegliche Bautatigkeit in der Gemeinde Eisenberg sollte das Ziel verfolgen, die
dirfliche Strukiur zu bewahren. Deshalb soliten leersiehende Gebdude sinnvoll saniert und
modernisiert werden. Auch dunch die Ansiediung ven nichi stiranden Handwerksbetriaban in
geelgneten bestehenden Gebauden kann die charakteristische Siedlungssirukiur erhalien
bleiben, Beim Abbruch eines Gebdudes solite Ersatr an Ort und Stelle geschatfen werden, um
eine Entlesrung des Onskernes zu vermeaiden. Im Falle eines Abbruchs handelt es sich zudem
meist um gut erschiossens Grundsticke in zenfraler Lage.

Wohnungsneubedarf

Der Wohnungsneubedarf resultiert aus dem Bevolkerungswachstum sowie aus den
Yeranderungen der Bevolkerungs- und Haushalisstruktur. Bei dieser Betrachtung sind vor allem
jene Bevdlkerungsteile wichtig, die altersmaig in den nachsten Jahren &ine Wohnung
rachiragen warden,
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Gemal Regionalplan Allgau (16) soll im Mittelbereich auf eine Beschrankung der
Siedlungsentwickiung hingewirkt werden (RP B Il 1.3}, Die Ddrter sollen dabei in ihrer Funktion ,
Struktur und Gestalt erhalten und - wo erorderlich — erneuert und weiterentwickeit werden (RP B
Il 4.4). Eisenbarg st wegen seiner landschaftichen Vorzlge einem starken Stedlungsdruck
ausgesetzt. Um die starken Zuwanderungstendenzen abzuschwachen und der eigenen
Bayalkerung auch langeriristig die notwendigen Baufldchen anbieten zu konnen, erscheint es aus
Sicht der Regionalplanung erforderich, die Siediungstatigkeit zu beschranken.

Vor diesern Hintergrund wird fir Eisenberg von einem organischen Bevolkerungswachstum
ausgegangen, der auf den Bedarf der ortsansassigen Bevilkerung beschrankt bleiben soll.
Entsprechend der Alterstruktur der Wohnbeviikerung und des Wohnungsbestandes ergibt sich
for die néchsten 15 bis 18 Jahre ein Wohnungsbedarf von 80 bis 110 Wohneinheiten.

Baurecht durch Nachverdichtung der Ortskerne

Bei der Aufstellung von einfachen Bebauungsplanen in den Ortkernen einiger Gemeinden im
Landkreis hat sich gezeigl, dass in den Altortslagen durchwegs eine groflere Anzahl von
Wohneinheiten nachverdichtet werden kann. Die nach wie vor nicht abgeschlossene
Umsirukturierung in der Landwirtschaft 1asst innerhatb der Orislage ein zusalzliches Potential an
erschliossenen Bauplatzen erwarten, In Eisenberg wird sich allerdings durch den verstarkien
Fremdenverkehr dieses Nachverdichtungspotential fast auf Mull bewegen.

Baurecht innerhalb bestehender Bebauungsplangebieten bzrw. Bauliicken im Ortskern

Im BPFlan Nr. B [Nérdiich Probsten” - befinden sich 6 Bauplatze
» Wr. 7 .Oristeil Spaiden® 2 Baupistze
. M. 1 .Oristedl Zeli” 5 Bauplatze
Innerhatb der Ortslage 3 Baupiatze
BaulDcken insgesamt 16 Bauplitee

Dies ergibt bei 2 WE/Bauplatz 32 Wohneinheiten

Zusammenfassung des Wohnungsbedarfs:

MNachhoibedar; 0 Waohneinheiten

Ersatzbedarf 15 Wohneinheiten

MNeubedarf 100 Wohneinhaiten
115 WE

Abziglich der Reserven im Ortskemn - _32WE

Gesamtbedarf 83 Wohneinheiten

Der prognostizierte Bedarl muss weitgehend durch die Neuauswelsung von Wohnbauflschen
gedeckt werden,

Bei der Ermittiung des Bedarfs an Wohnbauflachen wird sine Dichle von ca. 12 bis 15
Waohnaungen je Hektar angestrebt. Um dem Grundsaltz nach fachensparender Bauweise gerecht
zu werden, wird von 15 WE/ha ausgegangen; dies ergibt bei 83 WE ein Wohnfiachenbedarf van
ca, 5.5 ha.
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[7.22  Beschreibung der neu dargesteliten Wohnbauflichen

Ortslage Eisenberg

Die bauliche Entwickiung in Eisenberg soll sich im wesentichen auf die nachfolgend
beschriebenen Baufldchen beschranken,

Die im zentralen Ot Eisenberg dargestelite Wohnbaufiache W 1 im ndrdlichen Bereich und die
Gewerbeflichen Bestand und Planung im Bereich Bahnhof Wetzern'Hopferau werden von dem
im Regionalpian dargesteliten Landschaftiichen Vorbehaltsgebiet Nr. 15 Lechvorberge
(Sulzschneider Forst) Oberager. Die Abgrenzung ist der Kane des Flachennuizungsplanes zu
entnehmen. In diesem Vorbehaltsgebiet kommt den Belangen von MNatur und Landschaft
besonderas Gewicht zu. Sie werden jedoch zugunsten der Wohnbaufidchen abgewogen, Die
Bedarfsermittiung der Wiohnbaufiache in Kapitel 7.2.1 hat alle einschidgigen Komponenten wie
Bevilkerungs-, Allers- und Haushaltsentwicklungen sowie insbesondere die Reserven innerhalb
der Ortslagen ber(icksichtigl, Eine besondere Wilrdigung erfolgte gemal Schrelben des StMI vom
15.10.2003 wonach der Innenentwicklung der Vorang vor der Aulenentwickivng einzuraumen
igt. Aufgrund der relativ kleinrdumigen Struktur der Landwirtschaft und des Fremdenverkehrs sind
innerhalb der Ortslagen keine Learsténde von Gebauden festzustellan. Wia im Untarkapitel
Baurecht durch Nachverdichtung der Ortskerne” bereits ausgefihet, ist hier das
Machverdichtungspotential auf Null zu setzen. Nach Abzug der Bauplatzreserven innerhalb der
bestehanden Baugebieten ergibt sich eln Bedarf von 5.5 ha. Dargestellt wird insgesamt eine
Wohnbaufiiche von 4,69 ha zusatzlich einem Anteil von 50 % aus der Mischbaufiache in der
Grstenordnung von 0.5 ha werden nur 5,18 ha Wohnbaufiachen dargestelli.

Wie sich aus den Efduteruvngen und Bagrondungen in den vorherigen Rapiteln ergibt, kann die
Erweiterung von Wohnbauflachen neben einer keinen Erweiterung am Ortstedl Speiden nur im
Haniptort in Form einer ndrdlichen Erweiterung erfolgen. Um sine sinnvolle Aufteslung der
Wohnbaufldche mit Erschliefung unter Berlcksichtigung des bereits bestehenden Spelplatzes
und unter Berlcksichtigung der topografischen Gegebenhetten musste mit eine Zipfel der
Teilflache W 1 in das Vorbehaltsgebiet eingegriffen werden, Besondere naturhaushallliche
Hinderungsgriinde bestehen hier nicht,

Aufgrund der eher grolirdumigen Darstellung der Vorbehaltsfliache im MaBstab 1 © 100000 ist
vermutlich auch Gbersehen worden, dass im gewerblichen Bereich das Gewerbegebiet
Eebauungsplan Nr. 5 bereits existierte, andernfalls hitte zumindest der Bestand per Definition
des Regionalplanes nicht mit der Vorbehaltsfiache Gberlagart werden dirfen. Die relativ kleing
Erwaiterungsfidche G 1 zwischen der Staatsstrasae und der Bahnstrecke stellt eine sinnvolla und
gleichzeitig die einzig mdgliche Abrundung der Gewerbeflache dar. Die Erschliefungsstralie wird
lediglich verlangert. Eine emeute Anbindung an die Staatsstrassa ist nicht erfordertich und auch
wegen der topografischen Verhaitnisse nicht ohne weiteres moglich. Bei der Querung des
Schleichenbaches wird diesem Gewasser eine ausreichende Uferflache dberlassen
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Abb. 13 Wohnbaufliche
nordlich der Ortzlage in
Richiung Weizern

Wohnbaufldche geplant
Wi1=285ha
W2a2=081ha

Zusatzlich zu den beiden oben dargestellten zwei Teifldchen W1 und W 2 ermgeben sich
innerhalb der Onslage Eisenberg noch einige Reserven im Bereich shdiich der Kreisstrassa
zwischen den aufgelassenen Hofstellen, Hier ist Mischbaufldche dargesteilt in einer
Grodenordnung von ca. 1,0 ha, wobel hier eln Wohnflichenanteil von 50 %6 angenommen wird.

Wohnbauflache Zell

Eine Slediungserweiterung in Zell ist langfristig denkbar, Zur Zelt soll im gegenstandiichen
Flachennutzungsplan jedoch noch keine Darstellung erfolgen. Die an die Wohnbebauung
angrenzenden Berelch werden zur Zeit noch landwirtschaftlich als Grinlandflache bendtigt und
slehen fir eine Bebauung nicht zur Verfigung.

Wohnbaufliche Speiden
Hier isl eine SiedlungsfiSchenenveiterung ndindlich der vorh, Ortslage Speiden denkbar.

Abb. 14 Wohnbaufldche — W 3 - Speiden

2% Flai!&ﬂﬂn won Jﬂ/ 1-:2_ . ¢
__ffﬂ,ﬂﬁyng . — e -
7~
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Somit ergibt sich eine geplante Wohnsiedlungsflache von insgesamt 4,69 ha sowie gine
Reservefliche im Bestand der Mischbaufldche von 1,0 ha,

| 7.2.3  Gewerbeflichen

Gstlich der Ortslage Eisenberg im Anschiuss an den Bahnhof Weizern wurde vor ginigen Jahren
gin Bebauungsplan entwickedt und einige Gewerbebetriebe angesiedell.

Dieser gewerbliche Siediungsansatz soll mit der TeiflEche G 1 um 1.3 ha erweitert werden.
Hiermit kann der lEngerfristige Bedarf fiir neue Belriebe gesichert werden.

Die Umnuizung leersiehender landwirtschaftlicher Betriebsgebdude filr aine gewerbliche Nutzung
hal in Elsenberg Grenzen. Generell solite hier aber auch eine Alternative flir die Ansiediung
handwerkliche Betriebe und sonslige Gewerbebetriebe gesehen werden, solem sie aulfgrund
ihrer immissionstechnischen Gegebenheiten innerhalb gines Dorfgebieles untergebracht werden
kdnnen,

Uberall gibt @5 bereits Gastezimmer, Urtaub auf dem Bauernhof und sonstige Einrichtungen des
Tourismus, Diese Nutzungen beanspruchen naturgemas ein ruhiges Umfiald. Insofern scheilem
hédufig gewerbliche Machfolgenutzungen an Immissionsgrenzweren, insbesondere wegen der
einzuhaltenden nichifichen Ruhe.

Abb. 15 Gewerbefldche am Bahnhof Weizermi/Hopferau

Aus diesermn Grunde empfiehlt sich dringend ein Gewerbegebiel auszuweisen, in dem
Gewerbelreibende aus der Gemeinde zusammengefihd werden, in dem sie mit normalen
Larmpegein arbaiten kinnen, siehe Abb. 15.

Die Fléche ist relativ eben, beanspruchi keine hochwertigen landwirtschaftlichen
Granlandfischen. Die Flache ist mit dem Landesamt fir Denkmalpfiege beziglich des
dargesteliten Bodendenkmales rechtzeitig abzustimmen, Gleichzeitig ist dem Schleichenbach ein
ausreichend breites Bachbett mit Ufersdumen einzurdumen. Die Uberguerung fiir die
ErschlieBungssirasse aus dem Bebavungsplan

Mr. & ist behutsam einzurichien. Gegendber der Bahnsirecke ist in der Nordostecke des
Plangebietes eine dichte waldarige Eingriinung vorzusehen.
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| 7.3 Gemeinbedarfsflichen

Offentliche Verwaltung:

Im Ortsteil Eisenberg, Probstener Str. 9, befindet sich die Gemeindeverwaltung, mit Sitzungssaal,
Tounstikbire und . Postagentur.

Kindergarten Im aiten Schulhaus Zell; 1 Gruppe mit 25 Kindern (Beginn: 1987)

Jugendheim in Osterreuten bew. am Bahnhof Weizem/Hopferau

mit zwei Gruppenrdumen, Jugendbetreuung 10 bis 18 Jahren.

Schulen:

Das Gebiet der Gemeinde Eisenbarg gehart zum Schulverband der Von-Freyberg-Volksschule
Eisenberg (GS) mit Schulsitz in Eisenberg. Die derzeit & Klassen der Grundschule sind in dem im
Jahre 1893 erbauten Schulgebaude, Kirchplatz 18, 87637 Eisenberg, untergebracht. Seft 2005 st
dort auch ein Kinderhort eingerichiet zur ganztétigen Betreuung der Schulkinger.

Der Schulsprengel der Von-Freyberg-Volksschule Eisenberg (GS) umfasst die Gemeindan
Eisenberg und Hopleraw.

Schiler - und Klassenzahien

hr Schuljahe

1mﬂmﬂm E{H}Dﬂmmi 200172002

Zahl der Klassen: i & 5

Zahl dir Schillber: 123 129 112

Zah| der Klassenzimmer: 5 Klassenrdume mit 1 Behelfskiassenraum.

Sportanlagen: 1 Einfachsporthalle direkt an der Schule (Baujahr 1993) sowie an
AuBensportaniagen 1 Rasensportpiatz mit Allwetterplatz und
Laufbahn

Die raumiichen Bedingungen im 1993 neu erbauten Schulgebaude sind in der Ausstattung mit
Fachlehrsilen, Lehr- und Lemnmitteln als gut zu bezeichnen. 2005 wurde durch NeubawAnbau
ein Kinderhort angegliedert.

Weiterflhrande Schulen in Fissen Haupischule
Realschubz und
Gymnasiurmn besuchl
Berufsschulen, je nach Berufszweig in Fissen, Kempten, Kaufbeuren und Kemplen
Kirchen und Kapellen:
Kath, Pfarrkirche SL Motz in Zell mit Pfarrhsus, Zedl
Plarthizim [angemietet)
Kath, Wallfahrizskirche Maria Hitf Speiden
Kath. Wallfahriskapelle Maria Hilf Speiden
Kath., Kapelle 5t. Resso Schweinegg
Holzkapelie Stockach
Kapslie Kigel

Heimatkundliche Sammiung/ Museum:
Burgenmuseum in Zell

Kultur, Vereine:

biusikienzin,

Trachienversin,

Schitzenverain,

Sportverain, TSV Eissnberg-Eisanberng,
Mannerchaor,
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Freiwillige Feuerwehr,

Veteranenverain,

Blumen und Gartenverein,

Verkehrsverein,

Kath. Jugendgruppe.

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen:

2 Hallenbaénder (privat) in Eisenberg und Zell,
Sportplatz bei Osterreuten (gemeinsam mit Hopferau),
Bolzplatz an der OAL 2, shdlich Zell,

2 Tennisplatze in Eisenberg, (privat — Gasthof .Gockedwirt”),
Skigabiet mit Schlepplift, westlich von Unterdolden

Krankenhausversorgung: Die Grund- und Regeiversorgung ist durch die Krankenhauser in
Flssen und St. Vinzenz in Pironten gewshrieistel

Altenbetreuung:

Altenheime befinden sich in der Nachbargemeinda Hopferau mit 10 Piatzen sowse in Fussen,
Nesselwang und Seeq sowle weitere Einrichtungen Im ndrdlichen Landkreis.
Nachbarschaftshilfe und eine ambulante Krankenhilfe werden in Filssen, teilweise auch (ber das
dortige Rote Kreuz in Anspruch gencmmen.

Medizinische Versorgung:

In Eisenberg gibt es keine niedergelassens Arztpraxis. Arzte kénnen in Fissen, Hopfen 2. 8. und
in Seeq aufgesucht werden. Die nachstgelegene Apothake bafindat sich in Hopfen am See,
Liferstralie.

Reftungsdienst:
Die Aufgaben des Rettungsdienstes nimmt das Bayerische Rofe Kreuz mit ainer
Einzatzdienststelie in Flgsen wahr,

Feuarwehr und Bauhof:
Feueramshriaus und Bauhof in Eisenberg, Probstener Str.
Feverwehrgeratehaus in Zedl.

Geldinstitute: Filialen der Raiffeisenbank; der Sparkasse Ostallgau sowie der Deutschen Post
AG,

Polizei: Fir Eisenberg ist die Polizeiingpektion In Flissen zustandig.

Friedhof:
Der Friedhof bed der Kirche in Zell ist suf absehbare Zeit ausreichend. Der langerfristige Bedarf
sollte auf der dstlich banachbarten Grinflache gesichert werden,

Pestfriedhof (1835}, nordwestich Zell, an der Strasse nach Schweinegg.

Sportanlagen: Gemeinsamer Sportplatz mit der Gemeinde Hopferau in Unterreuten; for die
Allgemeinheit gibt es noch weitere Sportpidtze sidlich Obemreuten an der Gemarkungsgranze u
Hopferau und ein Bolzplatz sdlich Zell bzw. sOdlich der OAL 2.

Kliranlage: Die Gemeinde ist an das Kiarwerk des Abwasserzweckverbandes Flssen
angeschlossen Naheres siehe Kapitel .8 Technische Infrastruktur - Wasserwirtschafl.

Bahnhof: Die Deutsche Bahn AG betreibt die Strecke Nr. 5441 Markioberdorf- Flissen. Die DB-
Hattestelle Weizern-Hopferau befindet sich dstlich ca. 1,5 km von der Orislage Eisenberg
entfernt
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Loipen: Far den Wintersport werden 5 km Loipe Jeicht” und 11 km _mittel” gespurt. Es besteht
Anschlull an die Loipen Pronten, Hopferau und Flssen bzw. das OAL Loipennetz.
Offentliche Parkpliitze:

Parkplatz bei der Gemeindeverwaltung mit 18 Steliplatze sowie Parkplatze im Auienbergich,
siehe Karte des Flachennutzungsplanes.

| 7.4 Fldchen fir die Land- und Forstwirtschaft ]
Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet Eisenberg wurden 1999 ca 944 ha Flache landwirtschaftlich genutzt.

Die fir das Allgau typische Griinland- und Milchwirtschaft herrscht auch in Eisenberg vor. Anhand
dar dargestellten statistischen Zahilen scheint die flachendeckande Aufrechierhaltung der
Landwirtschaft vergleichsweise stabil. Der Regionalplan macht in Bezug auf die Landwirtschaft
folgende Aussage:

"Suf die Sicherung und Starkung der Landwirtschaft in der Region, auch der
mMebenerwerbslandwirtschaft, als Wirlschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer landeskulturelien
Bedeutung soll hingewirkt werden, Durch die Bewirtschaftung von ca. 58 % der Gesamtidche der
Fiegion Allgau [ohne Wald) tragt sie wasanthich zur Erhaltung der typischen Aligauer
Kulturtandachaft bel und sichert damit den hohen Erholungswert gines der attraktivaten Gebiete in
Bayern."

Forstwirtschaft

Auf die Notwendigheit einer Waldvermehrung wurde bereits an anderer Stelle hingewiesen. Es
sind im Kapitel 6.3 Leitbild zur Landschafteentwicklung — Ziele und Malnahmen unter
Forstwirtschaft — Aufforstungen nur wendge Bereiche genannt, flr die aus den dort genannten
Grinden eine Aufforstung maglichst nicht vorgenommen werden soll. Andere Bereiche, wie z. B,
ndedlich von Oberreuten bzw, nordlich der Bahn wird sich im Talgrend eine graBers Waldflache
entwickein. Da sich die vorhandena Waldiiache fast zu 100 % in Privatbesitz befindet und weitere
Grinde gegen eine intensive Waldvermehrung sprechen, hat der Gemeinderat in seiner
Abwagung beschlossen, keine weitergehende Matnahmen im FNP dazustellen. Der Waldanteil
ist in der Gemarkung Eisenberg durch die noch lebendige und intensive Bewirtschaftung mit
Grintand bei entsprechendem Viehbestand traditionedl gering, Gleichzeitig wird die
Grinlandfiache durch die geplante Trasse der A 7 eingeschrankt Hinzu kommen die hierfOr
erforderdichen Ausgleichsmalinahmen auf Grinlandfldchen, die zwar demn Stralenbaulasttriger
gehoren, die bisher aber von Eisenberger Landwirten bewirtschaftel wurden und kinftig nicht
mehr als Grinlandfutterfidchen zur Verfigung stehen,

Dees alles spricht gegen eine besondere Férderung von weiteren Aufforstungsflachen. im
Bedarfsfall ist eine Aufforstung wie Oblich nach den Bestimmungen des Waldgesetzes fir Bayern
geregelt, wobai die Inhalte des Flachennutzungsplanes und anderer gesetzlicher Bestimmungen
einzuhalten sind.

| 7.5 Bodenschiitze - Lagerstittenabbau |

In friheren Jahren gab es in Eisenberg 8 bis 10 Kiesgruben, die jeweils fir den orilichen Bedart
der Gemeinde und der landwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere auch for den
landwirtschafttichen Wegebau, dan bandtigten Kies lleferten, Disse Gruben sind alle mcht mahr in
Befrieb.

Gewerblicher Kies- oder Sandabbau kommt im Gemeindegebiet nur noch zwischen Baumgarten
und Lieben vor. Hier befindet sich die Kiesgrube der Firma Geiger GmbH & Co. KG und zwar auf
den Grundstiicken mit der Flur Nm. 1326 — 1337, Die Rekultivierung der im Flachennutzungsptan
dargestellien Abbauflache wurde im ndrdlichen Abbauabschinitt bereits aufgeflilt und rekultiviert.
Im Bescheid des Landratsamtes vom 4.8.2003 sind nahere Einzelheiten hinsichilich des Abbaues
und der Rekultivierung geregell. Grundsatzlich ist das Geldnde wieder mit geeignetemn Material
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aufzufiilen und als landwirlschaftiiche Nutzfidche herzurichien, wobel in Randbereichen auch
einzelne Anpfianzungen vorgesehen sind,

Aus sicht der Landschaftsplanung wird darauf hingewiesen, dass sich derzait noch nicht absahen
t&sst, ob und an welcher Stelle im Rahmen des Baus der AT eine Seileneninahme geplant ist und
wo die Uberschilssigen Erdmassen deponiert werden bzw, zur Gelandegestaliung eingesetzt
werden. Hiedar sind gof. elgene Plane zu entwickeln, die die Empfindlichkeit der Landschaft und
das Landschaftsbild berlicksichtigen,

|76 Altlasten

Altlasien werden je nach Dringlichkeit der Sanierung in die Prioritatsstufen A bis C eingeondnet
(Prioritat A = umgehend zu untersuchen; Priortat B = keine Beurlailung derzeit mdglich,
Untersuchung sollte mittelfristig erfolgen, Prioritat C wie vor, sollte [angfristig erfolgen).

In der Gemeinde Eisanberg ist folgende Altlastverdachisiache bekannt

Altlastenkataster Nr. V7700048, Flur Nr. 1388 Gemarkung Eisenberg, Die Handlungspriontat zur
Santerung der Verdachtsfiache wurde in die Kategorie © singestuft. Danach sind Untersuchungen
zum Gefahrdungspotential mittel- bis langfristig durch die Gemeinde Eisenbarg durchzufihren
Die Flache befindet sich ntrdlich Weizem, vor dem ehemaligen Babniibergang (an der
Schnittstelle Uberquerung der A 7), westlich der St 2008, Die ehemalige Deponie war noch bis
1968 in Betrieb. Gemal Bescheid aus dem Jahre 1968 wurde die Deponie mit gesignetem
Erdmaterial verfillt und mit Humus abgedecki. Die Flache wird heute als Grinland bewirtachaftet.

| 7.7 Freiflichen im Siedlungsbereich

Offentliche Griinfiichen

Spiel- und Sportplatze

Der Sportplatz des TSV Eisenberg legt in Untermeuten. Er wird gemeinsam mit Hopferau genutzl
im Oristeil Speiden befindet sich ein Schulsportplatz Hier ist auch die entsprechande Infrastrukiur
vorhanden (Steliplatze, Umkleiden). i Flachennutzungsplan ist eine Erweiterung nach Oslen
eingeplant

Ein Belzplate befindet sich noch in der Nahe von Oberreuten und sidlich von Zell jenseits baw,

sidiich der Kreisstrasse QAL 2.
Damit izt der Bedarf an Sporipiatzen auf absehbare Zeit gedeckt.

Offentliche Griinanlagen, Parks

Offentliche Grinflachen sind in den Bebauungsplénen in erster Linie als Rand- und
Abstandsfidchen ausgewiesan. Eine gréfere, ortsbedeutende Gronfidche ist in Speiden vor der
Wallfahrizkirche Maria Hilf ausgewiesen

Dieze baumbestandene Gronflache grenzt den Raum vor der Kirche zur Strasse hin ab. Die
Grinflache solite nicht starker durch Parkplatre verklainert warden.

| 7.8 Maturschutz und Landschaftspflege

f 7T.8.1 Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz

In der Biotopkartiereng sind eine Reihe von Schutzvorschidgen gemachl worden. Diese umfassen
Varschildge fir die Ausweisung von Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten und
Landschaftsbestandteilen und Grinbestanden. In die Planung wurden jedoch nur wenige
Schutzvorschlage aufgenommen, In der Praxis hat es sich gezeigh, dass nur die Inschutznahme
der wichtigsten Flachen auch durchsatzbar ist Zudem unterliegen viele der vorgeschiagenen
Flachen bereits dem Schutz des At 13 d BayNatSchG (Schutz von Trocken- und Feuchtfldchen).



Flachennutzungsplan mit infegriertem Landschaltsplan der Gemeinde Eisenberg Seilte BE

Zur Ausweisung als Naturschutzgebiet werden keine Flachen vorgeschiagen, Maturschutowirdige
Flachen befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Natursch
Als naturschutzwirdig nach Art 7 BayMatSchG sind im Plangebiet folgende Biotope eingestuft:
Bictop 1808 Unverbautes FlieRgewasser mit angrenzenden
Streuwiesen
Biotop 207 Terfstichgebiat sw Zell

Die Ausweisung @ings Naturschutzgebietes wird jedoch nicht vorgeschiagen, da ein
entsprechender Gebietszusammenhang und aine Gberregionate Bedeutung nicht gegeben ist.
Sobald ein Schutzgeblet amtlich nach Verfahren vorliegt, wird die Gemeinde dies nachrichilich
darstedlen.

Landschaftsschutzgebiete

Im Gemeindebereich wird kein neves Landschaftsschutzgebiet vorgeschiagen.

Schutzwirdig als Landschaftsschutzgebiet ware der Talzug der Hopfensee - Achen, Dieser
konnte an das Landschaftsschutzgebiet Hopfensee angegliedert werden.

Landschaftsbestandteile und Grinbestinde
in der Blotopkartierung ist die Ausweisung folgender Biotope als Landschaftsbestandteil
vorgeschisgen:

Biotop 135 Hochmeor und. Sirewwiesen bei Tannenmdhie

Biotop 136 Hochmoor, Flachmoor, Strerwiesen sidl. Enzenstetten
Biotop 188 Moorkomplex zwischen Rehbichl und Zell

Bigtop 191 Schweinagger Waeiher mit angrenzenden Feuchtfiachen
Biotop 211 Rohrmoos 38, Eenberg

Bictop 218 Moarbereiche im Tal der hopfensee- Achen

Biotop 260 Moorkomplex sw. Zedl

im Landschafteplan st die Ausweisung von Flachen als Landschafisbestandiedl nach § 12
BayNat5chG vorgeschiagen.

= Moorkomplex sidwestich Zell | beinhaitet Biotop 186 und 260)

= Schweinegger Weiher mit angrenzenden Feuchtflachen
Damit sind wichtige zusammenhangende Bereiche mit grofer Bedeutung fir den Maturhaushalt
erfasst, Dies heift jedoch nicht, dass die anderen Vorschidge nicht gerechifertigt waren, sondermn
&5 soll damit nur eine gewisse Rangfolge vorgeschlagen werden. Die Gemeinde verzichtet
allerdings auf eine Darstellung im Flachennutzungsplan. Sobald diese Bereiche nach
Durchithrung eines Vesfahrens Schutzgebletscharakter erfahren haben, werden sie in den FNP
nachrichtlich Gbermnommen.

FFH-Gebiete

Im Gemeindegebiet war zunachst ein FFH-Gebiet nach der Gebietslisie des BSIMLFL vom Febr.
2000 und nach Angaben der Gemeinde Eisenberg nicht gemeldet. Im Zuge der Nachmeldung
sind in der Gemarkung zwei Beraiche gekennzeichnet

a} In der sidwestiichen Ecke der Gemarkung, stdlich von Zell bzw. der Kreisstrasse und
wastlich von Holz, angrenzend an die Gemeinde Pfronten, als Ausiaufer des dortigen
FFH-Gebietes mit der MNr. 8428-371.01.

b} Das FFH-Gebiet im gsflichen bis siddstiichen Teil der Gemarkung Eisenberg zwischen
Unterdolden und Untemeuten bew. sOdlich Oberreuten mit der Nr. 8429-371.02. Hier gab
es Einspriiche von Betroffenen. Die Grenze des FFH-Gebietes wurde gegendber dem
Verenbaur! geandert

c) Sodlich Oberreuten ragt noch das FFH-Gebiet mit der Nr, 8429-372.01 in die Gemarkung
Eisenberg hinein und wird ebenfalls nachrichliich dargesteiiL
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Biotopverbund

Der Biotopverbund bezieht sich auf einen rdumilichen Kontakl, meist das AnginandersioBen von
Lebensrdumen in LAngs- oder Querrichtung, Biotopverbund ist als kombiniente MaBnahme von
GroBfdchenschutz, Inienhafien Komidorbiotopen und Trittsteinen zu verstehen, Dazu muss in der
Regel eine Nulzungsexdensivierung in Teilen der Landschaft erfoigen; als Mindestanforderung kst
ein Mulzungsmosaik aus intensiver und extensiver genutzlen Fiachenanteilen zu fordem,

Die Karte 5 im Anhang zeigt die fir den Biotopverbund wesenllichen Fldchen aul. Im einzeinen
sind diese Flachen durch Schraffur avch im Landschafisplan kenntlich gemachi. Im Fachplan sind

zum Biotopverbund folgende Aussagen enthalten:

+ Aufbau eines Bislopverbundsystemns ( fidchig )
s Biotopaufbaw, Biotopvernetzung ( linear )

Im newen Bayerischen Maturschulzgesetz vom 1.9.98 nimmt das Ziel der Herstellung eines
landesweiten Bictopverbundsystems einen hohen Stellenwert ein.

Zur Umsetzung des Biotopkonzeptes sind im Einzelfall veriefende Untersuchungen zum
Anteninventar und zum Pllegebedart durchzufihren

Der Schwerpunkl des Biotopverbundes Hegt eindeutig im Bereich der Talrdume der Biche und
der Moorkomplexe, flir die nachiclgend noch einmal die Schutz- und Entwicklungsziele
zusammengefasst werden.
= Erhaltung der durch die Tier- und Pllanzenwell gebildeten Eigenart des Gebistes und
der abwechslungsreichen wvoralpinen Moordandschafft mit seinen ausgedehnten
Wiesenflichen als Gesamibioiop
+ dieg Erhallung der Moore in den wverschiedenen Ausprigungsformen mit den
g::;gmhan Pllanzengesellschaften sowie Regeneration der beeintrachtiglen
= Erhaliung der Funkiion als Erhlungstandschaft

Entlang der Bache sollen sich aul ungediongten Wersiretfen KrautsGume und Hochsiaudenfluren
entwickeln kinnen (Nahrungs- und Brutplitze fir Insekten, Kleinsiuger). Femer soll durch
abschniltsweise Vertiefungen ein gréBerer Struklumeichtum mit unterschiedlichen
Standorbedingungen geschaffen wenden (faucht bis trocken),
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| 7.8.2 Sonstige Darstellungen im AuBenbereich

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft; Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen:

Eingriffe in Natur und Landschafl sollen nach § 8 a BNatSchiz maghichst vermieden,
unvermeidbare Eingriffe maglichst gering gehalten und soweit sie unvermeidbar sind, durch
Managhmen des Naturschutzes und der Landschaftspliege ausgeglichen werden.

Das Bayerische Staatsministeriom fir Landesentwickiung und Umwelitfragen hat 1999, sinen
(Leitfaden — Eingriffsregeiung fir die Bauvleitplanung” hersusgegeben, der 1983 eine Erganzung
erfahren hat.

Der Regelablauf stalit sich hiermach folgendermalen dar.

Eingriffisbestimmung

il Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeil des Maturhaushaltes sowie der
Cualitat des betroffenen Landschaftsbildes und der Ausswirkungen der geplanten
Vorhaben, Bestandserfassung, - bewertung, Wirkungsprognose,

i Vermesdung von Beeintrachtigungen durch das Viorhaben

LY Ermittlung des verbleibenden Kompensationsbedarfs

W Bestimmung gesigneter Rompensationsflachen und Kompensationsmadnahmen

Vi, Abwagung mit allen éffentlichen und privaten belangen

Vil Darstellung oder Festzetzung der Kompensationsflachen und —-malnahmen . ggf.
mit Zuordnung.

Zur Vorbereitung dieser Arbeitsschritte dient der Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan. Einerseits werden hier aufgrund der landschaftspflegerischen Bewerlung die
wichtigsten Eingriffsobjekte — die gemeindlichen Baugebieta — nur dort dargestelll, wo sie ginen
Landschafstyp mit geringer ékologischer Wertighkeit betreffen. Hier sind bei geschickter
Ubarplanung des Bebauungsplangebietes for eine Wohnbebauung mit siner geringen
Siediungsdichte in der Regel keine basondaran Ausgleichsmalnahmen aullarhalb des
Bebauungsplanes erforderich, soweit gleichzeitig mit dem Bebauungsplan auch ein
Grincrdnungsplan erstedlt wird und die Checkliste in allen Punkten positiv abgehandelt werden
kann. Soweit das Regelverfahren zur Anwendung kommi, d. h, Kompensationsflachen flr
entsprachende Malknahmen an anderer Stelle erfordartich warden, ist im FNF ein
landschaftliches Leitbild entwickelt und dargestellt worden. Es handelt sich insbesondere um
Flachen, die mit einer T-faomigen Linie umgrenzt sind , Schwerpunkt zur Durchiahrumg
landschafzpfiegerischer Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen flr geplante Baumaknahmen gemat
BNatSchG § Ba®. Diese Bereiche und deran im Flachennutzungsptan dargesteliten Inhalte sind
weder

parzellenscharf noch zwingen sie den einzelnen Eigentlmer oder Pachler zur Umsetzung oder
Duldung von Mallnahmen Grundsatzlich scllen flachenhafte Eingriffe durch flachenhafte
Mafinahmen bzw. punktuelle Eingriffe durch punktuelle Mainahmen ausgeglichen oder ersetzt
werden. Wenn mdglich, scllen dhnfiche Flachen wieder hergestelit werden. Auch die raumliche
Zuordnung solite Ber(cksichtigung finden.

im Landschaftsplan sind R3ume abgegrenzt, in denen bevorzugt Ausgleichsmalnahmen
angeordnet werden sollen; sie wurden in den Flachennutzungsplan Obarmommen.

Ausgleichsmalnahmen kinnen z.B. sein:

= Flachenstillegungen und Brachebewirtschaftung,

= Extensivierung bisher intensiv genutzter Grinlandstandorte bevorzugt auf
empindlichen Boden,
Heuanpflanzungen von Hecken und Einzelbaumen,
Anlage von Obstwiesen,
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+ Umbau von Waldbereichen mit standortgerechien Baumarten — taubholzreicher
Mischwald,
s Autbau gestufter Waldrander.

Der gréite Eingriff im Mahberaich der Gemeinde und auf dem Gemeindegebiet wird durch die
gepl. A 7 verursacht. Die umfangreichen Ausgleichsflachen sind im Plan eingetragen und durch
gine basondere Schraffur gegeniber den Gbrigen Ausgleichsflachen besonders kenntlich
gemachi,

Durch die geplante Ortsentwicklung im Morden von Eisanberg, for die geplante Gewerbeflache
und fir weitere Eingriffe in Natur und Landschaft stehen ausreichend grofle Bereiche innerhalb
der im Plan dargestellten Ausgleichsfidchen — Umgrenzung mit der sog. T-Linie — zur Verfigung.

| 8 Infrastruktur
| 8.1 Verkehr
Bundegstralen

In dew Gemarkung Eisenberg sind derzeit keine offentlichen Strallen in der Baulast des Bundes
varhanden mit Ausnahme der A 7, die am nordlichen Rande die Gemelnde Eisenberg sireift

StaatsstraBen:
Im Gemeindegebiet von Eisenberg verlauft die Staatsstrale St 2008, Fissen — Seag—
Marktoberdorf,

Kreisstrafie OAL 2
Die Kreisstrasse QAL 2 zweigt von der 5t 2008 in Héhe des Gewerbegebietes Osterreuten nach
Westen in Richtung Pironten ab.

Ab der Staatsstrafle St 2008 stellt die QAL 2 fir alle aus dem ndrdiichen wnd dsthichen
Landkreisbereich ankommenden Verkehrstellinehmer eine wichlige Verbindung in Richiung
Pfronten und das Thannheimer Tal dar. Es ist deshalb aus Sicht des Landkreises nicht vertretbar,
auf die einzige Mdglichikeit fir sine Umgehungssiralle durch die Herausnahme gegendber dem
bisherigen FNP zu verzichten. Insofem fordert der Landkreis als Baulasttriger der OAL 2 die
Eeibshaltung des Trassenkorridors und bitlet gleichzeitig, einen Streubereich beidsaitig von
mindestens 30 m Breite freizuhalten und im Plan entsprechend darzustedlen.

im bisherigen Flachennutzungsplan war eine nordiiche Umfahrung der Ortslage Eisenberg
dargestellt. Diese mogliche Trasse wurde bisher weitestgehend freigehalten, wobei die im
Landschaftsplan vorgeschlagene Wohnbaufidche nérdlich der Ontslage Eisenberg und die
bestehenden Wohnflachen des Bebauungsplanes Nr. 3 schon sehr dicht an diesen Korridor
heranreichi, Dieser Korridor stalll die wohl einzig magliche Trasse einer Umfahrung dar, wobei
aus Sicht der Gemeinde, wenn Oberhaupt, eine Weiterfohrung einer méglichen Trasse nur
westlich an Weizern vorbei denkbar ware.

Die Gemeinde sieht in abwagender Betrachtung aus heutiger Sicht keine Notwendighkeit mehr,
einen soich einschneidenden Korridor fiir eine magliche Umfahrungstrasse im Zuge der OAL 2
frei zu halten. Hierdurch ware der grakite Tell der relativ bescheidenen Siedlungsenaeitersng des
Hauptortes nicht mehr moglich zu entwickeln. Gleichzeitig whrde durch eine solche Trasse der
gesamte Naherholungsraum nach Norden und Nordwesten von Eisenberg abgeschnitten. Durch
die Realisierung der A 7 mit den bekannten Anschiussstellan, wird Eisenberg deutlich entiastet
Dies macht im Gegenzug die Uberlegung einer Umfahrung entbehrlich. Kilometrierung mit OD-
Grenzen sind im Flachennutzungsplan angegeben.
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Geplante Autobahn A 7:

Der im FNP im nordlichen Teil der Gemeinde Eisenberg nachrichtlich dargestelite
Streckenabschnitt gehdnt zum sidlichen Teil der A T Flensburg — Hamburg — Hannover -
Wirzburg = Uim - Fissen, Diese wichlige Fermnverbindung findet ihre Fortsetzung in Osterreich
(ber Reutte, die Inntal- und Brennerautobahn bzw. Uber den Reschenpass nach talien. Die
Autobahn ist bis Oy-Mittelberg bzw. Messetwang fertiggestedit.

Die Planung der A 7 Nesselwang-Fissen (Landesgrenze) wurde von der Reglerung von
Schwaben mit Beschluss vom 14. 03,1985 festgestelit. Die Planfeststellungstrasse verluft auch
durch die Gemarkung Eisenberg. Der Verlauf der A 7 sowie Verlegungen im nachgeordneten
Strafennetz sind im FNP eingefragen. Diese Darstellung ist nach § 5 Abs. 4 BauGE als
Fachplanung nachrichtlich zu dbernehmen.

Meben den Bauverbots- bzw. Baubsschrankungaronan nach § 9 Fernstralengesetz (40m baw.
100 m), die in ihren seitichen Ausdehnungen feststehen, wird kiinftig die Anbauverbotszone nach
Art. 25 Bayer. Stralen- und Wegegesetz (Anbauverbat in Larmzonen) Zu beachien sedn.

Gemeindestralen, Parkplitze

Das gemeindliche Straflennetz ist in gutem Zustand. Zu den &ffentlichen Parkplatzen siehe
Ausfohrungen zu Ziff. 5.1.4

Rad- und Wanderwvege

Das gesamte Gemeindegebiet von Eisenberg esflllt eine wichtige Erholungsfunktion auch for
Birger aus den umliegenden Orten. Die Ausweisung von Wander- und Radwegen ist deshalb
wichtig. Zum grofien Teil bestehen diese Wege als Land- bzw. Forstwirtschaftswege bereits.
Vorgeschiagene Erganzungen sind meist mit geringem Kostenaufwand moglich.

Deutsche Bahn AG

Durch das Gemeindegebiet flihrt die eingleisige, nich! elekirifizierte Strecke Nr, 5441
Marktoberdorf — Fissen der Deutschen Bahn AG, Das Eisenbahnbundesaml, Aufienstelle
Minchen, teilt als Aufsichts- und Genehrmigungsbehdrde fUr die Eisenbahnen des Bundes . 5. d.
§ 3 des Geselzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (BEVWG) mit, dass derzeit
im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Eisenberg kein planungsrechtliches Verfahren
gem. § 18 ff Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) beim Einsenbahn-Bundesamt anhangig ist. Im
Rahmen der Bauleitptanung dirfen die fir den Eisenbahnbetrieb notwendigen Flaichen der Bahn
nicht Oberplant werden. Hinsichifich der sich in diesem Bereich befindlichen Betriebsaniagen der
Eizanbahnen des Bundes. auch im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes, ist zu
beachten, dass die Sicherheit das Eisenbahnbatriebes nicht gefahrdet werden darf und die von
dern gewdhnlichen Eizsenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wie Erschitterungen und Larm,
hinzunehmen sind. Insbesondere ist darauf zu achlen, dass Abstandsflachen zur Bahnlinie
einzuhalten sind und Bepflanzungen wo gewahit werden, dass keine Beegintrachtigung des
Lichtraumprofils der Gleise erfalgen kann.

Generell missen die Betriebsanlagen der Bahn gemal § 22 der Eisenbahn- Bau- und
Betrisbsordnung (EBO) den Anforderungen der Sicherhait und Ordnung gentigen, Die hiertlr
erforderlichen Unterhaltungs- und Instandhaltungsmalnahmen missen durchflhrbar sein. Dies
beinhaltet u. a. auch die jederzeitige Zuganglichkeit der Betriebsanlagen der Bahn, was gaf. auch
mit der voribergehenden Beanspruchung von fldchen fir Baustelleneinrichiung und
Baustellenzufahrt verbunden sein kann.

Busverbindungen

Der &Hentliche Personennahwverkehr wird mit Bussen gewahrieistel. Weitere Angaben zur
Situation im Gffentiichen Personhennahverkehr sind dem Gutachten  Natwearkehrsplan fir den
regionalen Mahverkehrsraum Ostaligdu / Kaufbeuren® zu entnehmen, das beim Landratsamt
Ostaillgau eingesehen werdan kann.

Reitwege: Es wurde auf eine Darsteliung verzichiet, wenngleich im Plangebiet einige
Plerdahalter existieran,
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| 8.2 Wasserwirtschaft

| 8.21 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeindea Eisenberg mit angeschicssenen Oristeilen ist in

2 Versorgungsgebiete aufgeteilt und wird Ober 2 unabhéngige Gewinnungsanlagen, den Brunnen

in Eisenberg (Versorgungsgebiet 1) an der Gemeindegrenze zu Seeq und Ober die sog. Hochzone

garsmgungagehia Iy sichergesiellt. Die Hochzone erhalt Wasserzuspeisung von der Gemeinde
rantar,

Fir beide Versorgungsgeblele werden 3 Hochbehalter zur Wasserspeicherung genutzt,

Versorqungsgebiet | {Brunnen Eisenbeng):

Hochbehalter Eisenberg bei Probsten mit 500 m? Inhailt

Hochbehalter Zell mit 150 m? Inhalt
Versorgungsgebiet [l (Hochzone):

Hochbehditer oberhaib des Ortsteils Zeller-Schweinegg mit 100 m? Inhalt, der durch 3
Brunnen der Gemeinde Pfronten mit Trinkwasser beliefert wird.

Das Versorgungsgebiel | erfasst den Ort Eisenberg mit den Oristellen Baumgarten, Weizem,
Hopferau, Ober- und Unterreuten und Zedl. Die ehemals flr eine eigene Wassenrersorgung
genutzten Quellen von Zell werden jetzt zur Notwasserversorgung vorgehalten. Auf die
Darstellung einer Schutzzone wird hier verzichiet,

Die zu versorgenden Einwohner und Belriebe betrugen 1987:

Eimwohner Gemeinde Eisenberg: 1,157 EW
Fremdenverkehr 120 Betten
Landwirlschaftliche Betriebe 43
Grofbetriebe:; &  Hotels und Pensicnen
1  Brauwerel
Tab, 22 Wasserfdrderung

Die Wasserfdrderung und —verbrauch fagen in den vengangenen Jahren bei:

18093 1954 1905 1656 16897
Forderung m¥a 104 437 147 529 109 037 111 642 111 485
Verkauf m¥a BS5 593 1 B 040 89 042

Die Gemeinde Elsenberg nutzt fir die dffentliche Trinkwasserversorgung den 1559 erstallien
Flachbrunnen ca. 1,6 km ndrdlich von Eisenberg. Der Brunnen gt unmitielbar an der
Gemelindegrenze Zu Seeq nahe der Anwesen Bach und Baumgarien,

Es wurde geplant einen weitefen Brunnen zu errichten, der auch Onstedle der Gemeinde Seeg
mit wersorgen kann. Im Zuge dieser geplanten Malinahme wurde das GrundwassereinZzugsgebiel
erkundet (Basisgutachten vom 1.205 1858, Ing.-Bro Dr. Knorr). Die hier gewonnen
hydrogeclogischen Kenntnisse im Einzugsbereich des Brunnens zeigten, dass zum Schutz des
erschlossens Grundwassers aine Uberarbeitung und Erwelterung des derzeit festgesetzien
Trinkwasserschutzgebietes erforderlich ist. Weitere, nachfoigend erstellte
Gruncwassarmassstalien bestatigten die Ergebnisse bexliglich Grundwasserflielrichtung und
Einzugsgebiet.

Die Gemainde hat auf diesen Grundiagen die Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebiates mit
getrennten Schutzzonen | und einer gemeinsamen Schutzzone Il und 1l fir den bestehenden
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Brunnen 2 auf dem Grundstisek Flur Nr. 717, Gemarkung Enzensteiten. Die Grenzen sind in der
Kare des Flachennuizungsplanes dargestellt.

Bei der geplanten Mitversorgung ven Oristeilen von Seeg steigt der Vierbrauch um geschatet 15
. Daraus erglbt sich auf der Grundiage der geforderten Mengen von 1957 zukinftig ein
Wasserverbrauch von geschatzt ca, 128 000 m¥a bzw. 4 /s, die maximale Monatsentnabhme
berechnet sich anhand der Daten von August 1297 mitca. 12.000 m* bzw, 4.6 115,

| 8.2.2 Abwasserbeseitigung

Allgemeings:

Zum Schulz der Oberflachengewasser und zur Verbesserung der Gewassargile sind noch
geringfigige Mafnahmen zur Sanierung der Abwasserverhéltnisse erforderfich. In dem vorlaufig
und zukiinftig nicht anschiefbaren Bereich muss die Abwasserbeseitigung dber dezentrale
private Anlagen erfolgen. Hierzu kdnnen zum einen Kieinklaraniagen mit biologischer Reinigung,
zum anderan beim Zusammenschiuss von mehreren Anwesen auch die Emrichtung gemeinsamer
biclogischer Kldranlagen nobwendig sein,

Genehmigungsfahig sind Bauvorhaben im Aulenbereich nur, wenn das Abwasser in oben
genannten Anlagen gereinigt, in ein geeignetes Gewassar eingeleitet oder ohne schadiiche
Verunreinigung des Grundwassers versickert werden kann, Aullerdem muss die
Fakalschlammbesaitigung gesichart wein. Eine Gefahrdung der Gesundhait dar nicht zu
besorgen sein. Fakalschlamm ist zu einer fir die Aufnahme geeigneten Kldranlage zu
transportieren und dort zu entsorgen

Bestehende Abwasseranlangen:

Die Gemeinde Eisenberg st Mitglied im Abwasserrweckverband Fissen; hieran sind die Oristeile
Eisenberg, Osterreuten, Speiden, Zell, Baumgarten und Weizern angeschlossen. In den
restlichen Ortstailen von Eisenbeng wird das Abwasser Ober Kieinkiaranlagen enisorgl. Das
Abwasserentsorgungskonzept der Gemednda sieht in diesen Ortsteilen auch in Zukunft eine
dezentrale Entsorgung vor. Zur Herstellung einer ordnungsgemaiien Abwasserentsorgung sind
die Kleinklarantagen in diesen Ortsteflen mit einer biologischen Stufe auszursten. Die
entwickiung in diesen Ortsteilen bleibt durch die fehlende zentrale Entsorgung beschrankt.

Der Abwassersweckverband Fssen konnte am 15.12.1983 das biologische Kiaraerk in Belreb
rehmen. Es sind die Milgliedsgemeinden angeschlossen;

Fissen S2TODE+ EWG = 75,28 %
Schwangau 13000 E + EWG ] 1857 %
Hopferau 2600 E ~ EWG = 03,72 %
Eisenberg 1.700 E + EWG = 02,43 %

Die Anlage et auf 70,000 EW ausgelegt und leitet das gersimigte Abwasser in den Dichtestrom
des Lechs ein, Derzeit ist die Klaranlage in der Spitze mit 85.000 EW und im Mittel mit 47.500 EW
belastel. Der Fremdwasseranteil liegt bei ca, 9 %.

Die Anlage steht auf Fossener Gemarkung am westliiche Lifer des Forggensees. Die Reinigung
erfolgt in zwet Schritten: der mechanischen und der biclogischen Reimgungsstufe. Mechanische
Stufe mit Rechenanlage, Sandfang Vorklarung in einem 30 m Durchmesser grolen Becken
Biologische Stufe: Die volibiclogische Abwasseraniage besteht im wesentlichen aus einer
Belebungsaniage mit Druckbelifiung. Derzeit wird die Klaranlkage fir eine gezielte Nitrifikation
und Denitrifikation umgebaut. Eine biclogische Phosphorelimination ist vorgesehan, zusstziich
kann chemisch gefilit werden. Die zwei Schiammsilos (Faulbehalter) weisen ein Volumen von 2 x
1.600 m® auf. Die anfallenden Schidmme werden dabel thermostatisient und Ober 30 Tage
.ausgefault”.
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Im Belebungsbecken werden die Voraussetzungen fir die natGrdichen Stoffwechseivorgange der
Crganismen optimiert, danach MNachkldrbecken. In einem dem Belebungsbecken vorgeschalteten
Misch- und Vertellerbauwerk werden die Abwasser und Belebtschiiimme gemischt. Die Anlage
verfigt ferner Gber zwei grofle Nachkiarbecken. Der ordnungsgemale Betrieb wird in einem
Labor standig Oberprift. Die Gesamtwassermenge: 2,8 Mio chm, Trockenwellerzutaul 1.9 Mio
cbm. Ber Reinigungsgrad betragt 98 %,

[8.2.3 Oberfiichenwasserbehandiung |

Grundsatzlich sollen die Oberflachenwasser dort zur Versickerung gebracht werden, wo sie
anfallen. Dies ist jedoch aufgrund der Bodenverhaitnisse nicht Oberall maglich. Das Regenwasser
solite in Teichen oder Zistermen mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen werden. Ein
Notiberauf in den Regenwasserkanal ist moglich. Niederschlagswasser von Stralten und Wegen
soll, soweit es Bebauung, Untergrundverhéitnisse und Straflenkarper zukassen, ungehindert Ober
die Fahrbahnrander abfliiefan.

824 Wasserbau |

Faérderméglichkeiten fir GewasserpflegemaBnahmen:

Uber die zustandigen Fachbehorden (hier. Wasserwirtschafisamt Kempten) kinnen die
Gemeinden als zustandige Trager der Gewdsser [, Ordnung Zuschisse fir deren Pflege und
Unterhalt bekommen (bis zu 15 % der Kosten). Die Renaturierung, der Rickbau, die
Herausnahme von Verbauungen oder die Anlage eines Gehdlzufersaumes entsprechend den
Vorschlagen des Landschaftsplanes kann gefardent werden. Die Bezuschussung von
alnahmen ist nur méglich auf der Basis eines anerkannten
Gewasserpflegeplanes, d h. es erfoigt keine Forderung afleine auf der Grundslage eines
Landschaftsplanes. Sinnvoll ist es, den Gewasserpflege- bzw. —entwicklungsplan aus dem
vorliegenden Landschaftsplan zu entwickeln. Eine Forderung erfolgt grundsatzlich nach akiuell
glitigen Richtlinien und Férdersatzen.
Die Grundsétze der Gewasserpllege — wie im Faltblatt \Wasserwirtschaft 24° des StMLU
LGewissarpllege, Neue Wege” beschrieben — sind 2u baachten.

Protleme mil Srundwasser und Druckwasser in bebauten Gebleten sind nicht bekannt Eine
Bebauung von Talsohlen und Oberschwermnmungsgefahrdeten Bereichen ist bislang in Eisenberg
unterblieban. Insoweit ist Eisenberg in der derzaitigen Fortschreibung des Regionalplanes
hinsichifich der festzulegenden Vorbehaltsgebieten fir Uberschwemmungen nicht betroffen,

Gewasserausbaumainahmen sind nicht beabsichiigt.

Der dstliche teil des Gemeindegebietes von Eisenbarg zahit zum Einzugsgebiet fir den
angrenzenden Hopfensae, Im Einzugsgebiet sollte langfristig eine gewdsserveriragliche
Landbewirtschaftung angestrebt werden . Auch sollte das Hopfenseeprojekt zukiinftig weiter
verfolgt werden, umn die derzelt laufenden Aklivitaten zur Verbesserung der Wasserqualitaten des
eutrophen Hopfensees zu unterstlitzen. (Siehe auch Bericht .Entwickiungsvorhaben
Gewisserschutzkonzepl fir den Hopfensee, Landkreis Ostallgéu — Abschlussbericht zur Viorage
beim Bayerischen Staatsministerium for Landesentwicklung und Umweltfragen, auf der
Grundlage des Berichtes vom 18.01,2000, bearbeitet von - Dr. Horst Neyer und Christoph
Kirsten.}

Der westliche Teil der Gemarkung Eisenbery 2ahit zum Einzugsbereich Faule Ache f Vilz.

| 8.3 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gabiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostallgau.
Anfallender Bio- und Restmll wird grundsatzlich in 14-tgigem, alternierendem Abfuhr-Rhythmus
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erfass! Die nach Aussortierung der Abfalle zur Verwertung verbleibenden Abfalie zur Besaitigung
werden in einer Millverbrennungsanlage baw. auf der Hausmill-Deponie beid

Oberostendorf entsorgt. Der erfasste Biomill wird auf einer Kompostierungsanlage verwertet, die
dem Landkreis im Rahmen einer vertraglichen Versinbarung zur Vierflgung steht.

Die Sperrmilientsorgung erfolgt 4 mal jahrlich auf Abruf durch Anmeldung Ober Sperrmiiikanten
im Holsystam {pro Haushalt kann jahriich nur an 2 Sammiungen teilgenommen werden).

Fir die Erfassung von Abfallen zur Verwertung steht gegenwartig der Wertstoffhwol in Eisenberg
zur Verfigung. An diesem kbnnen gebrauchte Verkaufsverpackungen und andere — derzeit
verwertbare — Abfdlle entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

Die Erfassung von Aliglas und Weiltblechdosen erfolgt nach dem Abfallwirischafskonzept des
Landkreisas Gber frei Zugdngliche Depotcontainer, wobed flir ca. 600 Einwohner ein Standort
erfordediche ist. Aufgrund des vermehrten Anfalls von Flaschen und Dosen durch den
Fremdanverkahr sollten zu dem derzelt bestehenden Containerstandort 1 bis 2 weitera
entsprechende Flachen ausgewiesen werden.

Zur Ablagenung von Bauschutt im Rahmen der dffentlichen Entsorgung steht die Deponie in
Fissen zur Verfigung, der mengenmaliig grokere Antell wird jedoch beraits Ober
privatwirtschaftliche Unternehmer siner Verwertung zugefnrt.

| 8.4  Energieversorgung

| 8.4.1 Stromversorgung | Gas

For die Stromversorgung des Gemeindegebietes Eisenberg ist das Elektrizitatswerk Reutte
entsprechend den veriraglichen Regelungen zustandig. In den Flachennutzungsplan wurden das
Freileitungsnetz (ab einer Betriebsspannung von 20 KV) sowie die Transformatorenstationan
aufgenommen. Des weiteren erfolgte die Darstellung von Kabelleitungen, weiche durch freies
Gelande verlaulen. Das aulerdem noch vorhandene 20-kV-Kabelnetz in bebauten Gebieten ist
aus Vereinfachungsgrindean nicht in den Plan eingezeichnet worden,

Sofern Gber kinflige Baugeblete Elt-Freileitungen mit einer Betriebsspannung von 20 KV und
mehr fohren, darf der Leitungsschutzbereich wegen Beschrankungen entsprechend den glltigen
DIN VDE-Bestimmungen nur im Einvemehmen mit dem zustandigen EVU und soweit erfarderdich,
nach Umristung der Seilbefestiqungen auf Erhdhte Sicherheit” bebaut werden, Kinftige
Babauungsplane missen deshalb bereits im Entwurf mit dem jeweiligen EVU abgestimrmt
werden

im Leitungsschutzstreifen besteht ferner fir Bische und Baume eine Beschrankung der
Aufwuchshthe, Sollten GroRbaume in unmittelbarer Nahe des Streifens geplant werden, sind die
Pflanzstandorte 50 zu wahlen, dass auch die kinftigen Seitentriebe nicht in die genannte Zone
ragen. Unschine Auslichtungs-Mainahmen lassen sich somit von Anfang an vermeiden.
Eventuelle Aufforstungen im Bereich der Freileitungen beddrfen der EVU-Zustimmung. Auch in
Arealen, die als Landschaftsschulzgebiet, Wasserschutzgebiet bzw. Biotop ausgewiesen werden,
muss entweder durch niederwiichsige Bepflanzung oder durch tumusgemate Ausholzung der
Mindestabstand zu den Leiterseilen singehalten werden.

Weiterhin ist zu Maststotzpunkten zwecks Durchflihrung von Wartungs- und Endstdrungsarbeiten
gine Zufahrismoglichkeit fir Schwerlastfahrzewge offenzuhalten.

Anderungen am Geldnde im Bereich der Leitungsschutzzonen sind zu unteriassen, falls
unumganglich, milssen die entsprechenden Planungen dem EVU zur Stellungnahme zugaleitet
werden. Bel Viarhaben zur Gewinnung von Bodenschatzen im Leitungsbereich bzw. bei der
spateren Rekultivierung ist ebenfalls das zustindige EVU einzuschalten

Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe der EVU-Versargungseinfichtungen haben unter Beachiung
der UnfallverhOtungs-\Vorschriften for elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) der
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Berufsgenossenschaft der Feinmachanik und Elektrotechnik sowie der gilligen DIN VDE-
Bestimmungen zu erfolgen.

Von den Stromversorgungsaniagen gehen elekirische und magnetische Feider aus, die
physikalisch bedingt sind und nicht vermieden werden kinnen. Nach der 26. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-iImmissionsschutzgesetzes (26. BiImSchV) sind auf Grundstiicken, die
2um nicht nur vorGbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmit sind, Grenrwerte des
elektrischen und magnetischen 50-Hz-Feldes einzuhalten. Sofern im Mahbereich solcher EVU-
Versorgungsanlagen, die unter die genannte Verordnung fallen, Wohngebiete, Gewerbegebete,
Sportaniagen, Spielplatze oder ahnliche Einrichtungen ausgewiesen werden sollen, ist eine
Uberprirfung der Einhaltung dieser Grenzwerte notwendig, Entsprechende Planungen sind dem
EVU deshalb zur Uberpriifung und Steflungnahme vorzulegen.

Als Ansprechpartner steht dia Elektrizitdtewerk Reutts GmbH & Co. KG, Kemptenersirasse 81,
87629 Fissen, Telefon 08362-5050 zur Vi

erfigung.
Eine Versorgung der Gemeinde Elsenbergy mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

[8.4.2 Windkraftaniagen

Im Sinne einer ressourcenschonenden Energieversorgung ist es in Deutschland aflgemeiner
politischer Konsens, dass Windkraft als erneuerbare Energie sinen wichtigen Beitrag zum Schutz
der Erdatmosphére und des Klimas beisten kann. Windenergie trigt dazu bed, die aus der Nutzung
fossiler Energietrager stammendean Kohlendioxid- und Schadstoffemissionen zu verringern. Das
Stromeinspelsungs-Gesetz, das 1991 in Kraft trat und in dem der Bund zur Zeit sinen
Abnahmepreis von 90 Prazent des Stromendpreises garantiert, sowie enisprechende staatliche
Féwderprogramme haben dafir gesorgt, dass die Windenergienutzung in Deutschiand in den
vergangenan Jahren ainen starken Aufscheung erfahren hat. Trotz ihrer Bedeutung fir eine
umwettfreundiiche Energieerzeugung darf jedoch nicht Gbersehen werden, dass diese Anlagen
auch Auswirkungen aul Matur und Landschaft haben konnen.

Mit Wirkung vom 1. Januar 1997 hat der Gesetzgeber entschieden, dass Windkraftanlagen in den
Auienbereich gehdren und dort grundsatzlich bauplanungsrechtlich zulassig sind, Grundlage
hierfGr ist § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. Privilegiert ist nicht nur die Mutzung dieser Anlagen, sondem
auch deren Erforschung und Entwicklung. Um “Wildwuchs® von Windkraftantagen im
Autenbereich zu vermeiden, sind gleichzeitig die planerischen Steuerungsmaoglichkeilen gestarkt
warden (§ 35 Abs. 3 BauGB). Erforderiich ist ein aktives Planen der Gemeinden und der Trager
der Regionalplanung. Der teilweise Ausschiuss der Windkraftnutzung verlangt eine abwagende,
planerische Auseinandersetzung mit der vom Gesetzgeber gewcliten Nulzung des
Aultenbereiches. Durch den Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
allein kann keine Ablehnung eines Vorhabens begrindet werden, Eine Ablehnung ist nur durch
Darstellungen der Gerneinde mdglich, die sachlich und réumilich eindeutig der privilegierten
Mutzung an einer bestimmiten Stelle widersprechen,

Der Regionale Planungsverband Allgau (168) hat im Rahmen der 2. Fortschreibung des
Regionalplanes ain Konzept zur Windkraftnutzung aufgestellt. Hiemach werden in der Region
Bereiche dargestelit, in denen Windkraftanlagen ausgeschlossen bleiben, und solche, innerhalb
derer Windkraftanlagen maglich sind. Bei der Auswahl der Vorbehaltsgebiate wurden
schwerpunkimakig gesignete Fiachen in windhiffigen Gebiaten von in der Regel 10 Hektar
Grafe rusammengefassl Vorzugswelse wurden Flachen, die nach dem Bayernschen Windatias
durchschnittliche Windgesctmwindigkeiten von mehr als 4,7 més in 50 m Hohe Ober Grund
aufweisen, berlcksichtigt.

Die Gemeinde Eisenberg liegt gemal der 2. Fortschreibung des Regionalplanes in einem
Ausschlussgebiet for Windkraftnutzung. Insoweit wird auf die weitere Darsteliung eines
Sondergebietes fir Windkraftnutzung verzichtet, Dies begrindet sich aus der Tatsache, dass im
unmittelbaren Vorfeld der Alpen und innerhalb eines bevorzugten Fremdenverkehrsgebletes die
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Beureilungskriferien fir die Einfogung in die Landschaft duberst restriktiv zu handhaben sind. Die
Raumbedeutsamkeit st schan bei Andagen von 50 m Bauhdhe, d. b Mabenidahe einschilieflich
Rotorhalbmesser zu sehen.

Die Gemeinde Eisenberg wird eine Sonderbaufiche fir die Errichiung einer Windkraftanlage im
FMF nicht darstellen, Aufgrund der vorgenannten empfindlichen Landschaft und der vorhandenen
Streusiediung sieht die Gemeinde kefne Moglichkeait Fir eine Zustimmung zu einer Einzetanlage
innerhalb des Gemeindegebietes, siehe auch Anlage: Bildausschnitt Regionalplan mit dem
Ausschiussgebied fOr raumbedeutzame Windkraftandagen.

| 8.4.3 Emeuerbare Energien:

Gemalt Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen die emeuerbaren Energien einen
steigenden Beltrag neben Energieeinsparung und rationellerer Energievensendung zur
Energieversorgung beisten. Hierbei kinnen neben den Biogasaniagen auch die verschiedenen
Méglichkeiten des nachwachsenden Fohstoffs Holz in Form von Hackschnitzed oder Pellets zum
Einsatz kommen.

| 8.4.4 Mobilfunk:

Im Gemeindegebiet Eisenberg sind bereits zwei Mobiffunkmasten installiert und zwar auf der
Burg Eisenbeng und am Haws der Flur Nr. 17837 im Onstedl Oberdolden. Es wird kein weitens
Standort benotigt.

| 8.5 Brand- und Katastrophenschutz

Hydrantennetz:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblall des Bayerischen Landesamies fir Wassenvintschaft
Mr. 1.9-8 vom 25.04. 19594 bew. nach den Technischen Regein des Deutschen Versing des Gas-
und Wasserfaches eV, (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen.

Laschwassarbedarf:

Der Loschwasserbedar st nach dem Emitiiungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen
Landesamies fir Brand- und Katastrophenschute zu ermitteln und sicherzusielben,

Feuerwehrgeritehiuser/Ausstatiung:

Das Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr Eisenberg liegt zentral im Oristeil Eisenberg beim
Whertstoffhof und sind somil schnell zu erreichen. Ein weiteres Gerdtehaws befindet sich im
Oristeil Zell,

Die Feusnwahr Eisenbeng verllgt Ober 2 LF 8, 1 MZF und 1 TSA. Staliomiert ist ein LFS (Alirad)
und das MFZ im Geralehaus in Eisenberg. Das zweite LF8 ist im Geralehaus in Zell staticriert
urid der TSA ist im Ortslell Schweinegy untergebrachl

Die Personalstarke der Feuarwehr entsprecht den Viorgaben des Bay. Feuerwehrgesetzeds. Der
Ausbildungsstand kann durch regelmaige Ubungen und Ausbildungsveranstaitungen als gut
bazeichnat warden,

Die Alarmierung der Feuversehr durch die Pl Fissen, sowie Ober die Machalarmierungsstelle bei
der Feusrwehr Filssan ist sichergestelit. Es sind vier Funkgesisuarte Sinenen und 25 Stlck
Funkmeldempfanger vorhanden. Fir den gesamten Gemeindebereich besteht ein Alarmplan, der
bai den alarmausidsanden Stellen vodiegt.

Lischwassernversorgung: Die Loschwasserversorgung der Gemeinde Eisenberg erfolgt in
erster Linie Ober eine abhangige Wasserversorgung, zusatzlich sind noch unkerrdische
Léschwasserbehaler vorhanden, Bed der Ausweisung welterer Meubau- und Gewerbegebisle
muss die Erweiterung der Loschwassarversorgung immer mit den zustandigen Stellen
abgesprochen werden (unabhangige Lischwassenversorgung). Bei einer Erweilerung des
Wassernetzes ist das Arbeitsblatl W 405 des DVGW anzuwenden. Dies muss auch bei
Gebaduden besonderer Art und Nutzung Anwendung finden.
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Gebiude besonderer Art und Nutzung: Der Schutzbereich der gemeindlichen Feuerwehren
arstreckt sich auf landwirtschaftiiche Bereiche, kieine Handwerksbetriebe, Grofibetriebe sowie auf
soziale, kuitureile und sportliche Einrichtungen. Fir alle kulturellen und soziaten Einrichtungen
sowte die ansassigen Grofibetriebe missen Einsatzplane der Feuarwehr nach dem Merkblatt
_Einsatzplane” DIN 14095 erstellt werden. Auf die Einhaltung der Brandschutzvorschriften be
Gebauden besonderer Art und Nutzung ist besonders hinzuweisen. Bei allen diesen Gebauden
ist ein Flucht-, Alarmierungs- und Einsatzplan zu erstelien. Brandmeldeanlagen sind nach den
Richtlinien Ober Brandmeldeaniagen des Landkreises Ostaligau” zu erstellen.
Flichen fiir die Feuerwehr: Feusrwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind nach
DIN 14090 ausreichend grof zu gestalten. Straflen, Wege und Bricken missen eine
Mindestiragfahigkeit von zwdlf Tonnen Achslast aufweizen. Bei den ausgewiesenen neuan
';"-"nm- und Gewerbebauflachen muss die DIN 140090 ebenfalls Anwendung im Bebauungsplan
mden.
Zusammenfassung: Die Feuerwehren sind bei der Ansiediung von Industrie- und
Gewerbebetrieben oder andarer besonderer Einrichtungen, die aufgrund der Belriebsgrofie und —
art einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurlsten. Es wird im
Gbrigen auf das Merkblatt zur Bauleitplanung”™ der Kreisbrandinspektion des Landkreises
Ostallgau hingewiesen.

8. Iimmissionsschutz

84  Immissionsschutz von Verkehrsflichen

Baugebltete sollen an vorhandenen oder gepiantan Hauptverkehrssiraflen so geplant werden,
dass erhebliche Larmbelastigungen der Bewchner durch den Straltenverkehr moglichst
vermieden werden, Dariber hinaus sollen die im Flachennutzungsplan dargesteliten Baugebiete
und die darin befindlichen baulichen und sonstigen Anlagen, die nach der DIN Norm 18005
"Sehallschutz im Stadtebau” zu bemessanden Abstande von vorhandenen und geplanten
Hauptverkehrswegen aufweisen. Aus diesem Grund sind im Bedarfsfall bed Baugebieten, dia an
ibergeardnete Verkehrsstraien angrenzen, Mainahmen zum Larmschutz im
Flachennutzungsplan eingetragen.

l9.2  Immissionsschutz im Siedlungsbereich

Die Moglichkeiten des Schallschutzes sollten durch siediungsstrukturelle Malnahmen
ausgeschopft werden. Bei der Bauleitplanung erfolgt die Beurteilung von Larmimmissionen nach
der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”. In dieser Norm sind die Berechnungs- i
Bewertungsgrundiagen sowie die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadiebauliche
Planung angegeben Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen
schutzbedirftigen Nutzungen folgende Orientierungswerte for den Beurteilungspegel zuzuondnen:

Nutzungsart tags dB{A) nachts

dBiA)

a) reine Wohngebieten (WR]), 0 40035"
Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiele

b aligemeine Wohngebiete (WA}, 55 ARlA0"
Kleinslediungsgebiete (WE),
Campingplatze

L] Friedhéfe, Kisingartenaniaged, 55 &5
Parkanlagen

d) Darigebiste (MD) und B0 EM45
Mischgebiete

&) sonstige Sondergeblete 45 35

*) Die niedrigeren Machiwerta gelten (Or Industrie-, Gewerbe- und Freizeillarm sowie fir Gardusche von
vergheichbaren Gffentlichen Betrieben. Dar hithere Nachtwert gilt s erkehregardusche.
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Die Einhaltung der o.g. Orientierungswerte und deren Uinterschreitung ist winschenswert.
Dadurch scll die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes bew. der befreffenden Bauflache
verbundene Erwarlung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen erflilt werden. Die
Planungsrichipegel aneinandergrenzender Baugebiete unterschiediicher Nulzung soliten sich in
der Regel nur um 5 dB(A)

unterscheiden, Zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlicher Larmintensitat sollte ein
ausreichender Abstand vorgesehen baw. Zwischenzonen oder gesignete
Abschirmungsmalinahmen eingeplant werden.

Der Larm gresft tief in das Leben der Menschen ein. Er beaintrachtigt beispielsweise Schiaf und
Erholung und behindert die sprachliche Kommunikation. Leitsatz des Larmschutzes ist es daher,
die Unmweligardusche so niedrig wie moglich zu halten, Das badautet, dass die schalitechnischen
Crrientierungswerte soweit wie moglich unterschritten werden sollen, Dabei ist der
Verhalinisrmaligkedsgrundsatz zu beachten. Somit ist in jedem Fall eine Oplimienung
durchzufihren. Bei lauten Gerauschen, deren Beurfeilungspeged Ober dem schalitechnischen
Orientierungswer legt, ist mit schadlichen Umwelteimsirkungen zu rechnen, gegen die es
abgesehen vom Siralenldrm einen Abwehranspruch gibt,

Im Plangebiet veraufen als Oberbriliche Strallen die Staatsstrale 2008 und die Kreisstrale OAL
2

Die Bahnlinie tangiert das Gemeindegebiat im Ostan. In der folgenden Tabelle sind die
Verkehrsstarken (DTV-Werte) und die Larmpegel {Beureilungspegel) der Siralben und der
Bahnlinie angegaben. Die Beurteilungspegel sind aul ebenes Gelande, eine Geschwindigkelt von
50 km/h, eine Entfernung von 25 m von der Strallenmitte (Gleismitte) und auf das O

(5.6 m dber Oberkante Stralie) bezogen. Des weiteren ist ein Prognosefaktor fir das Jahr 2045
enthatien.

Tab. 23 Schalltechnische Orientierungswerte;

[ Sirafle DTV-Wert Beurtailings- Schalllechnische | Schalltechnische

2000 Kfzi24 h |pegelin dB(A) | Orientierungsweorte | Orientierungswerte
tagsinachis nach DIM 18005 in | nach DiN 18005 far
d8 (A) tagenachis | WA in dB{&)
tagsinachts

512008 9609 BAB5T GE: 65/55 55145

OAL 2 4792 B0/54 MI: 6050 G545

Bahnlinie MOD- 51746 GE: 65/55

| Fussen

Bel der Baueitplanung sind die . Schalllechnischen Orienfjerungswerte” des Beiblattes 1 zur DIN
18005  Schallschutz im Stadiebau” als Bewerfungsmalstab heranzuziehen. Die in dieser Nom
fir Gewerbegebiete (GE), Mischgebiete (M) und Allgemeine Wohngebiele (WA) gelterden
schalltechnischen Orientierungswerte (ORW) sind in der Tabelle angegeben. Ein Vergleich zeigl,
dass diese Orientierungswerte — je nach Abstand zur Strale — tags und nachts — erheblich
Uberschritten werden kénnen. In den Bebauungspldnen wiren entsprechende
Larmeschutzmalnahmen einzuplanean.

9.3  Immissionsschutz bel Gewerbe und Landwirtschaft 1

Bei der Neuausweisung von Gebieten fir gewerbliche Mutzung sowie von Flachen zur Ansiediung
landwirtschaftliicher Befriebe scilte sowohl der Nachbarschulz fiir vorhandene oder geplante
Waohngebiate als auch die Interessan der anzusiedelnden Betriebe und deren flachenmaBige
Ausdehnungaméglichkeit berlicksichtigt werden, Um Konflikten vorzubeugen, sind neus
Wohnbaufldchen in 2u geringem Abstand zu vorhandenen Belrieben zu vermeiden. In den
Gemenge-Lagen und insbesondere in Dorfgebieten sind durch das Mebeneinander von Wohnen,
Hapdwerk und landwirischaftlichen Betrieben gelegentliche Larm- und Geruchsbelastigungen
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jedoch nicht auszuachiieBen. Diese Belastigungen Oberschreiten jedoch nicht das Mai, wie esin
landwirtschaftiich geprigten Orten zu erwarten ist. Es wird generell darauf hingewiesen, dass im
Bereich von Wohn- und Mischgebieten in der Nachbarschaft zu landwirischafilich genutzten
Fl&chen und landwirtischaflichen Betrieben gelegentiich Larm- und Gerechsbelastigungen
auftreten kinnen, die hinzunehmen sind.

Rechtsgrundlagen: § 5o Bundesimmissionsschutzgesetz und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Technik:
Bei giner Bebauung im Bereich von Hochspannungsaniagen ist die Bekanntmachung des
Bayenischen Staatsministeriums des Inneren zu beachten.

1 10.  Kartengrundiagen

Es wurden die Flurkarten des Vermessungsamtes Marktoberdorf bew. Kartengrundiagen des
Landschafisplanes mit den Kartenbiattern Nr. SW X0V, 31, - 32, =33, und SW XX\, 31, - 32, -
.33 verwendet. Die Kartengrundiagen wurden Ober das Vermessungsamt Markioberdor, die
Hehenlinien wurden durch das Landesvermessungsamt digital zur Verflgung gestellt. Die Inhalte
des Landschaftsplanes wurden im AutoCad/Bauleitcad Obemomimeen.

Es folgt der Umweltbericht
und

Anlagen.
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Umweltbericht

Lfd. Mr. Inhalt / Betreff

1. inhalt und Ziele des Fidchennutzungsplanes 81

1.1 Standorte, Art und Umfang der Anderungen a1

1.2 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben 81

13 Darstellung der bedeutenden Ziele des Umweltschutzes in 81
Einschiagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren
BerUcksichligung

Z Beschreibung und Bewartung der Umweltauswirkungen 84

21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen B4

Umweltzustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die
varaussichilich erheblich beeinflusst werden.

22 Prognose Ober die Entwickiung des Umweltzustandes bel 24
Michtdurchflihrung der Planung
23 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bel BS
Durchfthrung der Planung
24 Geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum 85
- Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen =
25 In Betracht kommende anderweilige Planungsméglichkeilen, wobed | B7
die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleilplans zu
3. Zusitzliche Angaben 87
a Beschreibung der wichtigaten Merkmaie der verwendeten a7

technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwiengkeiten, die bel der Zusammenstetiung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenninisse.

3z Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Uberwachung der a7
erheblichen Auswirkungen der Durchifihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt — Monitoring -

33 Aligemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen &5
Angaben nach diesar Anlage.
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1. Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes

1.1 Standorte, Art und Umfang der Anderungen

Die wesentlichen Ergénzungen und Anderungen gegentber dem bestehenden rechtsgiitigen
Flachennutzungsplan béziehen sich neben der Integration des Landschaftsplanes auf folgende
Bereiche:

- Wohnbauffachen

- (zewerbliche Bauflachen

- Flache fir den Gemeinbedad Schule = Erweiterung mit Grinfiache Sport

Fir die vorgenannten Siedlungserweiterungen werden folgende Flachen beansprucht

A) Wohnbaufiichen W 1 nérdlich Eisenberg mit 2,85 ha,
W2 ndrdlich Eisenberyg mit 0,81 ha,
W 3 nérdlich Speiden mit 1,03 ha

B) Gewerbeflichen G 1 ndrdliche Erweiterung des Babauungsplanes Nr. 5 mit 1,3 ha

C) Fliiche fiir den Gemeinbedarf Schule und Erweiterung mit Grinfliche Sport
- FFG Schule, dstiiche Erweiterung der bestehenden Schule verbunden

- mil der Erweiterung der Grinfiache Sport westlich Speiden, jeweils

- unier Beachfung der Blickbeziehung zur Kirche von Westen

1.3

131 Landesentwickiungsprogramm - Landesplanungsgesetz:

- Eisenberg gehdrt hiernach zum allgemeinen landiichen Raurm. Der landliche Raum sall als
eigenstandiger gleichwertiger Lebens- und Arbeitsraum bewahrt und im sinne der
nachhaltigen Raumentwickiung weiter entwickel! werden. Dabei sollen die naturrdumlich-
landschaftlichen, siediungsstrukiuredlen und kulturelien Eigenarten der Teilrdume beachiet
werden (LEP A Il 3.1.1).

- E3 sollen vielseitige Arbeitsplatze im sekundaren und tertiaren Sektor, insbesondere auch in
den neuen Brachen der Informations- und Kommunikationstechnologien geschalfen werden.
Fiir die klein- und mittelbetnablichen Strukfuren sind die erfforderdichen Rahmenbedingungen
Zu sichemn und zu verbessem.

— Die Land- und Forstwirtschaft scll ... fir die Bewahrung der landeskulturelien Identitat des
[Endlichen Raumes und seiner Teillrdume sowie in ihrer wirtschaftichen Bedeutung
wetibewerbsfahig erhalten und weiterentwickelt werden. Bei siediungsstrukiurellen
Veranderungen und nichtlandwirtschaftlichen Folgenutzungen aufl Grund des
landwirtschaftlichen Strukturwandels sollen die Belange weiter wirtschaftender
landwirtschaftlicher Belriebe beachist werden,

— Auf die bewahrende Ermeuerung und Weiterentwicklung der Slediungseinheiten soll hingewirkt
werden, Einer Zersiedelung soll entgegengewirkt werden - Flachenverbrauch reduzieren -
fidchensparende Bauformen.
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1.3.2 Regionaiplanung:
- Landschaftliches Vorbehalisgebéet
Gewerbliche Wirtschaft (B V)

- Im Mittelbareich FOssen soll neben der Sicherung des vorhandenen Gewerbes und des
Tourismus auf den Ausbau des gewerblich- industriellen Beretchs und des
Dienstleistungssekions zur Verbessenung des Arbeitsplatzangebots in quantitativer und
gualitativer Hinsicht hingawirit werden (2.2)

~ Im Tourismusgebiet Ostaligau soll die Tourismusinfrastruktur vomangig qualitativ, in
begrindeten Einzelfallen auch quantitativ verbessert und auf eine verstirkie Nutzung der
Méglichkeiten des Winterurlaubs und des Wintersports hingewirkt werden (3.2.2 und 3.2.4)

- |In allen Tourismusgebisten soll der Tagungstourismus weiter ausgebaut und belebl und auf
eine verstarkie Nutzung der Maglichkeiten des Urlaubs auf dem Bauernhof hingewirkt werden.

423 Emmga diverse Steflungnahmen zum Bateiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB:
2 Regleryng von Schwaben vom 8.9.05

Es wird auf die Ziele im LEP das Schreiban vem 15.10.2003 bezlglich der Forderung nach
sparsamem Umgang mit Grund und Boden bzw. Innenentwickiung vor AuBenantwickiung,

auf das Landachaftliche Vorbehaltsgebiet und die Vorranggebiete Wasserversorgung hingewiesen.
AbwdAgend wird dies folgendermalen in die Planung eingestelit.

Die Begriindung wird hinsichilich des LEP Zicles , schonender Umgang mitt Grund und Boden™
und mit dem Thema Jnnenentwickiung vor Aulenentwicklung” erglnal

Die demographischen Aspekte der Beviilkerungsentwicklung und die der Haoshahisentwicklung
werden hierbei mit einbezogen, siche Ziffer 7.2.1 Wohnflichenbedarfsentwicklung

Die in die Karte des FNP obertragene Landschafiliche Vorbehaltsfliche greift teilweise in die
geplanten Siedlungsfiichen cin. Dies ist ebenfalls in der Begrimdung abwiigend dargelegt

Die (sher den Regionalplan bekannt gewordenen Viorranggebiete der Wasserversorgung sind in
Text und Plan dbernommen,

M.Wﬂt Kemplen vom 15.09.05:
T SEHLLT, EN5 A itiasten: Hinweis auf die Altast auf Flur Mr. 1388

ﬂgmm Ea. wird auf die Meuausweasung des Wasserschulzgebietes
der gameindlichen Wasserversorgung hingewiesen, Nach Festsetzung des neuen
Edﬂutgehetaum die Wasserversorgung f0r den dargestellten Planungshorizont gesichert.

Aeserenisongung,. Die Oristeile Eisenberg, Ostermeuten, Spesden, Zell, Baumgarten und Weizem
sind an die zenirale Kidraniage des AZV F(ssen angeschiossen. In den restlichen Ortstilen von
Eisenberg wird das Abwasser Ober Kieinklaranlagen entsorgt. Die Entwickiung in diesen Ortsteilen
bleibt durch die fehlende rentrale Entzorgung beschrankt. )
Oberflachengewsisser. Im Gemeindebereich sind fir kein Gewdsser Uberschwemmungsgebiet
ermittedt oder festgesetzt. (berschwemmungen durch wild abflisfendes Wasser bai aulberge-
wohnlichen Niederschlagsereignissan kinnen jedoch grundsatzlich nicht ausgeschiossen werden.
Bei den neu dargestediten Wohn- und Gewerbegebieten sind Beeintrachtigungen von Oberflachen-
pewassermn nicht zu erwarten.

Drie Hinweise dienen der Kenntnisnshme und Beachtung. Die Altlast ist

bereits in Abstimmung mit dem Landratsamt Ostallghu behandelt und ergiinzt. Der Hinweis
auf das Verfahren zur Wasserschutzgebietsverordnung ist durch die Untere Wasserbehiirde des
Landkreises Ostallgin bekannt gegeben. Die Hinweise zur Abwasserentsorgung wurden
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hinsichtlich der angeschlossenen und nichi angeschlossenen Cristeile unter Ziffer 8.2.2 der
Begriindung erglinzt,

Es werden Verkehrastirken und Lérmpegel sowie Hinweize auf die Orientierungswerte angegeben,
Die Begriindung wurde entsprechand erganzl

Die Benennung der FFH-Gebiete 8430.372 und 8420.371 sind in der Planzeichnung darzustellen und
Die Abgrenzung ist zu komigieren,

Die Maturdenkmale Eiben im OT Holz fehlen.

Die planfestgesteliten Ausgleichsmalinahman fir die BAB A 7 sind konkret abgegrenzi und
entsprechend benannt darzulegen, Eine Integrierung in die allgemeaine und geplante Ausgleichskulisse
ist zu vermeiden.

Beziglich der Ausgleichsmalinahmen sei die Gebietskulisse (Schulz, Pllege und Entwickiung der
Landschaft) ist zu groB und pauschal dargelegt.

Die Granfidchen an der Hopfenseener Ache sind in ihrer Zielvorgabe zu benennen und auch in der
Legende darzustellen. Die Rekultivierung der Kiesgrube Lieben solite auch naturschitzerische
Malnahmen enthalten.

Die Férderung von Landschaftspflegemalnahmen ist u. a sehr mafigeblich an Aussagen der
gemeindlichen Bauleitplanung gebunden, deshalb ist die Gemeinde gut beraten, eine Reaihe von
konkreten Mafinahmen auch im Interesse der Landwirtschaft (zusatziiche Einkommensmaglichkeiten)
Zu benennen.

Die Hirmwveise werden abwagend in die Planung eingestalit.

= Die FFH-Gebiete erhalten die anpegebene Bezeichnung. Das FFH-Gebiet 8429371 wird gemif

- der dér EU-Meldung sugrundeliegenden Karte abgegrenzt, die der Gemeinde vorliegt.
e Maturdenkmale  Eiben™ im OT Holz sind gemil LP nachgetragen.
Die p-lanﬁﬂg:ﬂ:l]lm Ausgleichsflichenabgrenzung fir die BAB A 7 ist gesondert pekennzeichnet.
Beziglich der Ausgleichsmafinahmen_ erfolgt ein Einschrieh mit einer Zielsetzung der Pllege
in die Planzeichnung; fir die Kiesgrube bei Lieben wird neben der Hauptzielrichtung der
Rekultivierung , Landwirtschaft” noch  Mafinahmen der Eingriinung gemal Bauschein“erginzl

&) Bund Naturschutz Bayern vom 19.09.05

Hinweis auf die Abgrenzung der FFH-Gebiete. Die Biotope solien als gesetziich geschitzie Biotope
alle eingetragen werden, Die geplanten NSG und LB sollen im FNP eingetragen sein wie auch
weitera Biotope und geplante LB,

altung vom 19.08.05:

Es wird darauf hingewiesen, dass die im bestehenden FNP dargestellt Umgehungsstralle im
Zuge der OAL12 mit der Linlenfiihrung ndrdlich von Eisenberg auch im neven FNP dargestedlt
werden soll.

Die Kreisstrale OAL 2 stellt ab der Staatsstralle St 2008 for alle aus dem nordlichen wnd
datfichen Landkreisbereich ankemmenden Verkehrsteilnehmer eine wichtige Verbindung in
Richtung Plronten und das Thannheimer Tal dar, Es ist deshalb nicht vertretbar, auf die einzige
Moglichikeit fur eine Umgehungssirafie, durch die Herausnahme aus dem FNP zu verzichten.
Insofarn fordert der Landkreds als Baulasttrager der OAL 2 die Beibahaltung des Trassenkomidors
und bittet gleichzeitig, einen

Streubereich beidsellig von mindestens 30 m Breite freizuhalten und im Plan entsprechend
darzusteilen

In abwiigender Betrachtung verzichtet die Gemeinde aof eine Darstellung der Trasse, siche
auch Auvsfithrungen im Kapitel 8.1 der Begrindung.



Flichennutzungsplan mit mtegrietem Landschaftsplan der Gemende Elsenbeng Seite B4

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zu AW und W 2

Erwaiterung einer Siediung nach Norden, Gerduschemissionen von der Ostseite
durch die Staatssiralle — Larm und Staub —

EBetroffenheit durch Einfchiungen Spielpiatz im Westen und Wege,
matige bis geringe Erheblichkeit,

Zu W3

Sinnvolle Erwaiterung der Orslage Speiden (Mischbauflache), -Larm und
Geriiche — Geringe Erheblichkeit,

Zu G 1: geringe Erheblichkeit,

zu FFGIGranflachenerweiterung: keing unmittelbane Nachbarschalt von
Wiohnsiediungen = geringe Erheblichikeit

Schutzgut Arten und

Beiroffenheit von Lebensraumtypen in landwirtschaftlicham Grinand,
garinge bis makige Erheblichkeil,

Gemeinschaften
Schutzgut Boden Bodenaufbau, Baugrundeignung Topographie,
W 1 im westlichen Bareich ansteigendes Gelande = maiige Erheblichkeit,
W 3 . Begrenzung durch den kieinen Kuppenbereich, der durch die kinftige
Ancrdnung der Bebauung noch verstdrkt werden soflte,
Schutzgut Klima und | W 1 bis W 3 Emissionen, teilweise von der St. 2008, tellweize aus der
Luft MNachbarschaft Dorfgeblet,
geringe bis makige Erheblichkeit.
Schutzgut Orts- und | Betroffenhell des Landschafisbildes, bei W 1 besondere Beachiung im nord-
Landschafisbild westlichen Bereich,
bel W 3 entlang der Kuppe die Bebauung anpassen,
bei 3 1 norddsticher Bereich qute Eingrinung erforderdich.
Bei FFG: Blickbeziehungen zur Kirche beachten.
Mafige Erheblichkeit
[ Schutzgut Sach- und | Betroffenheit von Kultur- und Sachgitemn, Liste der Denkmaler beachten,
Kulturgiter Sichibeziehungen bei FFG-Erseiterung,

Bodandenkmal bei G1 beachien.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 15 Lechvorberge (Sulzschneider Forst) ist in die
Planung eingestellt. Es wird der ndedliche Rand der geplanten Wohnbaufiache W 1 und W 2
sowie die Gewerbeflache G 1 Oberiagert. In Abwagung anderer Belange wird der Belang des
Vorbehaltsgebietes zugunsten der Bauflachen zurlGckgestedlt Auf die abwagenden Ausfihrungen
in der Begrindung, Kapitel 7.2.2 wird verwiesen.

2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Flanung

Sollten die Siediungsbereiche nicht entwickelt werden verbleibt es bel der bisherigen Nutzung als
landwirtschaftiiches Grinland.
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2.3 Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei den dargesieliten Siedlungsbereichen handedt es sich um notwendige und sinnvolle
Erweiterungen im Rahmen der organischen Entwickiung.

Schutz des Bodens:

Gemdal § 1a BauGE soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, Durch die
geplants Slediungsfldchenersailening wird Boden in Anspruch genormmen.

Es handelt sich insgesami um 6.0 ha. Innerhalb der Orislagen sind keine Reserveflichen
vorhanden bew. als langerfristige Reserve mit knapp 1 ha Mischbauflache in der oben genannter
Flachengrole enthalten, Hierbei handelt es sich um hafnahe Flachen von darzeit nicht mehr als
landwirtschaftiiche Betriebe gefihre Hofe.

2.4 geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Maturraum sowie

7

ikt | = HR

Die Standortauswahl nimmit Ricksicht auf die Landschaft und den
Maturraum indem an bestehende Siedlungseinheiten kleiners
Erwaiterungen vOorgenomimen wearden.

Bei der Realisierung dieser Teilfldchen W 1 bis W 3 sowie der
Gewarbeflache G 1 werden in der verbindlichen Bauleltplanung
entsprechende Minimigrungs- und Ausgleichsmalinahmen
festgesetzd, die den eingriff in den Maturraum minimieren wnd
ausgleichen,

Bet W 1 wird das Gewasser, das am nérdlichen Rand
Bebauungsplanes Nr, 3 in einer Griinflache bereits gefasst ist, in
seinem Umfeld nichl etingeschrankt. Dig Ableitung erfolgh nach
Morden entlang dea vorhandenen Weges nach Waizem.

Bei W 2 erfolgt nach Osten aine Eingronung.

Bei W 3 wird die Wohnbauflache entlang der Hahendinie der kleinen
Kuppa angepasst. Die hichste Stelle soll durch eine Grinflache mit
einigen markanten Baumen betont werden,

Bei der Gewerbeflache G 1 ist der Schanenbach mit seinem Ufer zu
berGcksichiigen. Das stdliche Ufer ist durch den Bebauungsplan Nr. 5
bereits fixiert. Insofern wurde im FNP nach Norden der Uferbareich
grofer vorgesehen, Die Ortsrandeingriinung soll hier gegendiber der
Bahnstrecke bew, nach Mordosten mit einer waldartigen Bepflanzung
gut eingegront werden. Die Erschlielung soll Ober das vorh.
Gewerbegebiet erfolgen. Dadurch werden die Eingriffe in den
Maturnaushall entsprechend minimiert.

FFGIGrin:

Bel der geringfigigen Erweiterung der Flache fOr den Gemeinbedarf
Schule und Sportaniage ist die Sichtbaziehung von Osten auf die
Kirche und Kapelle Speiden zu beachten,

| Schutzgut Mensch

I i ik:
Bei W 1 ist die vorhandene Spielplatzaniage in das Konzept des
Bebauungsplanes zu integrieven. Bei W 2 ist bel der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen, ob hier Schallemissionen von Osten, won
der Staatsstragsse aus, 2u erwarten sind.
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Bei der W 3 Flache sind die maglichen Emissionen, wie sie von der
Landwirtschaft ausgehen kinnen, zu beachten,

El:mﬂzgut Artan
und Labensgemen-

Geringe Erheblichkeit

Schutzgut Boden

Bei der Teilflache W 1 bis W 3 wird es Wohnbauflachen geben, die
mit den Grundfiachenzahien unterhalb 0,30 liegen.

Die Gemeinde verfogt innerhalb der Ortslage Gber keine
nennenswerte Bauldcken, mit Ausnahme der in der Begrindung
bereits genannten Reservefiache sidich der Kreissirasse Innernalb
der Mischbaufiache. Hier kinnten zu gegebener Zeit einige Bauplatze
entwickelt warden.

Eal ﬁer G 1 F}anhe wln:l es zu einigen Bodenveranderungen Kommen,

Schutzgut Wasser

Das anfallende Niederschiagawassar wird an Ot und Stelle zur Versl-
cherung gebrachl.

Bei W 1 wird der vorhandene Bach mit seinem begleiterden
Liferbareich erhalten und seine Abflussrone nach Norden mit einem
genigend breiten Gronstreifen gesichert.

Dies gilt auch for das varh. Gammrdlmm
Bebauungsplanes Nr. 5 zu G 1. Das Wassernirtschaftsamt hat
bestatigh, dass bei den neu dargesteltten Wohn- und Gewerbeflichen
Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern nicht Zu envarten
sind

Ubeﬁhmnmungagﬂiﬁe sind nicht vorhanden.
Wasserschutzgebiete sind ebenfalis nicht betroffen.
Geringe bis makige Erheblichikelt,

Schutzgut Klima

Zur Vermeidung von kiginklimatischen Veranderungen wird die
Bodenversiegelung 50 gering wie maglich gehalten, Erforderliche
Wege werden als wassergebundene Decke ausgefihrt und auf das
Notwendige beschrankt

Schutzgut Luft

Ein Schadstoffeintrag in die Luit ist durch die geplanten
Erseiterungsfidchen nichi zu ervarien,

Schutzgut Sach- und
Kuiturgter

Sach- und Kulturgiter werden durch die Teilfiachen W 1 bis W 3 nicht
Bei der G 1 Flache ist das dargestelite Bodendenkmal zu beachten.
Bei der Erweiterung der FFG mit Sportaniage ist die Blickbeziehung
zu den Baudenkmalen in Speiden zu beachten.

Geringe bis makige Erhablichkeit

Wechselbaziahungen

Die geplanten Siediungserweiterungsflachen wearden zu keinen
Beeintrachtigungen im Sinne der Wechselbeziehungen der einzeinen
Schutzgiter fGhren. Durch die jeweiligen Detailmalnahmen bel der
Erstellung der verbindlichen Bauleitplanen mit integrierten
Grinordnungsplanen wird filir einen ausreichanden Ausgleich gesargl.
Ausgleichsflachen stehen genlgend zur Auswahi.
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Zusammenfassend werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen durch die
Darstellung im Flachennutzungsplan getroffen:

— Durch die Eingriinung der Erweiterungsfiachen ergibt sich eine wirksame Einbindung in das
Landschaftshild.

-  Die Vorauswahi der Plangebiste berbcksichligt die vorhandenen Siedlungseinheiten und
meidet Standorie, die von wichtigen Bictopen betegt sind.

Ausgieichsmalnahmen;

Die erforderichen Ausgleichsfiachen werden nach den Bestimmungen des Bayerischen
Leitfadens bei der verbindlichen Bawleitplanung ermittelt und dort bestimmi und festgesetzt, Im
Flachennutzungsplan sind einige Bereiche — die im Landschaftsplan entwickelt wurden — mit der
emMsprechenden Signatur Flachen filr Malknahmen zum Schutz und Pflege von Natur und
Landschaft” dargestelit. Auf eine unmittalbare Zuordnung wurde verzichtet

2.5 Darstellung anderweitly geprifter Losungsmbglichkeiten

Die im Konzept des Landschaftsplanes untersuchien Alternativen fohrten 2u den nunmmehr im
Flachennutzungsplan dargesteliten Siedlungserweiterungsflachen. Gegentber dem
Landschafisplan wurde die genauere Abgrenzung modifizier.

3. Zusiitzliche Angaben lber

31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umwelipriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bel der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehiende Kenntnisse.

Besondere technische Verfahren bei der Umweltprifung waren fir die geplanten und
beschriebanen Malnahmen nicht eforderlich. Es haben sich auch keine Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der eforderlichen Angaben engeben.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfihrungsphase sicherstellen. Die
Zustandigkedt fir das Monitoring liegt bei der Gemeinde. Die Gemeinde wird nach 5 Jahren eine
Uberprifung der Ziele und Darstellungen des Flachennutzungspianes vomehmen. Sobald aus
dem Flachennutzungsplan ein verbindlicher Bauleitplan entwickelt ward ist ebenfails eine
Uberprifung der vorgananntan Zielsetzung geboten. Dies gilt auch fOr einzelne Maknahmen
aufiernalb eines Bauleitptanes, soweit sie einen erheblichen Umfang einnehmen.

3.3  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Neuvaufstellung des Flachennuizungsplanes wurde insbesonders erfordedich, um den
ersteliten Landschafisplan zu integrieren und die akivell anstehenden Siediungserweiterungen
darzustelien. Dabel wurden die Inhalte mit den neuen Rahmenbedingungen der Ghertrtlichen
Vorgaben wie Landesentwickiungsprogramm, Regionalplan mit seinen Fortschrelbungen, den
naturschutzfachlichen Vorgaben und den drtlichen Planungszielen esngearbedtet und in &in
ausgewogenes Konzept gebracht.

Die Siediungsflachen werden dabei nur in bescheidenem Male erweitert und zwar im Norden von
der Ortalage von Eisenberg werden ca. 3,6 ha Wohnbaullachen dargestellt (W 1 und W 2), im
Oirtstell Speiden wird am ndrdlichen Rand ebenfalls eine Wohnbauflache (A 3} mit rd. 1,0 ha
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dargestellt. Fir die Verbesserung der Betriebsstrukturen und der Schaffung von Arbeitsplatzen
scil das vorhandene Gewerbegabiet am Bahnhof Weizern/Hopferau nach Norden (G 1) il ea
1,3 ha erwvetert werden.

Innerhalb der Siedlungsfiachendarstellung ist noch ene Reserveflache von ca 1,0 ha im Bestand
als Mischibauflache aufgenommen, die allerdings wegen der eingestreuten ehemaligen Hofstellen
nicht kurzfristig zur Verfigung stehen und auch nur tellweise for eine Wohnbauflache genutzt
werden kann,

Dée Elache fur den Gemeinbedarf an der Schule éstlich von Spelden ist eine kieine Erweiterung
ginschlielilich der Grinfiache Sport vorgesshen.

Die Autcbahn A 7 tangiert die Gemeinde nur im néedlichen Randbereich. Aufgrund des
abgeschiossenen Planfeststellungsverfahrens ist dieser Streckenabschnitt nur nachrichtlich
Gbernommen dargestelit. Dies gilt auch for die hierzu fesigesetzten Ausgleichsflachen. Sie sind
gegenibler den von der Gemeinde entwickelten Ausgleichsfidchen deutlich mit einer Schraffur
herdorgehoben.

Gemeinde Esenbarg Marktoberdorf, 20.02.2008 o
: abitplan -Blro fr i
/éf// Lf)mdt’ﬂ /[L 2\ [N
Stapf, Allons Abt, Gerhard
Erster Blrgermeister Architekt

Anhang - Verzeichnis der Anlagen

Karte 1 Ubersichiskarte (Katasterkarian)
Karte 2 Geologie
Karte 3 Morphologie
Karte 4 Gewassematz
Karle 5 Biotopverbundsystem
Kare & Artenschutzkartierung
Karte 7 Landwirtschaftliche Standortkartierung
Karte 8 Waldfunktionen
Karted Landschaftliches Leitbild
Tabellen:

Biotope im Gemeindegebiet Eisenberg
Die Ziffern unter der Rubrik  Besondere Merkmale® bedeuten:

flarstische Bedeutung

faunistische Bedeutung

geschitzt nach Ar. 13 d BayNatSchG
Pllegemalnahmen erforderlich

D Pk o=
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M, Bezaichnung Flache Besondere
in ha Merkmale
27 Flachmoor, Siraurswiesa 3,85 1.3, 4
28 Flachmoor, Strewrsiese, ext. Weids 1,85 1,34
24 Flachmoor, Sireuwiess Y75 1,2 3.4
30 Flachmoor, Streuwiese 0,83 1,3. 4
an Flachmoar, Streuwiesa 11.89 1,2 3.4
134 Gewdsserbegleitgehdlz 0,38 1
135 Heochrmoor, Zeischenmoor d 43 1,3.4
138 Flachmoor, Streuwiese, Nasswiese 12,66 1,3.4
144 Flachmoor, Streuwiese, Nasswiess 256 1, 3.4
145 Hochmoor, Zwischenmoos 4,60 .2, 34
172 Flachmoor, Streuwiese, Nasswiese 18,15 1.2,3, 4
177 Hecke 0,54 1
178 Gewasserbegleiigehdlz 1,18 1.3.4
180 Gewdssarbegleilgehdlz 0,41 1.3
181 Hacke 0,25 1,4
182 Hochmoor, Swischenmoor 075 1,34
183 Flachmoor, Streuwiese 0,45 1,3 4
184 Gewdsserbegleitgeholz 0,50 1, 3.4
185 Gewdsservegetation, 0.12 2,3
Hochstaudenbestand
186 Flachmoor, Streuwiese 12,65 1,234
187 Raohricht, Gewasserbegleilgehdiz 0,10 3
188 Warmehebende Saume, Geblische 027 3. 4
188 Flachmoor, Streuwiese, Nasswiese 4,48 1,3, 4
180 Wald mesophil 0,25 4
181 Flachmoor, Streuwieses 18,08 1,2,3.4
192 Gewlsserbegleilgehslz 0,65 1
193 Hochmoor, Zwischanmoor 285 1.2, 3.4
184 Flachmoor, Streuwiess, Nasswiese 2.88 1,3.4
185 Wald mesophil 1.35 1
196 Geblsch, fiachig 0,32 4
187 Wald mesophil 0,61 1,4
198 Kalkmagerrasan 0,48 1,.3.4
188 Hecke 0,80
200 Gewasserbegleitgehilz 0,35 4
201 Flachmoor, Streuwiess 0,14 1.3, 4
202 Hecks 025
203 Gewasserbegleitigehdiz, Flachmoor 3,82 1,3, 4
204 Wald mesophil 249 1,4
205 Flachmoor, Streuwiese 2.45 1.3, 4
208 Heckea 0.07 4
207 Flachmoor, Streuwiese, Feuchtwald 4,82 1.3.4
208 Flachmoar, Streuwiese, Masawiese 2,85 1.2 3, 4
209 i 0,33 1,34
210 Feldgehsiz 1,04 4
21 Flachmoo, Streuwsesa, Feuchiwald 1801 1,2 3.4
212 Hecka 0,02
213 Ranken, Altgrasbestand 0,21 1,34
214 Heckea 0,05
215 Flachmoor, Streuwiess, Nasswiese 1.83 1.3 4
218 Masswiese, Flachmeoaor, Streuwiese 3.7 1,3.4
2147 Gewassarbegleitgehilz 0.27 3
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218 Flachmoor, Streuwiess, Nasswiese 21,03 1,3 4
233 Hegke 0,12
280 Heehmoor, Flachmoor, Streuswiess 11,81 1.2.3.4
261 Wiese, Weide axtensiv 0,38 34
262 Wiese, Weide extensiv 0,25 3
263 Wiese, Weide extensiv 0,81 1.3, 4
264 Gewidsserbegleitgehiiz 213 1,3
280 Masswiesa, Flachmoor, Streuwiese 0,20 1, 3.4
281 Masswiese 0,44 1.3.4

Bergahorn
Esche
Mostbime
Wildapfel
Stisleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Berguime

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsiar
Pyrus domestica
Ml communis
Quarcus nobuE

THia cordata

Tilia platyphylios
Limus glabra

Salix glba
Quercus pedunculata
Fraxinus excelsior
Uimus glabra

Alnus incana
Alnus glutinosa

Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix capraa
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehibears Sorbus ana
Sowie alle Obstbaumanen

Faor Strauchpflanzungen werden folgende Arten zur Auswahl vorgeschilagen :

Hartrieged
Hazel
Pfaffenhibchan
Liguster
Heckenkirsthe
Schlehdomn

Wolliger Schneeball

Johannisbeers
Kreuzdarm

Comus sanguinga

Caorylus avellana

Euonymus europasus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteumn

Prunis spinosa

Viburmum opulus

Ribeas alpinum

Rhamnus catharticus

Thujen, Zypressen, Zedem sowie alle buntiaubigen und pyramidenfGrmig wachsende Gehtlze
saiiten nicht angepflanzt werden, da sie landschaftsfremd sind.



Flachennutzungsplan mit integrienem Landschafisplan der Gemeinde Eisenberg Seita 81

4. Quellenangaben

Bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes Eisenbarg wurden folgende Literatur,
Fachpianungen und Angaben von Tragem Gffentlicher Belange verwendst

{1

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweitfragen,
Landesenbsicklungsprogramm Bayern, Gesetz- und Yerordnungsbialt 01.03.1954;

{2} Regionaler Planungsverband Aligdu, Regionalplan der Region Allgau (16);

(3 Baugesetzbuch (BauGB) L4.F. der Bekannimachung vom 27.08,1897, ruletzt geandert
durch Artikel 4 Abs, 10 des Gesetzes vom 5.5.2004 | V. mit EAG Bau vom 24.6.04;

(4} Bayerisches Landesentwicklungsprogramm  12-03.2003;

(5 Raumordnungsgesaetz vom 18.08.199T,

(5} Bayerisches Landesamt for Umweltschutz (Herausgeber): Naturschutzgabiete,
Landschaftsschutzgebiete, Mationalparks in Bayern, Ausgabe Regienungsbezirk
Schrwaben, 1978;

(7} Petzet, Michael, (Herausgeber): Denkmaler in Bayemn, Band 7, Schwaben, Oldenbourg-
Verlag, MOnchen 1986

(8) Bayerisches Landesarnt f0r Statistik und Datenverarbeitung (Hrsg,): Statistik kommunal
2003%

(% Landireis Ostaligau (Hrsg.): .Ostallgau einst und jetzt”, Band | und I, Marktoberdor
1984;

(100  Biro fir Landschafts- und Gronplanung, Dipl.-Ing. Melchior Sappl, .Landschaftsplan
Eisenberg, Texteil" (Teil B dieses Erlauterungsberichtes Bad Télz, Juni 2003;

(11) Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Technologie (Hrsg. ).
.Rahmenbeadingungen fir eine natur- und landschaftsgerechte, koordinierte und effiziente
Mutzung des Windenergiepotentials in Bayern®, Manchen 1997,

(12)  Dehio, Handbuch der Deutschen Kunstdenkmaler, Bayern 1Il; Schwaben, 1989,

{13)  Dewil, Lydia L., "Das Aligéu® DuMont Kunst-Reisefiihrer, 1285,

{14)  Landkreis Ostaligau, .Ostallgau, ein Landkreis stellt sich vor®, 1994,

Bayerische Landesanstait fir Bodenkultur und Pflanzenbau, Agrarieitplan
Agrardkologisches Konzept,

{15) Bayer, Landesamt fir Umweitschutz, Biotop- und Artenschutzkartierung, Biotopkartierung
M 1:5000 Blatt Messelwang Ost und Pfronten,

(18)  Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreds Ostallgau.

(17)  Beilrage zum Artenschutz, Heft 99 Naturschutz in

(18) Bayerisches Staatzministerium des innem — Obersie Baubehlnde, 1-59&21 Flosse und
Bache — erhatten — entwickeln — gestalien,

(18) ‘Waldfunktionsplan Landkreis Ostallgau,

{20) Geologische Karte M. 1:100.000 Blatt Fissen,

(21)  BLAB, J. {1984}, Grundiagen des Bictopschutzes fir Tiera, Kilda Verlag,

{22) JEDICKE, (19890), Beotopverbund, Uimer Verlkag,

{23) KAULE, {1874), Die Ubergangs- und Hochmoore Stddeutschiands und der Vogesen,
KAULE, {1951), Arten- und Biotopschutz, Uimer Verlag,

{24) KAULE, (1991), Aren- und Biotopschutz, Uimer Verlag,

{25) SEIBERT, P., Ubersichiskarle der pot. nat, Vegetationsgebiete von Bayem,

{26)  WILLMANNS, O, Ohologische Pllanzensoziclogie, Quelle und Meyer Verlag

5.Tabellen

Tab. 1 Mittlere Miederschlagssumme im Jahresvergleich (Seite 14)

Tab. 2 Volkszahlung {5.35)

Tab. 3 Bevilkerungsenbsickiung (5. 35)

Tab. 4 Altersaufbau (8. 36)

Tab. 5 Bevolkerungsbewegung (S. 38)

Tab. & Erwerbatatigkeit (5.38)
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Tab. 7

Tab. 8

Tab. 9

Tab. 10
Tab. 11
Tab. 12
Tab. 13
Tab. 14
Tab. 15
Tab. 16
Tab. 17
Tab, 18.
Tab. 19
Tab. 20
Tab. 21
Tab. 22
Tab. 23

bildu

Ablb1
Abb. 2
Abb_ 3
Abb. 4
Abb. 5
Abb. 6
Abb. ¥
Abb, B
Abb. 9
Abb. 10
Abb. 11
Abb. 12
Abb. 13
Abb. 14
Abb,. 15
Abb. 16

Industrielle Kleinbetriebe {5. 38)
Bauhauptgewerbe (S, 38)

Auspendier (5. 38)

Einpendier {E:-‘. 39)

Landwirtschaftiche Mutrung nach Erzeugerbedingungen (5. 38)
Woertung der landw, Flachen nach Ertragsklassen (5. 39)
Langw. Betriebastruktur {S. 40)

Tierhaltung (5. 40)

Rickgang der landw. Betrieba (5. 40)

Betriebegrofie (5. 41)

Beherbergungsbetricbe (5. 41)

Entwicklung der Gastezahlen (5. 43)

Wohnungsentwicklung — Bautatigkeit (3. 43)

Bestand an Wohngebauden (5. 45)

Flachennutzungen 1884 — 1089

Wasserfdrderung (5. 83)

Schalltechnische Onentierungswerte (5.76)

-

Lage im Raum (Seite 11)

Ausschaitt Strukturkarte Anhang 12 a) des LEP Bay. (5. 19)

Zenirata Orie — LEP fir die Region Allgao (18] (3. 20)

Raumstrukiur, Ausrug aus der Karte 1 des Regionalplanes (5. 25)

Auszug aus der Karte Landschaft und Erholung” des Regionalplanes (5. 26)
Auszug aus der Karte Siedlung und Versorgung® des Regionalplanes (5. 27)
Bevolkerungsentwickiung

Altersstruktur

Bevolkerongshewegung — Wanderungen

Austastung der Gastebetien (5. 42)

Ausschnitt Landschaftsplan - Erholung

Flachennuizungen 19049 (S, 55)

Wohnbauflache Eisenberg Nord (5. 58)

Wohnbauflache Speiden

Gewerbeflache am Bahnhof Weizem/Hopferau

FFH-Gebiete — Ubersichtsplan (S. 85)
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Karte 2 Geologie
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Karte 3 Morphologie

Hiigelige Mordnenbereiche
und Bergricken

Uberwiegend ebene und flach
geneigie Bereiche, oft hiufig
vermoort, HORD

Bachtaler. eben im higetigen Teil
auch starker eingeschnitben.
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Karte 4 Gewassernetz
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Karte 5 Biotopverbundsystem
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Karte 6 Artenschutzkartierung
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Karte 7 Landwirschaftliche
Standortkartierung
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KARTE8 WALDFUNKTIONEN
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Himweis:

Der aktuelle Stand der Waldfunktionskarte und Unterlagen zur
ferstlichen Standortkarte kénnen im Amt fir Landwirtschaff und
Forsten Dienstgebdude Tiroler Strale 71, 87628 Flissen sowie bei
der Forstbetriebsgemeinschaft Fissen eingesehen werden.

QUELLE Waldfunktionskarte M. 1/50000
Bay. Staatsministerium fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten. Stand 1979

M. 1: 25000

LANDSCHAFTSPLAN EISENBERG

DIPL.ING. MELCHIOR SAPPL LANDSCHAFTSARCHITEKT
KONIGSDORFER STRASSE 19, 83546 BAD TOLZ, TEL. 0B0L1/70244



Karte 9 Landschaftliches Leitbild
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