Gemeinde Eisenberg Landkreis Ostallgau

Ergidnzungssatzung
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Probstener Str. Fl. Nr. 790 der Gemarkung Eisenberg

{in der Fassung vom 16.08.2011
mit 1. Anderung i.d.F. vom 07.06.2021 in ROT
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss fir die erste Anderung der Ergénzungssatzung, Beratung des Entwurfs
und Billigungsbeschluss am 29.03.2021

2. Ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der offentlichen Auslegung
am 12.04.2021.
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
12.04.2021 und Termin zum 21.05.2021.
Beteiligung der Offentlichkeit durch die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20.04.2021 bis 21.05.2021.

3. Abwégende Beratung der zum Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbe-
schluss am 07.06.2021.

4. Ausgefertigt:
Gemeinde Eisenberg, den Z7 0 6. 2027

A Aird

Késsel, 1. Burgermeister (Siegel)
22.06.2027

5. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ist die Satzung in Kraft
getreten.

Die vorgenannten Verfahrensablaufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Siegel bestatigt:

Gemeinde Eisenberg, den 22.06.2027]

Y%

Kossel, 1. Burgermeister (Siegel)

Fassung vom 07.06.2021 Seite 2 von 13
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Erginzungssatzung ,.ProbstenerstraBe FI. Nr. 790 Gmk Eisenberg, 1. Anderung® nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Eisenberg folgende Erganzungssatzung:

§ 1 Inhalt

Diese Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) in der Fassung vom 07.06.2021 und
der Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1000, in der Fassung vom 16.08.2011. Der Satzung ist eine Begriindung
i. d. F. vom 07.06.2021 beigefugt.

§ 2 Umgriff / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung liegt am stidéstlichen Rande der Ortslage Eisenberg, 6stlich
an die bebaute Ortslage Probstener Strale 22 und 24 anschlieRend und stdlich der Kreisstralte OAL 2. Der
Geltungsbereich umfasst die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit der Fl. Nr. 790 (Bau-
platz) und 743/2 Bachlauf der Gemarkung Eisenberg gemaf der Abgrenzung des nachfolgenden Lagepla-
nes mit einer Groéfe von 0,24 ha.

~ EISENBERC

Abbildung 2: Lageplan mit Geltungsbereich - unmaRstablich

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.
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§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben sowie nédhere Bestimmungen

1. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB, den nachfolgenden Textfestsetzungen sowie der Plan-
zeichnung mit textlichen Festsetzungen jeweils in der Fassung vom 16.08.2011. Die Planzeichnung
ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung haben sich in ihrer Baugestaltung an der umgeben-
den Bebauung zu orientieren. Wegen des Ensembleschutzes beziglich Baudenkmals Haus Probs-

tener Stralle 23 ist eine Abstimmung mit dem bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege erforder-
lich.

3. Auf der einbezogenen Flache der FI. Nr. 790 wird folgendes festgesetzt:

3.1 Es sind insgesamt zwei Wohnhauser als Einzel- oder Doppelhaus mit jeweils den erforderli-
chen Stellplatzen bzw. Garage zuléssig.

3.2. Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude begrenzt.

3.3. Es ist eine zweigeschossige Bebauung zuldssig mit einer Wandhdhe von maximal 6,35 m. Die
Wandhoéhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossrohfullboden bis Oberkante Dachhaut in
der Verlangerung der AuRenwand. Die OK EG RFB liegt im Mittel der Hausecken 0,30 m tGber
dem natirlichen Gelande.

3.4 Es gilt die offene Bauweise.
3.5 Es gilt hinsichtlich der Abstandsflachen die Bayerische Bauordnung.

3.6 Die Gebaude sind innerhalb der durch eine Baugrenze festgesetzten iberbaubaren Flache zu
errichten.

3.7 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Im Ubrigen gilt die Garagen- und Stell-
platzverordnung gemaR Art. 47 Abs. 2 BayBO. Garagen missen mindestens um eine Stell-

platzlange von der Hinterkante der Austrittsflache (Gehweg) abgeriickt werden, das sind mind.
5,00 m.

3.8 Es sind nur Satteldacher mit Dachiberstand zulassig. Solar- bzw. Kollektoranlagen sind unmit-
telbar auf der Dachflache zu montieren; Aufstdnderungen sind nicht zulassig.

3.9 Die Zahl der Geschosse wird mit ,II* festgesetzt. Es wird die Zahl der Geschosse festgesetzt.
In der Planzeichnung vom 16.08.2011 wird unter 1.1 das Teilwort ,Voll* vor dem Wortteil ,ge-
schosse" gestrichen.

Das erste Obergeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

3.10 Freilegungen von Kellergeschossen sind unzulassig.

§ 4 Grunordnung

1. Die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit hei-
mischen Gehélzen als Hausgarten zu begriinen, zu bepflanzen und zu unterhalten. Dabei sind pro 350
m? Grundstlcksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse |l oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu
pflanzen und zwar mindestens in den Qualitaten:_

Pflanzgite fur Baume:

Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.
Pflanzgiite fur Obstbaume:

Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60,
Pflanzgite fur Straucher: 2 x verpflanzt, 60—100 cm.
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2. Furdie zu verwendenden Straucher und Baume steht nachfolgende Artenliste zur Verfligung:
Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgewéhlt werden:

Straucher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen in Be-
tracht.

Obstgehdlze:

Mindestpflanzgrée Hochstamm 3xv.m.B. St-U 10-12

standortgerechte Hochstammsorten Apfel: Kaiser Wilhelm / Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel

Birne: Gute Graue / Oberotsterreichische, Weinbirne, Alexander Lucas,
Zwetschge: Hauszwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kdnnen fur die Grunflachen auch folgende Arten aus-
gewahlt werden, wobei auf B&ume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde:

Bdume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

3. Die als private Grunflache zur Ortsrandeingriinung festgesetzte Flache ist als naturnaher Orts-
rand mit Baumen und Strauchern zu entwickeln. Es ist innerhalb der 5 m breiten Grinflache eine
mindestens dreireihige Feldgehotlzhecke zu pflanzen mit einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m so-
wie mit einzelnen Baumen (berstellt; innerhalb der 3 m breiten Grinflache eine mindestens
zweireihige Feldgeholzhecke.

4. Die Anpflanzung der privaten Griinflachen hat spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Ge-
baude zu erfolgen.

5. Fir den Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Plangebietes das vereinfachte Verfahren gewahlt und
mit dem integrierten Griinordnungsplan durch entsprechende Griinordnungsmaflnahmen am Ran-
de als Teil der Ortsrandeingriinung auf dem Grundstick Fl. Nr. 790 festgesetzt. Es ist nur autochto-
nes Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehélze sind auf einen Anteil an den Gehdlzen auf 20 % zu be-
schranken.

Der Geholzbestand entlang des Bachlaufs, Fl. Nr. 743/2, ist zu erhalten. Der in der Planzeichnung
schraffiert dargestellte Uferbereich entlang des vorgenannten Baches ist als extensive Wiese zu
gestalten und im Ubrigen in seinem naturlichen Zustand zu erhalten.
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§ 5 Immissionsschutz

.Bei der Grundrissgestaltung ist darauf zu achten, dass zum Laften notwendige Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern auf der der Stralle abgewandten Seite angebracht werden. Sofern aus zwingenden
Grinden davon abgewichen werden muss, sind diese Raume mit zusatzlichen schallgedampften bzw.
mit Schallddmpferstrecken versehenen Liftungseinrichtungen auszuriisten, so dass eine Luftung der
Ré&ume auch bei geschlossenen Fenstern méglich ist.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen des Abschnittes 5 der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" (Bekanntmachung des Bay. Staatsministeri-
ums des Inneren vom 23.04.1991, Nr. Il B 10-4132 DIN 4109/041/90) sind einzuhalten. Die Nordfassa-
de ist dem Larmpegelbereich 1V, die Ost - und Westfassaden sind dem Larmpegelbereich Ill zuzuord-
nen. Mit dem Bauantrag ist ein entsprechender Nachweis vorzulegen.

§ 6 Hinweise

Die in der Planzeichnung eingetragene Einfahrt- und Ausfahrtverbotszone ist fur die Bushaltestelle
erforderlich, bei der vor dem Bushauschen der Bordstein auf einer Lange von 18 m eine Héhe von
18 cm aufweist und Uber eine weitere Strecke mit jeweils

4 m Lange auf die tiblichen 4 cm Bordsteinh6he reduziert wird, ab der dann eine Uberfahrt méglich
ist. Siehe auch Eintragung in der Planzeichnung.

Die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung und Bearbeitung sind entschadigungslos hinzunehmen.

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landes-

amt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Am Klosterberg

8 in 86672 Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehérde des Landratsamtes Ostallgéu, Markto-
berdorf, unverziglich zu verstandigen. Solche Funde unterliegen der Meldepflicht gemaR Art. 8, Abs. 1-
2 des Denkmalschutzgesetzes, siehe auch Ziffer 3.2 Hinweise und Empfehlungen der Begriindung.

§ 7 In-Kraft-Treten

Mit der Bekanntmachung des Beschlusses tber die 1. Anderung der Ergénzungssatzung tritt die Satzung in

Kraft.

M Ao/

Kossel, 1. Burgermeister
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Begriindung

0. Bisheriger Verfahrensverlauf
zur Ergdanzungssatzung ,,ProbstenerstraBe Fl. Nr. 790 Gmk Eisenberg“

Der Gemeinderat Eisenberg hat am 04.04.2011 den Aufstellungsbeschluss fiir die Erganzungssatzung gemal §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Grundstiicke bzw. Teilflachen der Grundstiicke mit der
Fl. Nr. 790 und 743/2 Teilflache der Gemarkung Eisenberg gefasst.

Der Entwurf der Satzung wurde am 27.06.2011 beraten und fir das Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 + 3
sowie Satz 2 BauGB gebilligt.

Die Tréager offentlicher Belange wurden mit der Ubersendung der Unterlagen, Schreiben vom 08.06.2011 ge-
maBk § 4 BauGB beteiligt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 11.07.2011 bis 12.08.2011
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte gemeinsam mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 30.06.2011.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates
vom 16.08.2011 abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

1. Veranlassung

Die Gemeinde Eisenberg hat am 04.04.2011 die Erstellung einer Erg&nzungssatzung gemaf § 34 Absatz 4
Satz 1 Nr. Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) furr das Grundstiick mit der FI. Nr. 790 und 563 TF der Gemarkung Ei-
senberg gefasst:

,Der Gemeinderat Eisenberg beschlie3t die Aufstellung der Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB fiir den Bereich Prébstenerstralle FI. Nr. 790. Das Plangebiet liegt siidlich der Kreisstralle OAL 2, unmit-
telbar dstlich an die Ortslage Eisenberg anschlieend. Der Bachlauf, FI. Nr. 743/2 im sidlichen Bereich der Fl. Nr.
790 wird einbezogen. Der Geltungsbereich umfasst somit die Grundstiicke bzw. Teilflachen der Grundstiicke mit
der FI. Nr. 790 und 743/2 Teilflache Gemarkung Eisenberg, siehe Lageplan, Abbildung 2, der Bestandteil dieses
Beschlusses ist.

Planungsziel ist die Baulandausweisung fiir Einheimische zur Deckung des drtlichen Wohnbedarfs. Mit dieser Er-
génzungssatzung soll ein orts- und landschaftsbildvertraglicher Ubergang zwischen Bebauung und Auf3enbereich
geschaffen werden.

Gemél § 34 Abs. 5 BauGB ist im gegenstédndlichen Verfahren die Regelung des § 1a Abs. 3 BauGB (iber die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen.

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 0,24 ha auf.”

s R g —— - ,__;- ._:'_--..‘_{"‘H...__,_
Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes in 2021, unmafstablich, bayernatlas

Die Gemeinde hat am 29.03.2021 die Notwendigkeit erkannt, zur Erhaltung des Ortsbildes die Festsetzungen in
der gegenstandlichen Satzung zu konkretisieren. Es wurde festgestellt, dass die Definition der Geschossigkeit
in Satzung und Planzeichnung harmonisiert werden muss, um die 2011 angedachte Gebdudeform mit Erdge-
schoss, Obergeschoss und einem gegebenenfalls méglichen, jedoch nicht gesondert freizulegenden Kellerge-
schoss sicherzustellen. Die bisherigen Festsetzungen wurden als zu unklar angesehen, um an dieser pragen-
den Stelle bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden. Dreigeschossige Bauten oder gar in talseitiger Ansicht
viergeschossig in Erscheinung tretende Bauten sind in dieser Umgebung (dérflich, mit nahen Baudenkmélern
und wertvollem Landschaftsbild gen Maria Hilf in Speiden) nicht vertretbar.
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2. Planung

2.1 Allgemeines und Verfahren

Die Voraussetzungen fiir eine solche Erganzungssatzung liegen vor. GemaR § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB kann
,die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein-
beziehen, wenn die einbezogenen Fl&chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind."

Die geplante Bebauung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und es werden keine
Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet und es sind auch
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter ge-
geben. Eine besondere Umweltpriifung im Sinne von § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist mit dieser Satzung und beab-
sichtigten Bebauung nicht verbunden. Allerdings sind Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufii-
gen, siehe hierzu Ziffer 2.3 Grunordnung dieser Begriindung.

Nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 5 und 6 BauGB ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 und 3
BauGB entsprechend anzuwenden.

Es soll durch die gegenstandliche Erganzungssatzung eine Aullenbereichsflache fur die Schaffung von 1—2
Bauplatzen einbezogen werden.

2.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionalplan der Region Allgéu (16) dargelegt. Ziele
aus der Raumordnung und des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Die Gemeinde Eisenberg verflgt tiber einen gultigen Flachennutzungsplan der mit Bescheid des Landratsamtes
Ostallgau vom 15.05.2006, Az.: IV-6100.0/2 genehmigt wurde. Hierin ist der Planbereich als Grinflache darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird unter Bezugnahme auf § 13 a BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

2.3 Bauliche Gestaltung

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fur geplante Geb&ude richtet sich nach den Bestimmungen dieser Ergan-
zungssatzung und nach § 34 BauGB. Es kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB getroffen werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass diese ,einzelnen Festsetzungen" keine Dich-
te aufweisen, die einem Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB nahe kommen.

Das jeweilige Vorhaben hat sich in seiner Baugestaltung an der umgebenden Bebauung zu orientieren. In die-
sem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abt. fiir
praktische Bau- und Kunstdenkmalpflege, PF 10 02 03, 80076 Munchen, vom 11.07.2011 verwiesen, in dem es
heifl3t;

»ooweit aus den Planunteriagen ersichtlich, sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken
vorzutragen. Im Hinblick auf die unmittelbare N&he zu dem Baudenkmal Prébstener Stralle 23 biftet das Landesamt
fiir Denkmalpflege jedoch darum, jeweils gehért zu werden, wenn im Bereich der Ergdnzungssatzung ein Baugeneh-
migungsverfahren durchzufithren ist.”

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme und Beachtung. Es erfolgt neben der Satzung unter § 3 Ziffer 2 auf der
Planzeichnung unter Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ein entsprechender Vermerk zum Denkmal-
schutz sowie der Eintrag eines Symbols ,D" im Bereich Haus Nr. 23. Die Abstimmung im N&hebereich des Bau-
denkmals, im ,Ensemblebereich” ist auch vorzunehmen unabh&ngig davon, ob es sich bei dem Vorhaben um
eine Freistellung nach BayBO handelt oder nicht.

Die vorhandene Bebauung ist mit zwei Vollgeschossen gepragt. Fur die geplanten Wohnhauser gilt fur die An-
zahl der Geschosse maximal Il. Daher ist in der Planzeichnung vom 16.08.2011 der Begriff der Vollgeschosse
zu ,Geschosse" zu andern. Zur Sicherstellung der Vertraglichkeit mit Orts- und Landschaftsbild sind Freilegun-
gen im Bereich der Kellergeschosse unzulassig und auf das Erdgeschoss ein Dachgeschoss aufzusetzen.
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Die Wandhdohe fur die neu hinzukommenden Wohnhauser ist auf 6,35 m begrenzt. Die Wandhdhe wird gemes-
sen von Oberkante Erdgeschossfertigfuboden (OK EGFFB) bis Oberkante Dachhaut. Die Ebene der OK
EGFFB ist auf + 0,35 m in das Gelénde einzuflgen, dies erfolgt vor Ort in Abstimmung mit der Gemeinde.

Es gilt die offene Bauweise. Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung
einzuhalten.

Die Grundflache der geplanten Wohnh&user muss sich in die festgesetzte durch Baugrenzen bestimmte uber-
baubare Flache einfiigen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Baunutzungsverordnung und somit auch § 19
Abs. 4 anzuwenden ist.

Die Stellung der geplanten Gebaude ist in der Planzeichnung der Satzung mit der Hauptgebauderichtung fest-
gesetzt.

Die Dacher der Gebaude sollen mit einem Satteldach ausgebildet werden. Solarplatten oder Kollektoren sind
unmittelbar auf der Dachflache zu montieren. Sogenannte Aufstanderungen sind nicht zugelassen.

Hinsichtlich der Garagen und Stellplatze wurde in der Satzung unter § 3 Ziffer 3.6 auf die Garagen- und
Stellplatzverordnung gemaf Art. 47 Abs. 2 BayBO hingewiesen. Siehe hierzu die Verordnung {iber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie lber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV).

In § 6 Ziffer 2 der Satzung erfolgt ein Hinweis, wonach die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
von den Erwerbern bzw. Besitzern der Vorhaben hinzunehmen sind.

Nach Mitteilung des Sachgebietes Abfall- und Baurecht befinden sich im Geltungsbereich der Satzung keine alt-
lastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise dafur gegeben, dass in dem gegenstand-
lichen Gebiet umweltgefahrdende Abfalle abgelagert wurden.

2.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Giber die Probstener Stralle, OAL 2, unmittelbar gesichert.
Hierzu teilt das Kommunale Bauamt, Landratsamt Ostallgdu mit Schreiben vom 14.07.2011 folgendes mit:
,Das geplante Bauvorhaben liegt innerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt unmittelbar an der Kreisstrafle OAL

2 am dstlichen Ortsrand von Eisenberg.
Unter Einhaltung nachfolgender Auflagen bestehen seitens des StraBenbaulasttrdgers keine Bedenken:

e Das kiinftig zu bebauende Grundstiick liegt unmittelbar hinter der bestehenden Busbucht, was eine direkte Zu-
fahrt wegen des Hochbordsteines ausschlie3t. Eine abgesenkte Zufahrt kann nur auBerhalb der Aufstellfiache (18
m Lénge) bzw. der erforderlichen Anrampung (4 m Lénge) liegen.

Im Zufahrtsbereich ist die Mindesthalte- und Anfahriseicht von 3,0/ 70,0 m einzuhalten.
Garagen miissen mindestens um eine Stellplatzldnge von der Hinterkante der Austriltsfidche (Gehweg) abgeriickt
werden.
Die Entwésserung ist auf dem eigenen Grundstiick sicherzustellen.
e Die Lage der Zufahrt ist mit dem Baulasttréger vor Ort festzulegen.”

Diese Vorgaben sind in der Satzung beriicksichtigt. Im Bereich der Bushaltestelle ist die Ein- und Ausfahrt be-
grenzt. Hier ist bei einem weiteren Ausbauabschnitt der KreisstraRe damit zu rechnen, dass entlang der Bushal-
testelle fur die Niederflurbusse ein Hochbord eingerichtet wird. Dies erfolgt auf einer Strecke von 18 m wie oben
in der Stellungnahme beschrieben und in der Planzeichnung dargestellt; hier ist in diesem Bereich ein Ein- und
Ausfahrtverbot vermerkt. Gleichzeitig wurde das Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung — Einfahrtsbereich
— eingetragen.

Far den Kanalanschluss kann der vorhandene Schacht vor dem Haus Nr. 24 verwendet werden. Hier ist zwi-
schen den beiden benachbarten Grundstiickseigentimern eine einvernehmliche Regelung getroffen worden.
Dadurch ist eine Beeintrachtigung der Kreisstraf3e nicht erforderlich.

Der Anschluss an die gemeindliche Wasserleitung erfolgt tiber eine Stichleitung (GGG 100), die im Grundstiick
Fl. Nr. 814 vor der stidostlichen Ecke des Grundstiicks Fl. Nr. 814/1 endet. Von diesem Endstiuck zweigt bereits
die Versorgungsleitung fur das Haus 24, Fl. Nr. 790/3 ab. An diesem Endstiick kann auch das geplante Wohn-

gebaude anschlieflen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilt mit Schreiben vom 05.08.2011 folgendes mit:

LAus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten bestehen unter Beriicksichtigung der nachfolgenden fachlichen An-
merkungen keine Einwénde zu der vorgelegten Bauleitplanung.
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Fiir den namenlosen Bach (Gew. lll) im siidlichen Bereich des BBP ,Prébstener Stralle” liegen keine Kenntnisse
iiber die Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes vor. Aus Sicht des WWA Kempten ist davon auszugehen,
dass der sidliche und éstliche Planungsbereich bei entsprechenden Hochwasserereignissen (iberschwemmt wird.
Etwa die Hélfte des Bereichs innerhalb der Baugrenze liegt ca. 3 m iber der Gewdéssersohle und ist deshalb hoch-
wasserfrei. Die restliche Fldche innerhalb der Baugrenze fillt Richtung Stiden und Osten um einige Meter ab. Dieser
tiefer liegende Bereich ist aus Sicht des WWA Kempten iiberschwemmungsgeféhrdet.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwénde, wenn die
Bauwerber auf die nach unserer Einschitzung bestehende Hochwassergefdhrdung auf dem Grundstiick hingewie-
sen werden. Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass die Bauvorhaben hochwasserangepasst
ausgefiihrt werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn vorgesehen ist, auch den tiefer liegenden Planungsbereich
baulich zu nutzen.

Zur Entlastung des bestehenden Mischsystems ist das Niederschlagswasser méglichst zu versickem. Nicht sickerfé-

higes Niederschlagswasser kann unter Beriicksichtigung der TRENQOG (Technische Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) erlaubnisfrei in den Bach eingeleitet werden."

Die Gemeinde hat am 16.08.2011 diese Anregungen folgendermalen abgewogen:

Der Hinweis, wonach aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes keine Einwande bestehen, dient der Kenntnisnah-
me.

Der Hinweis auf mdgliche Hochwasserereignisse im Bereich des im Plangebiet einbezogenen Gewassers lll.
Ordnung dient der Kenntnisnahme und Beachtung. Das Gewasser verldsst nach ca. 35 m das Plangebiet. Inso-
fern ist nur der stdliche Teil der Ergénzungssatzung betroffen, der ohnehin als Grinflache festgesetzt ist. Das
nordlich anschlieBende Geldnde bzw. links des Baches liegt hier schon 65 cm héher als die Bachoberkante
bzw. 3,95 m tiefer als der eigentliche Bauplatz. Es erscheint trotzdem angebracht, auf der Planzeichnung unter
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen einen Vermerk aufzunehmen, der auf diesen Bachlauf bzw. die Stel-
lungnahme des WWA aufmerksam macht.

Aufgrund der von der Unteren Naturschutzbehorde vorgetragenen Bedenken wegen der Einbeziehung des vor-
genannten Gewassers hat sich die Gemeinde dafiir entschieden, eine Festsetzung zu treffen, dass dieser
Grundstticksteil in seinem natirlichen Zustand erhalten bleiben soll.

Der entlang der 6stlichen Seite des Grundstiicks FI. Nr. 790 bestehende Geh- und Radweg nach Speiden ist zu
erhalten. Dies gilt auch fir die Bushaltestelle mit Bushaltespur im Bereich des Grundstiicks Fl. Nr. 790/4. Das
Warteh&uschen soll bestehen bleiben, siehe auch die Ausfuhrungen in § 6 Hinweise Ziffer 1 der Satzung.

Das Oberflachenwasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung zu bringen.

2.5. Immissionsschutz

Das Planungsgebiet wird den Verkehrslérmimmissionen der nérdlich vorbeifithrenden OAL-2 ausgesetzt. Die
Baugrenze liegt in ca. 10 m Entfernung von der StraRenmitte. Hinsichtlich der Baunutzung wird im Zusammen-
hang mit der umliegenden Bebauung von einem Mischgebiet (Ml) ausgegangen.

Strallenverkehrslarm

Die OAL-2 wies bei der letzten Verkehrszahlung im Jahre 2005 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) von 4.571 Kfz bei einem Giterverkehrsanteil von 6 bis 7 % auf. Ausgehend von dieser Verkehrsbelas-
tung ergeben sich nach Berechnungen anhand der RLS 90 "Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen" die in
untenstehenden Tabellen genannten Beurteilungspegel (Lr) der Stralkenverkehrsgeréausche.

Bei der Bauleitplanung sind die "Schalltechnischen Orientierungswerte" des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau" als Bewertungsmalstab heranzuziehen. Dem Planungsgebiet werden die Richtwerte ei-
nes Mischgebietes zugewiesen. Die in dieser Norm fir Mischgebiete geltenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte (ORW) sind in der Tabelle angegeben. Die Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, son-
dern aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwlinschte Zielwerte von denen nach den Umsténden des
Einzelfalls nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann. Als Indiz dafiir, wann mit schadlichen Um-
welteinwirkungen durch StraRenverkehrslarm zu rechnen ist, konnen die Grenzwerte der 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) herangezogen werden.
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Landkreis Ostallgéu

Tabelle 1

Gebietseinstufung ORW nach DIN 18005 IGW nach 16. BImSchV
nach BauNVO: Tag Nacht Tag Nacht
Mischgebiet 60 50 64 54
Beurteilungspegel Lr 65 57 65 57
'Uberschreitung 5 7 1 3

Ein Vergleich mit den Richtwerten zeigt, dass an der Baugrenze die Beurteilungspegel die Richtwerte tags und
nachts erheblich Uberschreiten, so dass Schallschutzmalinahmen getroffen werden miissen.

Dies fuhrt zu folgender Beurteilung:

Da aufgrund der innerértlichen Situation aktive SchallschutzmaRnahmen an der Stralle schwer zu realisieren
sind, werden an den Gebé&uden passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die in der Satzung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt werden, siehe Satzung § 5.

2.6 Grinordnung

Parallel zum Bebauungsplan wird das griinordnerische Konzept entwickelt und als Griinordnungsplan integriert.
Hierdurch wird eine angemessene Eingriinung des Gebietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur
und Landschaft als Minimierungsmafinahmen ermittelt und festgesetzt.

Der Eingriff wird im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR dem Bayerischen
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003 bearbeitet. Aufgrund der Bestandser-
mittlung und der Lage innerhalb der im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargesteliten
Wohnbauflache sowie der relativ geringen GroRe des Plangebietes wird im Zuge der globalen Betrachtung das
vereinfachte Vorgehen in Form der Checkliste angewendet und die Schutzgtter nachfolgend behandelt.

Die geplante Bebauung ist harmonisch in die Landschaft einzubinden. Daher ist eine standortgerechte Ortsein-
grinung zu gestalten. Es handelt sich um einen Bereich, der im nérdlichen Teil, auf dem auch die Bebauung
stattfinden soll, als Parkplatz genutzt wird. Dieser ebene Bereich fallt mit einer Béschung zum Bach, FI. Nr.
74312, nach Sitiden ab. Auf dem nérdlichen Teil des Grundstiicks herrscht eine Kiesflache vor, die an den Rén-
dern in Grinflache, nach Stuiden zunehmend in intensives Griinland mit einem bachbegleitenden Geholzbestand
Ubergeht.

Besondere Artenvorkommen konnten nicht festgestellt werden. Es befinden sich hier auch keine gebietstypi-
schen Festlegungen wie Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet oder Biotope.

Es sind weder biotopkartierte Flachen oder FFH-Gebiete noch spezielle artenschutzrechtliche Arten betroffen,
die eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung ,saP* erforderlich machen wirden.

Die Ortsrandeingriinung wird sich auf die 6stliche und studostliche Seite konzentrieren, wobei der gesamte Be-
reich des Grundstucks rechts des Bachlaufs in die Begriinung des Uferstreifens einbezogen wird.

Auf den vorgenannten Flachen zur Ortsrandeingriinung sollen entwickelt werden:

Es ist innerhalb der 5-7 m breiten Griinflache eine mindestens dreireihige Feldgehtlzhecke zu pflanzen mit ei-
nem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m sowie mit einzelnen Baumen tberstellt. Pro 350 m? Grundstiicksfléche ist min-
destens ein Baum der Wuchsklasse Il oder ein Obsthochstammbaum zu pflanzen.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ostallg&u hat mit Schreiben vom 14.07.2011 Bedenken be-
zuglich der Einbeziehung des Baches gedufert:

~Aus naturschulzfachlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben Bedenken und bediirfen folgender Anderung:
Der in der Planzeichnung i. d. F. vom 27.06.2011 dargestellte Geltungsbereich liegt ca. 10 m siidlich des Baches. D.
h. der Bach liegt im Bereich der privaten Griinfliche bzw. im Gartenbereich. Durch die private Nutzung kénnen sich
Beeintréchtigungen am Gewésser ergeben. Um dies zu vermeiden solite die Grenze de s Geltungsbereichs am
Nordufer des Bachlaufes verlaufen. Somit ist der Bach nicht weiter Bestandteil des privaten Baugrundstiickes und
muss in seinem jetzigen Zustand belassen werden. Der Bestand an Gehdlzen ist zu erhalten.

In der Legende der Planzeichnung ist der Bestand an Gehdlzen félschlicherweise als ,zu pflanzende Béume und
Strducher” beschrieben. Dies muss richtig gestellt werden.“

Die Gemeinde hat dies in der Sitzung vom 16.08.2011 folgendermalRen abgewogen:
,Die vorgetragenen Bedenken werden beachtet, in dem der angesprochene Bereich zwar im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes verbleiben soll. Die betroffene Flache wird allerdings in der Satzung verbindlich festge-
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setzt, dass der jetzige natlirliche Zustand einschlieRlich des Bestandes an Gehélzen zu erhalten ist. Der Be-
reich wird in der Planzeichnung entsprechend markiert und in der Planzeichenlegende festgesetzt.
Das Versehen in der Legende wird korrigiert.”

3. Hinweise und Empfehlungen:

3.1 Abfallwirtschaft:

1. Alle Grundstucke, auf denen regelmaRig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderli-
chen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemaie Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist.
Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagige Unfallverhitungsvorschrif-
ten, mussen, die Grundstlicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt
angefahren werden kénnen.

3. In der Gemeinde Eisenberg steht ein Wertstoffhof zur Verfiigung. An diesem kénnen gebrauchte Ver-
kaufsverpackungen und andere Wertstoffe entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert
werden.

3.2 Bodendenkmalpflege:

Seitens des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben der Abteilung fir Vor- und
Fruhgeschichte, Thierhaupten, sind keine Bodendenkmaler im Bereich des Plangebietes bekannt. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass sich trotz der in den vergangenen Jahren durchgefihrten amtlichen Inventarisa-
tion Hugelgréaber, Schanzen, Burgstélle, Altstrassen und andere arch&ologische Denkmaéler sich der Kenntnis
des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche Objekte genieRen ebenfalls den Schutz des Art. 7 DSchG und
sind gemaf Art. 8 DSchG anzeigepflichtig wie archéologische Bodenfunde, die unverziiglich dem zustandigen
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden miissen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Lan-

desamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des

Grundstiicks, sowie der Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines

der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund

eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverén-

dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortset-

zung der Arbeiten gestattet.

3.3 Brandschutz:
Es wird auf das als Anlage 1 beigefugte Merkblatt zur Bauleitplanung verwiesen.

3.4 Stromversorgung und Telekommunikation:

Die Stromversorgung wird durch die Elektrizitatswerke Reutte GmbH & Co.KG, Kemptener Strale 91, 87629
Fussen, sichergestellt. Die Elektrizitatsversorgung innerhalb der Ergéanzungssatzung ,Prébstener Strale” der
Gemeinde Eisenberg erfolgt Uiber das regionale Mittelspannungs- Verteilungsnetz (20 kV), die 20 kV — Trafosta-
tion ,Probsten” und das lokale Niederspannungs — Verteilungsnetz (400 / 230 Volt). Der Stromanschluss der
Neubauten erfolgt uber 1 kV — Erdkabel (400/230 Volt), welche im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen erfol-
gen.

Dies gilt auch fur die Anlagen der Deutschen Telekom.

Fur beide Medien gilt, dass eine rechtzeitige Information zur straRenbau- und spartentechnischen Erschliefung
des betroffenen Grundstticks sichergestelit werden soll, um ein koordiniertes Vorgehen zu gewahrleisten.
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3.4. Erganzende Hinweise der 1. Anderung:

Immissionen der Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen sind ortsiiblich und
trotz einer ordnungsgematen Bewirtschaftung unvermeidbar und mussen deshalb nach § 906 BGB hingenom-
men werden. Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Griinlandflachen entstehen-
den Beeintrachtigungen in Form von Larm, Staub und Geruch sind unvermeidlich und missen geduldet werden.
Dazu gehéren die Ausbringung von organischem Diinger, die Weideviehhaltung und die Futterernte. Weitere
Einwendungen werden nicht erhoben.

Hinweis durch das Wasserwirtschaftsamt, Kempten, mit E-Mail vom 03.05.2021/2-4622-OAL 125-
10456/2021:

»aus Sicht des Wasserwirtschaftsamts Kempten bestehen zur o. g. Vorhaben keine Einwénde, wenn die unten aufge-
fiihrten fachlichen Vorgaben beriicksichtigt werden.

Bodenschutz
Im Rahmen der Baumaf3nahmen anfallender Aushub ist vor der Entsorgung entsprechend zu untersuchen.

Grundsétzliche Hinweise fiir Gemeinde, Planer & Bauherr:

Bebauungen sind auch fermab von oberirdischen Gewéassem vielféltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturz-
fluten, hohe Grundwassersténde, Kanalrtickstau) ausgesetzi. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf
Ebene der Bauleitplanung!

» Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind geeignete Schutzvorkeh-
rungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

» Das Erdgeschof3 der Geb&ude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Sicherheit vor Was-
sergefahren daher deutlich (iber dem vorhandenem Gelénde bzw. Uber dem jeweiligen Stralenniveau liegen und al-
les unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Gebdudeanordnung bei der
Risikoanalyse zu beachten.

= Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fiir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhéngig von der Gewés-
seméhe oder den bisher bekannten Grundwasserstdnden, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.
Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiilhrungen dicht sein miissen. Besonderes Augenmerk ist
dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgdngen, Kellerfenstem und Lichtschdchten, so-
wie Haus- und Terrasseneingéngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und
der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwassersténde geflutet werden

Neue Broschiire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung

Empfehlungen fiir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayem:
https://iwww.bestellen.bayem.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm, ,griine & blaue Infrastruktur”
Natumahe Regenwasserbewirtschaftung:

www. bestellen.bavern.de (unter Umwelt- und Verbraucherschutz)
https:/iwww.Ifu.bayem.de/buerger/doc/uw_88 umgang_mit_regenwasser.pdf*

21.06.2027

Gemeinde Eisenberg,

Mol

Kossel, 1. Burgermeister
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1.4 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache zur Ortsdurchgriinung

@ Q zu pflanzende Biaume und Straucher

private Grinflache mit der Auflage, dass der ufernahe Bereich in seinem naturnahen Zustand
zu erhalten und zu pflegen ist
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‘ [ | zu erhaltende Baume und Straucher

1.5 Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

- — |
E I S E N B E RG “1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—

2. Ortliche Bauvorschriften

FFB Nachbargebaude +/-0,00

SD Dachform (Satteldach)

DN 16°-22°| Dachneigung

3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

790 . .
vorhandene Grundstiicksgrenze mit Flurnummer
25/8 812 _O\CK g
7 @ vorhandene Gebaude
816 7
Planzeichenerklarung 3y Bemassung
1. PlanungsreCht“Che FeStsetzungen Bachlauf, bei Hochwasserereignissen besteht Uberschwemmungsgefahr, siehe Stellungnahme
1.1 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Wasserwirtschaftsamt Kempten vom 05.08.2011, abgedruckt in Ziffer 2.4 der Begriindung
GRZ/GFZ| Grund- und Geschossflachenzahl, hier: 0,4 / ) BHS Bushaltestelle
I Anzahl der Geschosse, hier max. zwei =0,23 Hohenangaben in Meter, bezogen auf +/- 0,00 FFB EG Nachbargebaude
Wandhdhe = 6,35 m, gemessen von OK EG FFB bis OK Dachhaut in Verlangerung Baudenkmal, das geplante Geb&ude auf Flur-Nr. 790 ist mit dem Bayr. Landesamt fiir
WH der Aussenwand. Die OK EG FFB liegt bei +0,35 m; sie ist mit der Gemeinde vor m Denkmalpflege abzustimmen - Ensembleschutz, siehe § 3 Ziffer 2 der Satzung und
Ort abzustimmen Ziffer 2.3 der Begriindung

1.2 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Sichtdreieck
o} offene Bauweise
Verfahrensvermerke: Siehe Satzung Seite 2
i Baugrenze
festgesetzte Ausrichtung der Hauptgebaude (= Haupffirstrichtung), Gemeinde Eisenberg Landkreis Ostallgéu
Quergiebel moglich Ergénzungssatzung gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
nur Einzel- und Doppelhauser zulissig NORD Probstenerstralle, FI. Nr. 790 Gmk. Eisenberg
i.d.F vom 16.08.2011  abiolan biiro fiir k o entwi
. plan biro fir kommunale entwicklung
1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) . . . Inhab. Thomas Haag, M.A. Architekt | Stadtplaner
mit 1. Anderung i.d.F. vom 07.06.2021 _
Geh- und Radweg ¥y | Ein-/Ausfahrt Hirsohzelle Strafie
. M 1:1'.000 Tel 08341.99727.0
v—w—w Ein- und Ausfahrtverbot entlang des Hochbords der Bushaltestelle Geltungsbereich 0,24 ha Fax 08341.99727.20
auf einer Lange von 18 m, plus Anrampung beidseits 4 m info@abtplan.de
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