Bauleitplanung der Gemeinde Eisenberg, Landkreis Ostallgau
Erganzungssatzung ,Probstenerstrafie Fl. Nr. 790 Gmk. Eisenberg”

Begriindung
zur Ergdnzungssatzung ,,ProbstenerstraBe Fl. Nr. 790 Gmk Eisenberg®“ gemaf § 34

Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Eisenberg

1. Veranlassung

Die Gemeinde Eisenberg hat am 04.04.2011 die Ersteliung einer Erg&nzungssatzung gemaf § 34
Absatz 4 Satz 1 Nr. Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fir das Grundstiick mit der Fl. Nr. 790 und 563
TF der Gemarkung Eisenberg gefasst:

.,Der Gemeinderat Eisenberg beschliel3t die Aufstellung der Ergénzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Bereich Prébstenerstralle Fl. Nr. 790. Das Plangebiet
liegt sudlich der Kreisstrale OAL 2, unmittelbar &stlich an die Orislage Eisenberg an-
schlieBend. Der Bachlauf, Fl. Nr. 743/2 im siidlichen Bereich der Fl. Nr. 790 wird einbezo-
gen. Der Geltungsbereich umfasst somit die Grundstiicke bzw. Teilflachen der Grundstu-
cke mit der Fl. Nr. 790 und 743/2 Teilfliche Gemarkung Eisenberg, siehe Lageplan, Abbil-
dung 2, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Planungsziel ist die Baulandausweisung fir Einheimische zur Deckung des ortlichen
Wohnbedarfs. Mit dieser Ergénzungssatzung soll ein orts- und landschaftsbildvertréglicher
Ubergang zwischen Bebauung und AuBenbereich geschaffen werden.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist im gegensténdlichen Verfahren die Regelung des § 1a Abs.
3 BauGB dber die Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 0,24 ha auf.”

2. Planung

2.1 Allgemeines und Verfahren

Die Voraussetzungen fiir eine solche Ergdnzungssatzung liegen vor. Gemaf § 34 Abs. 4 Ziffer 3
BauGB kann ,die Gemeinde durch Satzung einzelne Auflenbereichsflachen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fidchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind.”

Die geplante Bebauung ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwickiung vereinbar und es
werden keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, begriindet und es sind auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter gegeben. Eine besondere Umweltpriifung im
Sinne von § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist mit dieser Satzung und beabsichtigten Bebauung nicht ver-
bunden. Allerdings sind Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufiigen, siehe hierzu
Ziffer 2.3 Grinordnung dieser Begriindung.

Nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 5 und 6 BauGB ist das vereinfachte Verfahren nach § 13
Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

Es soll durch die gegenstandliche Erganzungssatzung eine Aulenbereichsflache fir die Schaffung
von 1—2 Bauplatzen einbezogen werden.

2.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionalplan der Region
Allgau (16) dargelegt. Ziele aus der Raumordnung und des Regionalplanes stehen dem Be-
bauungsplan nicht entgegen.
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Die Gemeinde Eisenberg verfiigt Uber einen giiltigen Flachennutzungsplan der mit Bescheid des
Landratsamtes Ostallgau vom 15.05.2006, Az.: IV-6100.0/2 genehmigt wurde. Hierin ist der Plan-
bereich als Griinflache dargestellt. Der Fldchennutzungsplan wird unter Bezugnahme auf § 13 a
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

2.3 Bauliche Gestaltung

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fur geplante Gebaude richtet sich nach den Bestimmungen
dieser Ergdnzungssatzung und nach § 34 BauGB. Es kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass die-
se ,einzelnen Festsetzungen® keine Dichte aufweisen, die einem Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1
BauGB nahe kommen.

Das jeweilige Vorhaben hat sich in seiner Baugestaltung an der umgebenden Bebauung zu orien-
tieren. In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege, Abt. fir praktische Bau- und Kunstdenkmalpflege, PF 10 02 03, 80076 Minchen,
vom 11.07.2011 verwiesen, in dem es heilt:

~Soweit aus den Planunterlagen ersichtlich, sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht keine
grundsatziichen Bedenken vorzutragen. Im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zu dem
Baudenkmal Probstener Strafle 23 bittet das Landesamt fiir Denkmalpflege jedoch darum,
jeweils gehort zu werden, wenn im Bereich der Ergénzungssatzung ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchzufthren ist.”

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme und Beachtung. Es erfolgt neben der Satzung unter § 3
Ziffer 2 auf der Planzeichnung unter Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ein entsprechender
Vermerk zum Denkmalschutz sowie der Eintrag eines Symbols ,D“ im Bereich Haus Nr. 23. Die
Abstimmung im Nahebereich des Baudenkmals, im ,Ensemblebereich® ist auch vorzunehmen un-
abhangig davon, ob es sich bei dem Vorhaben um eine Freistellung nach BayBO handelt oder
nicht.

Die vorhandene Bebauung ist mit zwei Vollgeschossen gepragt. Fir die geplanten Wohnhauser gilt
fur die Anzahl der Geschosse maximal Il. Die Wandhohe fir die neu hinzukommenden Wohnhau-
ser ist auf 6,35 m begrenzt. Die Wandhéhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossfertigfufd-
boden (OK EGFFB) bis Oberkante Dachhaut. Die Ebene der OK EGFFB ist auf + 0,35 m in das
Geldnde einzufligen, dies erfolgt vor Ort in Abstimmung mit der Gemeinde.

Es gilt die offene Bauweise. Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung einzuhalten.

Die Grundflache der geplanten Wohnhauser muss sich in die festgesetzte durch Baugrenzen be-
stimmte Uberbaubare Flache einfligen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Baunutzungsverord-
nung und somit auch § 19 Abs. 4 anzuwenden ist.

Die Stellung der geplanten Gebaude ist in der Planzeichnung der Satzung mit der Hauptgebaude-
richtung festgesetzt.

Die Dacher der Gebaude sollen mit einem Satteldach ausgebildet werden. Solarplatten oder Kolle-
ktoren sind unmittelbar auf der Dachflache zu montieren. Sogenannte Aufstdnderungen sind nicht
zugelassen.

Hinsichtlich der Garagen und Stellpldtze wurde in der Satzung unter § 3 Ziffer 3.6 auf die Ga-
ragen- und Stellpiatzverordnung geman Art. 47 Abs. 2 BayBO hingewiesen. Siehe hierzu die
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaSteliV).

In § 6 Ziffer 2 der Satzung erfolgt ein Hinweis, wonach die von der Landwirtschaft ausgehenden
Emissionen von den Erwerbern bzw. Besitzern der Vorhaben hinzunehmen sind.
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Nach Mitteilung des Sachgebietes Abfali- und Baurecht befinden sich im Geltungsbereich der Sat-
zung keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise dafiir gege-
ben, dass in dem gegensténdlichen Gebiet umweltgefahrdende Abfalie abgelagert wurden.

2.4 Erschlieftung

Die ErschlieBung ist Gber die Prébstener Stralle, OAL 2, unmittelbar gesichert.
Hierzu teilt das Kommunale Bauamt, Landratsamt Ostallgdu mit Schreiben vom 14.07.2011 fol-
gendes mit:

,Das geplante Bauvorhaben liegt innerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt unmittelbar an
der Kreisstrale OAL 2 am 0stlichen Ortsrand von Eisenberg.

Unter Einhaltung nachfolgender Auflagen bestehen seitens des Strallenbaulasttragers keine Be-
denken:

¢ Das kinftig zu bebauende Grundstiick liegt unmittelbar hinter der bestehenden Busbucht,
was eine direkte Zufahrt wegen des Hochbordsteines ausschiief3{. Eine abgesenkte Zu-
fahrt kann nur auflerhalb der Aufsteliflache (18 m Lange) bzw. der erforderlichen
Anrampung (4 m Lange) liegen.

im Zufahrtsbereich ist die Mindesthaite- und Anfahrtseicht von 3,0 / 70,0 m einzuhalten.

Garagen missen mindestens um eine Stellplatziange von der Hinterkante der Austrittsfla-
che (Gehweg) abgeriickt werden.

e Die Entwasserung ist auf dem eigenen Grundstick sicherzustellen.

Die Lage der Zufahrt ist mit dem Baulasttrager vor Ort festzulegen.”

Diese Vorgaben sind in der Satzung beriicksichtigt. Im Bereich der Bushaltestelle ist die Ein- und
Ausfahrt begrenzt. Hier ist bei einem weiteren Ausbauabschnitt der Kreisstrafte damit zu rechnen,
dass entlang der Bushaltestelle fir die Niederflurbusse ein Hochbord eingerichtet wird. Dies erfolgt
auf einer Strecke von 18 m wie oben in der Stellungnahme beschrieben und in der Planzeichnung
dargestelit; hier ist in diesem Bereich ein Ein- und Ausfahrtverbot vermerkt. Gleichzeitig wurde das
Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung — Einfahrtsbereich — eingetragen.

Fir den Kanalanschluss kann der vorhandene Schacht vor dem Haus Nr. 24 verwendet werden.
Hier ist zwischen den beiden benachbarten Grundstiickseigentimern eine einvernehmliche Rege-
lung getroffen worden. Dadurch ist eine Beeintrachtigung der Kreisstralle nicht erforderlich.

Der Anschiuss an die gemeindliche Wasserleitung erfolgt (iber eine Stichleitung (GGG 100), die im
Grundstiick FI. Nr. 814 vor der siidostlichen Ecke des Grundstlicks FI. Nr. 814/1 endet. Von die-
sem Endstlick zweigt bereits die Versorgungsleitung fiir das Haus 24, FI. Nr. 790/3 ab. An diesem
Endstiick kann auch das geplante Wohngebaude anschliel3en.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilt mit Schreiben vom 05.08.2011 folgendes mit:

LAus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten bestehen unter Berlicksichtigung der
nachfolgenden fachlichen Anmerkungen keine Einwande zu der vorgelegten Bauleitpla-
nung.

Fur den nameniosen Bach (Gew. lll) im sidlichen Bereich des BBP ,Prébstener Straflle”
liegen keine Kenntnisse iber die Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes vor. Aus
Sicht des WWA Kempten ist davon auszugehen, dass der siidliche und 6stliche Planungs-
bereich bei entsprechenden Hochwasserereignissen Uberschwemmt wird.

Etwa die Halite des Bereichs innerhalb der Baugrenze liegt ca. 3 m Uber der Gewasser-
sohle und ist deshalb hochwasserfrei. Die restliche Flache innerhalb der Baugrenze fallt
Richtung Siiden und Osten um einige Meter ab. Dieser tiefer liegende Bereich ist aus Sicht
des WWA Kempten Gberschwemmungsgeféhrdet.
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Gegen den Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Einwidnde, wenn die Bauwerber auf die nach unserer Einschatzung bestehende
Hochwassergefahrdung auf dem Grundstiick hingewiesen werden. Bei der Planung und
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass die Bauvorhaben hochwasserangepasst ausge-
fiihrt werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn vorgesehen ist, auch den tiefer liegenden
Planungsbereich baulich zu nutzen.

Zur Entlastung des bestehenden Mischsystems ist das Niederschlagswasser mdglichst zu
versickern. Nicht sickerfahiges Niederschiagswasser kann unter Berlcksichtigung der
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser) erlaubnisfrei in den Bach eingeleitet werden."

Die Gemeinde hat am 16.08.2011 diese Anregungen folgendermafien abgewogen:.

Der Hinweis, wonach aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes keine Einwande bestehen, dient der
Kenntnisnahme.

Der Hinweis auf mégliche Hochwasserereignisse im Bereich des im Plangebiet einbezogenen Ge-
waéssers |ll. Ordnung dient der Kenntnisnahme und Beachtung. Das Gewasser verldsst nach ca.
35 m das Plangebiet. insofern ist nur der stidliche Teil der Ergdnzungssatzung betroffen, der oh-
nehin als Griinflache festgesetzt ist. Das nordlich anschlieBende Gelande bzw. links des Baches
liegt hier schon 65 cm héher als die Bachoberkante bzw. 3,95 m tiefer als der eigentliche Bauplatz.
Es erscheint trotzdem angebracht, auf der Planzeichnung unter Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen einen Vermerk aufzunehmen, der auf diesen Bachlauf bzw. die Stellungnahme des WWA
aufmerksam macht.

Aufgrund der von der Unteren Naturschutzbehorde vorgetragenen Bedenken wegen der Einbezie-
hung des vorgenannten Gewdssers hat sich die Gemeinde dafur entschieden, eine Festsetzung zu
treffen, dass dieser Grundsticksteil in seinem natiirlichen Zustand erhalten bleiben soll.

Der entlang der Ostlichen Seite des Grundstiicks Fl. Nr. 790 bestehende Geh- und Radweg nach
Speiden ist zu erhalten. Dies gilt auch fir die Bushaltestelle mit Bushaltespur im Bereich des
Grundstiicks Fl. Nr. 790/4. Das Wartehauschen soll bestehen bleiben, siehe auch die Ausfihrun-
gen in § 6 Hinweise Ziffer 1 der Satzung.

Das Oberflachenwasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung zu bringen.
2.5 Immissionsschutz

Das Planungsgebiet wird den Verkehrslarmimmissionen der nérdlich vorbeifiihrenden OAL-2 aus-
gesetzt. Die Baugrenze liegt in ca. 10 m Entfernung von der Strallenmitte. Hinsichtlich der Baunut-
zung wird im Zusammenhang mit der umliegenden Bebauung von einem Mischgebiet (M) ausge-
gangen.

Strallenverkehrslarm

Die OAL-2 wies bei der letzten Verkehrszihiung im Jahre 2005 eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) von 4.571 Kfz bei einem Giiterverkehrsanteil von 6 bis 7 % auf. Ausgehend
von dieser Verkehrsbelastung ergeben sich nach Berechnungen anhand der RLS 90 "Richtlinien
fur den Larmschutz an Stralen" die in untenstehenden Tabelien genannten Beurteilungspegel (Lr)
der Stralenverkehrsgerdusche.

Bei der Bauleitplanung sind die "Schalltechnischen Orientierungswerte" des Beiblattes 1 zur DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" als Bewertungsmafstab heranzuziehen. Dem Planungsgebiet
werden die Richtwerte eines Mischgebietes zugewiesen. Die in dieser Norm fiir Mischgebiete gel-
tenden schalltechnischen Orientierungswerte (ORW) sind in der Tabelie angegeben. Die Orientie-
rungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, sondern aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau
erwiinschte Zielwerte von denen nach den Umstédnden des Einzelfalls nach oben als auch nach
unten abgewichen werden kann. Als Indiz dafir, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch
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Straltenverkehrslarm zu rechnen ist, konnen die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) herangezogen werden.

Tabelle 1
Gebietseinstufung ORW nach DIN 18005 IGW nach 16. BiImSchV
nach BauNVO: Tag Nacht Tag Nacht
Mischgebiet 60 50 64 54

65 57 65 57

Beurtéilungspegel Lr

Ein Vergleich mit den Richtwerten zeigt, dass an der Baugrenze die Beurteilungspegel die Richt-
werte tags und nachts erheblich berschreiten, so dass SchallschutzmalRinahmen getroffen wer-
den mussen.

Dies fiihrt zu folgender Beurteilung:

Da aufgrund der innerdrtlichen Situation aktive Schallschutzmallinahmen an der Stral3e schwer zu
realisieren sind, werden an den Gebduden passive Schallschutzmaltnahmen erforderlich, die in
der Satzung des Bebauungsplanes festgesetzt werden, siehe Satzung § 5.

2.6 Grinordnung

Parallel zum Bebauungsplan wird das griinordnerische Konzept entwickelt und als Griinordnungs-
plan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingriinung des Gebietes entsprechend der Be-
wertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungsmafinahmen ermittelt und festge-
setzt.

Der Eingriff wird im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf dem
Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des bayerischen Staatsmi-
nisteriums flir Landesentwickiung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003
bearbeitet. Aufgrund der Bestandsermittiung und der Lage innerhalb der im Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan dargesteliten Wohnbaufldche sowie der relativ geringen Grolle
des Plangebietes wird im Zuge der globalen Betrachtung das vereinfachte Vorgehen in Form der
Checkliste angewendet und die Schutzgulter nachfolgend behandeit.

Die geplante Bebauung ist harmonisch in die Landschaft einzubinden. Daher ist eine standortge-
rechte Ortseingriinung zu gestalten. Es handelt sich um einen Bereich, der im nordlichen Teil, auf
dem auch die Bebauung stattfinden soll, als Parkplatz genutzt wird. Dieser ebene Bereich fallt mit
einer Bdschung zum Bach, Fl. Nr. 743/2, nach Siiden ab. Auf dem nordlichen Teil des Grundstiicks
herrscht eine Kiesflache vor, die an den Randern in Griinflache, nach Sliden zunehmend in inten-
sives Griinland mit einem bachbegleitenden Gehdlzbestand Gibergeht.

Besondere Artenvorkommen konnten nicht festgestelit werden. Es befinden sich hier auch keine
gebietstypischen Festlegungen wie Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet oder Biotope.

Es sind weder biotopkartierte Flachen oder FFH-Gebiete noch spezielle artenschutzrechtliche Ar-
ten betroffen, die eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ,saP" erforderlich machen wirden.

Die Ortsrandeingriinung wird sich auf die dstliche und siiddstliche Seite konzentrieren, wobei der
gesamte Bereich des Grundstiicks rechts des Bachlaufs in die Begriinung des Uferstreifens einbe-
zogen wird.

Auf den vorgenannten Flachen zur Ortsrandeingriinung sollen entwickelt werden:

Es ist innerhalb der 5-7 m breiten Griinflache eine mindestens dreireihige Feldgehdlzhecke zu
pflanzen mit einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m sowie mit einzelnen Baumen Uberstellt. Pro 350
m? Grundstilicksflache ist mindestens ein Baum der Wuchsklasse Il oder ein Obsthochstammbaum
zu pflanzen.
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Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Ostallgdu hat mit Schreiben vom 14.07.2011
Bedenken beziiglich der Einbeziehung des Baches geauflert:

»~Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben Bedenken und bedur-
fen folgender Anderung:

Der in der Planzeichnung i. d. F. vom 27.06.2011 dargestellte Geltungsbereich liegt ca. 10
m sidlich des Baches. D. h. der Bach liegt im Bereich der privaten Griinflache bzw. im
Gartenbereich. Durch die private Nutzung konnen sich Beeintrachtigungen am Gewdasser
ergeben. Um dies zu vermeiden sollie die Grenze de s Geltungsbereichs am Nordufer des
Bachlaufes verlaufen. Somit ist der Bach nicht weiter Bestandteil des privaten Baugrund-
stiickes und muss in seinem jetzigen Zustand belassen werden. Der Bestand an Gehdolzen
ist zu erhalten.

In der Legende der Planzeichnung ist der Bestand an Gehélzen falschlicherweise als ,zu
pflanzende Baume und Straucher” beschrieben. Dies muss richtig gestellt werden.*

Die Gemeinde hat dies in der Sitzung vom 16.08.2011 folgendermalien abgewogen:
,Die vorgetragenen Bedenken werden beachtet, in dem der angesprochene Bereich zwar im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes verbleiben soll. Die betroffene Flache wird alierdings in der
Satzung verbindlich festgesetzt, dass der jetzige natirliche Zustand einschliefllich des Bestandes
an Gehdlzen zu erhalten ist. Der Bereich wird in der Planzeichnung entsprechend markiert und in
der Planzeichenlegende festgesetzt.
Das Versehen in der Legende wird korrigiert.”

3. Hinweise und Empfehlungen:

3.1 Abfallwirtschaft:

1. Alle Grundsticke, auf denen regelméfig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundstlicken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafie Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungs-
pflicht des Landkreises maoglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbeson-
dere der einschlagige Unfallverhiitungsvorschriften, miissen, die Grundsticke durch die
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden konnen.

3. Inder Gemeinde Eisenberg steht ein Wertstoffhof zur Verfligung. An diesem kénnen ge-
brauchte Verkaufsverpackungen und andere Wertstoffe entsprechend den geltenden An-
nahmekriterien angeliefert werden.

3.2 Bodendenkmalpflege:

Seitens des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Dienststelle Schwaben der Abteilung
fiir Vor- und Frithgeschichte, Thierhaupten, sind keine Bodendenkmaéler im Bereich des Plangebie-
tes bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich trotz der in den vergangenen Jahren
durchgefiihrten amtlichen Inventarisation Hiigelgréber, Schanzen, Burgstalle, Altstrassen und an-
dere archaologische Denkmaler sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche
Obijekte geniellen ebenfalls den Schutz des Art. 7 DSchG und sind gemaf Art. 8 DSchG anzeige-
pflichtig wie archaologische Bodenfunde, die unverziiglich dem zustdndigen Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpilichteten befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Brandschutz:

Es wird auf das als Anlage 1 beigefiigte Merkblatt zur Bauleitplanung verwiesen.

3.4 Stromversorgung und Telekommunikation:

Die Stromversorgung wird durch die Elektrizititswerke Reutte GmbH & Co.KG, Kemptener Stralle
91, 87629 Fissen, sichergestellt. Die Elektrizitdtsversorgung innerhalb der Erganzungssatzung

.Prébstener Strae” der Gemeinde Eisenberg erfoigt (iber das regionale Mittelspannungs- Vertei-
lungsnetz (20 kV), die 20 kV - Trafostation ,Pribsten” und das lokale Niederspannungs — Vertei-
lungsnetz (400 / 230 Volt). Der Stromanschluss der Neubauten erfolgt Uber 1 kV — Erdkabel
(400/230 Volit), welche im Zuge der Erschliefungsmafnahmen

Dies gilt auch fur die Anlagen der Deutschen Telekom.

Fir beide Medien gilt, dass eine rechtzeitige Information zur straflenbau- und spartentechnischen

Erschliefung des betroffenen Grundstiicks sichergestelit werden soll, um ein koordiniertes Vorge-
hen zu gewahrleisten.

Gemeinde Eisenberg, ,‘z II AU@ %ﬁ?@ Marktoberdorf, 16.08.2011

abtPlan — Biro fir kommunale Entwicklung
/K{CZ (//
=

Stapf, 1. Birgermeistér

Anlagen: 7
‘4’)’5“/
1. Merkblatt der Kreusbrandmﬁek’non

Anlage Brandschutzhinweise

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgdu

Bei der Aufstellung von Fiachennutzungs- und Bebauungsplanen, ist darauf zu achten,
dass folgende Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die
Satzung bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090
1. Zufahrten miissen fiir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, un-
mittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3
m, nutzbare Hohe 3,50 m. Hierbei ist auf die Grinordnungsplanung zu achten und Groft-
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baume sind so zu platzieren, dass das Lichtraumprofil auch nach langerer Wachstumszeit
nicht eingeschrankt wird.

Gradlinig gefGhrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite
ausgefihrt werden.

Vor und nach Kurven muss die fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der
Kurve selbst und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als 10,5 m
sein.

Aufsteliflachen sind so anzuordnen, dass alle zum retten von Personen notwendigen Fens-
ter vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden konnen. Dies ist in der Regel gewahr-
leistet, wenn im Abstand von 3 m bis 8 m von der Gebaudefront (je nach Gebaudehdhe)
ein befestigter Aufstelistreifen von mind. 3,50 m und daran anschliellend ein Gelandestrei-
fen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet wird. Die Zufahren zu den Aufstellflachen
mussen den Forderungen gemaf Satz 1, 2 und 3 entsprechen.

Bewegungsflachen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im
Einsatz aufstellen und bewegen kénnen. Diese sollen auerhalb des Trimmerbereichs lie-
ge, jedoch maoglichst Nahe am Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes
im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine Bewegungsflache von mind. 7 x 12 m erfor-
derlich.

Alle Fiachen fir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen miissen, wenn sie der Anfahrt fiir Feuerwehrfahrzeuge dienen,
befestigt fiir ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m
Breite und 3,5 m Héhe aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1. Sinngeman
entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstanden von ca. 50 m Ausweis-
stellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diese Stellen durch entsprechende
Beschilderung zu verhindern.

Stapfstralten missen am Ende eine Wendflache fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.
Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von offentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine ei-
gene Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Stralen®, die auch der Zufahrt fiir Einsatz — und Ret-
tungsfahrzeugendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 Ebenfalls zu berick-
sichtigen. Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen® ist
auch im Hinblick auf Krankeniransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arbeitshlatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

Der Loschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet,
MI Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3
Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Volige-
schosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Loschwasserbedarf von 90 bis 190 cbm/h. diese
Mengen konnen auch fiir Kern- und Gewerbegebiete angenommen.

Das dffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen
in Form von Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Abstanden von nicht
mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausfiihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform* erfolgen
des Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes. Die Lage von Hydranten (vor-
handene und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.
Fur die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs konnen Hydranten im Umkreis von 300
m herangezogen werden.

Flr besonders brandgefahrdete Schutzobjekte ist der Loschwasserbedarf individuell zu
ermitteln. Er kann durch die o6ffentliche und zusétzliche private Bereitstellung (z. B. Zister-
ne) sichergestelit werden.

Bereitstellung von Loschwasser durch andere MaBnahmen
Wenn Trinkwasser zur Deckung des Ldschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine uner-
schopflichen Wasserquellen zur Verfigung stehen kénnen ersatzweise eventuell auch
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Léschwasserteiche oder Brunnen, Behalter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken
herangezogen werden. Eine ganzjahrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fur die
Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,Bau von Wasserbehaltern®.

2. Wenn von ,anderen Malinahmen* Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und GréRle
in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

3. Mit besonderem Objektschutz zusammenhangende Fragen bedurfen der Abstimmung mi
dem WVU bei Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

1. Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Art. 12 BayBO und alle weiteren Artikel zu beachten.

2. Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen abstandsflachen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begriindeten Ausnahmefélien und unter
Einsatz besonderer Brandschutzmafinahmen vertretbar.

3. Alie einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Ga-
ragenverordnung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung)
und VStattV (Versammlungsstatienverordnung) festgelegt sind, sind moglichst schon in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen
Bestimmungen fir HochhZuser in der Bauleitpianung vorzugeben und festzuschreiben.

4. Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind enisprechend der Erweiterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zuséatzlichen Feu-
ersirenen bzw. Ergdnzung der vorhandenen Meldeempfangern notwendig werden.

5. Die Ausristung und der Geratebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemein-
debereich sind je nach Art und Grolle der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu er-
richtenden Bauten eventuell zu ergénzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit
mit dem Kreisbrandrat oder dem zusténdigen Kreisbrandinspekior Verbindung aufzuneh-
men.

Planzeichen

@ DN 80 Hydrant Unterflur, z.8. Nennweite 80

O DN 100 Hydrant Uberflur, 2.B. Nenmweite 100
- e s
EET 50  Loschwasserbehiiter, z.B. 50 m® Nutzinhalt - unterirdisch

1{;5’:,’*{ 90 Lischwasserbehilter, z.B. 90m® Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

M Brunneon - Feuerldschbrunnen

Diese Zeichen und zugehorigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatz-
planen der Feuerwehren verwendet und sind Daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung
anzuwenden.
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