GEMEINDE EISENBERG
Landkreis Ostallgau

Begrindung

zur 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Eisenberg fiir das Gebiet "Zell1" i.d.F. vom 20.08.1985.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes umfaBt
im Westen den nordostlichen Teil des Kirchweges. Im Norden bildet die nordli-
che Grenze des Grundstiickes F1.Nr. 984/4 als Zufahrt vom Kirchweg zum Grund-
stlick F1.Nr. 984/3 die Grenze. Die angrenzenden Baugrundstiicke siidlich des
Grundstiickes (Zufahrt) F1.Nr. 984/4 umschlieBen im Siiden das Baugebiet. Die
Ostgrenze wird begrenzt von den Grundstiicken F1.Nr. 972/4 und 982.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung umfaBt die Grundstiicke bzw.
Teilfldchen aus den Grundstiicken F1.Nr. 983/1 (Kirchweg), 984/2, 984/3 und
984/4 (Zufahrtweg) der Gemarkung Eisenberg.

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgau
Kreisplanungsstelle
SchwabenstraBe 11
8952 Marktoberdorf

1, Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Eisenberg besitzt keinen Flachennutzungsplan. Die Aufstel-
lung eines Fl&chennutzungsplanes wurde am 24.11,1966 beschlossen und die
Ortsplanungsstelle bei der Regierung von Schwaben mit der Ausarbeitung
beauftragt. Mit dem Entwurf i.d.F. vom 26.02.1973 hat die Gemeinde die
Trdger offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG beteiligt. Die offent-
liche Auslegung nach § 2 a Abs. 6 BBauG erfolgte vom 22.01,1974 bis
22.02.1974 in der Planfassung vom 06.08.1973. Wegen Verlegung der Kreis-
straBe OAL 2 muBte der Entwurf des Flachennutzungsplanes nochmals vom
14.07,1975 bis 14,08.1975 ausgelegt werden. Aufgrund der durch die Ge-
meindegebietsreform veranderten Verwaltungsverhdltnisse mit Einrichtung
der Verwaltungsgemeinschaft Seeg hat die Ortsplanungsstelle bei der Re-
gierung von Schwaben eine gemeinsame Aufstellung der Flachennutzungspla-
ne fir alle Gemeinden der VG Seeg empfohlen. Die Gemeinde Eijsenberg be-
auftragte daraufhin 1978 die Ortsplanungsstelle erneut mit der Aufstel-
lung des Fldachennutzungsplanes. Eine offentliche Bilirgerversammlung mit
Erlauterung des neuen Vorentwurfes erfolgte am 14,02.1984 durch die
Ortsplanungsstelle der Regierung von Schwaben.

1.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet "Zell1" wurde am 04.12.1974 vom
Landratsamt Ostallgau, Dienststelle Fiissen, Az.: Fiis-404/Hi-610, geneh-
migt.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes entspricht dem Vorent-
wurf des Flachennutzungsplanes. Sie ist erforderlich, um die Grund-
stiicksflache der F1.Nr. 984/3 unter Einbeziehung des Baugrundstiickes
F1.Nr. 984/4 als Baugrundstiicke auszuweisen.
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Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wirkt sich auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich aus, so daR von der
vorgezogenen Bilirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 BBauG abgesehen werden
kann,

Lage und Bestand

Die von der 1. Anderung und Erganzung betroffenen Fldchen liegen auf der
Ostseite des Baugebietes Zell. Sie schliefRen im Siiden an vorhandene Be-
bauung, im Norden und Westen an noch unbebaute Baufldchen an. Im Osten
schlieBen landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke an.

Die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Baufldche

umfaBt: 0,15 ha
StraBenfldchen: 0,05 ha
Gesamtgrofe: 0,20 ha

Das Gelande fallt von Norden nach Siiden mit rd. 15 % Neigung. Der Unter-
grund besteht aus Tehmig-sandigem Kies. Er bildet voraussichtlich einen
guten sicheren Baugrund. Grundwasser ist nicht zu erwarten. Die Anord-
nung von Abdichtungen gegen nichtdriickendes Wasser und von Drdnagen ist
erfordertich.

P]anung

Die Baugrundstiicke liegen zwischen Kirchweg mit Einmiindung der Zufahrt
des Grundstiickes der Ergdnzung. Wegen der Sichtverhdltnisse ist nur eine
Ausfahrt iiber die derzeitige Zufahrt mit Einmiindung in den Kirchweg mog-
1ich. Sie wird deshalb kiinftig als StichstraBe in den Kirchweg einbezo-
gen. Die Bauparzellen werden wie die angrenzenden Gebiete als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. Zulassig sind ein VollgeschoR bei einer
Grundfldchenzahl von 0,2 und einer GeschoRfldchenzahl von 0,3.

Die Gestaltung der Gebdude erfordert eine gute Einfligung in das Hangge-
lande, die vor allem erhebliche gestaiterische Anforderungen an die Fas-
saden der Ost- und Westseite stellt. Auf der Nord- und Slidseite sollte
der ErdgeschoBfuBboden nicht mehr als 30 cm iiber Gelandeoberflache lie-
gen.

Auf der den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken zugewandten Seite
ist in der Bebauungsplanzeichnung ein 5 m breiter privater Griinstreifen
zur Ortsrandeingriinung eingetragen. Bepflanzungsauflagen erfolgen nach
Vorschlag des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Landschaftspfiege bei
der Baugenehmigung.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die sich im Eigentum
der Katholischen Pfarrpfrindestiftung St. Moritz, Zell, befindlichen
Baugrundstiicke werden ausschlieflich an Einheimische der Gemeinde Eisen-
berg veraufert.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Die Baufldchen werden nur von der ErschlieBungsstraBe mit maBigem Ver-
kehrsauf kommen tangiert. Immissionen iiber den zuldssigen Grenzen des
Allgemeinen Wohngebietes sind nicht zu erwarten. Gewerbebetriebe befin-
den sich nicht in unmittelbarer Umgebung, dagegen konnen bei der Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Larm- und Ge-
ruchsbeldstigungen auftreten. Sie sind nicht zu vermeiden und missen ge-
duldet werden.
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ErschlieBung

StrafBen und Wege

Das Baugebiet liegt unmittelbar am Kirchweg und erhdlt mit der Einmiin-
dung an die zukiinftige StichstraBe AnschluB an das ortliche StraRennetz.
Die ErschlieBungsstraBen im Baugebiet sind vorhanden, jedoch nicht aus-
gebaut.

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird aus der gemeindlichen zentralen Wasserversorgung mit
Trinkwasser beliefert. Der AnschluR ist sofort moglich.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung muB iiber die sich zur Zeit in Bau befindliche
Verbandsanlage Fiissen erfolgen. Ein AnschluB an einen bereits verlegten
Ortskanal ist moglich. Es ist darauf zu achten, daR keine Hausdranagen
an den Abwasserkanal angeschlossen werden, Drdnagewasser genau wie son-
stiges unverschmutztes Regenwasser von Dachfliachen sollte auf dem Grund-
stiick versickert werden.

Garagenzufahrten, Hofflachen usw. sind moglichst nicht zu versiegeln, so
daB auch hier Regenwasser weitflachig versickern kann.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitdtswerk Reutte, Be-
triebsstelle Pfronten. Der Anschluf ist sofort moglich. Die Hausan-
schliisse werden verkabelt.

ErschlieBungstrager

Die ErschlieBung wird bis auf die Stromversorgung durch die Gemeinde
Eisenberg durchgefiihrt.

Oberschlagig ermittelte Kosten

Fir Strapen und Wege

Grunderwerb:
StichstraBe 180 mz/15,-- DM 2.700,-- DM

Herstellungs kosten:
Teilstiick Kirchweg und StichstraBe 500 mz/120,-- DM 60.000,-- DM

StraBenbeleuchtung 80 m/50,-- DM 4,000,-- DM
66.700,-- DM

Die Gemeinde Eisenberg 1legt 90 v.H. als
ErschlieBungskosten um 66.700,-- DM x 0,9 60.030,~-- DM

Der Anteil der Gemeinde betrdgt 10 v.H.
aUS 66‘700"’- DM 6.670,-"' DM

LN



7.2 Fir die Wasserversorgung

Flir die Verlegung weiterer Wasserleitungen betragen die
Herstel lungs kosten:

Ca. 50 m neuer Hauptstrang/120,-- DM 6.000,-- DM

Die Gemeinde Eisenberg berechnet Taut Satzung
3,--DM/m2 Grundstiicksflache und 4,-- DM/m2z GeschoR-

fldche.

1.500 m2 Grundstiicksfldache/3,-- DM 4,500,-- DM

250 m? GeschoBfldche/4,-- DM 1.000,-- DM
5.500,-- DM

Der Gemeindeanteil betragt filir die Wasserversorgung 500,-- DM

7.3 Fir die Abwasserbeseitigung

Fur die Verlegung weiterer Abwasserleitungen

betragen die Kosten:

Ca. 50 m neue Kandle m/200,-- DM 10.000,-- DM

Kosten flir den AnschluB an den Abwasserverband

konnen derzeit noch nicht angegeben werden.

ErschlieBungs kosten

Die Gemeinde Eisenberg besitzt noch keine Beitrags-

und Gebihrensatzung fiir die Abwasserbeseitigung.

Die Berechnung von AnschluBkosten ist deshalb nicht

moglich.

Geme indeanteil

Die Gemeinde Eisenberg wird die erforderlichen Kandle

im StraBenkorper vorfinanzieren. Der zur endgiiltigen

Abwasserreinigung erforderliche Gemeindeanteil kann

derzeit nicht berechnet werden.

7.4 Kostenanteil der Gemeinde

Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehenen

stdadtebaulichen MaBnahmen iiberschldgige Kosten

in voraussichtlicher Hohe:

StraBen und Wege 6.670,-~ DM

Wasserversorgung 500,-- DM

- == DM

Abwasserbeseitigung
7.170,-- DM

7.5 Finanzierung

Die Finanzierung des Gemeindeanteiles erfolgt iiber die Vermogenshaus-
halte ab 1985.



8.

Karten

Als Kartengrundlage diente die Ortsvermessung von Zell M 1 :

1 000 des

Vermessungsamtes Marktoberdorf. Verwendet wurde das Kartenblatt
SW XXVI-32-7.

Verfahren

AufstellungsbeschluB zur 1. Anderung

und

Ergdanzung am 28.05,1984

Beteiligung der Trdger offentlicher
Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG mit Termin 12.08.1985

1.

2.

10'

Regierung von Schwaben als Hohere Landesplanungsbehorde:
keine Stellungnahme

Ortsplanungsstelle bei der Regierung von Schwaben:
keine Stellungnahme

Regionaler Planungsverband Allgau, Recion 16:
Schreiben vom 02.08.1985, Nr. 610/7.2
keine Einwendungen

Landratsamt Ostallgau - Bauabteilung:
Schreiben vom 14,08.1985, Az.: V-610-7/2
keine Bedenken

Wasserwirtschaftsamt Kempten:

Schreiben vom 05.08.1985, Nr. 4622-0AL-125-927-2

Die Hausabwédsser sind in die Verbandsanlage einzuleiten. Dridnage-
und Oberflachenwasser sind auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Elektrizitdtswerk Reutte, Betriebsstelle Pfronten:
Schreiben vom 22.07.1985, Az.: h/g
Schutzstreifen der Hochspannungsleitung ist zu beachten,

Amt fur Landwirtschaft und Bodenkultur Kaufbeuren:
keine Stellungnahme

Bayer. Bauernverband, Kreisgeschiéftsstelle Kaufbeuren:
Schreiben vom 29.07.1985
keine Einwdnde

Kreisheimatpfleger Herr Josef Lorch, Flissen:
keine Stellungnahme

Staatl. Gesundheitsamt Marktoberdorf:

Schreiben vom 29.07.1985, Bearbeiter Herr Fuchs
Bis zum AnschluB der Trinkwasserversorgung Eisenberg darf Trinkwas-
ser nur in abgekochtem Zustand fiir den menschlichen Gebrauch ver-
wendet werden,




11.

12.

13.

14.

Oberpostdirektion Minchen:
Schreiben vom 22.07.1985, Nr. 44 A - 1 B 5128/1141
ErschlieBungsmaBnahmen mind. 8 Monate vor Baubeginn mitteilen.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen:
keine Stellungnahme

Vermessungsamt Marktoberdorf:
Schreiben vom 09.07.1985
keine Bedenken

Abwasserzweckverband Fiissen:
Schreiben vom 22.07.1985, Az.: 11/1
keine Einwendungen oder Bedenken

Eisenberg, 20.08.1985 Marktoberdorf, 20.08.1985
GEMEINDE EISENBERG LANDRATSAMT OSTALLGAU

- Kreisplanungsstelle -
I.A.
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(Linder, ‘1. Biirgermeister) (Botzenhardt)



