GEMEINDE EISENBERG
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Eisenberg erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) i. d. F. der Bek. vom 18,08.1976 (BGB1 I S. 2256), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bek. vom 15,09.1977 (BGB1 I S. 1763),
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0) i. d. F. der Bek. vom 02,07.1982 (GVBI
S. 419, ber. S. 1032) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F, der Bek. vom 26,10,1982 (BayRS 2020-1-1-I) folgende mit
Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu vom Nr. genehmigte 1.
Enderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 1 fiir das Gebiet "Zell" als

Satzung

-

Inhalt des Bébauungsp]ans

Fur das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des
Landratsamtes Ostallgau ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nach-
stehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom
20.08,1985, :

§ 2
Art der baulichen Nutzung
1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplians wird gemap
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNV0).
2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 Ziffer 3 Anlagen flir Verwaltungen so-

wie fiir sportliche Zwecke, Ziffer 4 Gartenbaubetriebe, Ziffer 5 Tankstellen,
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3
MaR der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsp]anzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoB-
fldchenzahlien (GFZ) bestimmt.
| 2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
§ 4
Bauweise
Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauwéise.
§5
GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen mindestens 700 mz groB sein.
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§ 6

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iliberbaubaren Flachen
errichtet werden,

Von der StraRenbearenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.
Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden,

Fiir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen Dach-
neigung wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben,

Nebengebéudé sind nur bis zu einer Gesamtfldche von 15 m? zulassig. Sie
sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung mit diesen
abzustimmen,

§7
Gestaltung der Gebdude

Fir samtliche Gebdude sind nur Sattelddcher m1t einer Dachneigung von
20° bis 26" zulassig.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung ein-
getragen.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondach-
steinen in rotbrauner Farbe zu erfolgen.

Sogenannte Kniestdcke sind bei Wohnhdusern mit einem VollgeschoB bis zu
einer Hohe von 0,75 m zugelassen.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock
aufweisen. Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Decke bis
Unterkante Sparren, gemessen in der Verlangerung der Innenkante der
Unfassungsmauer,

Der Dachiiberstand betrdgt bei Wohngebduden an der Giebel- und Traufseite
0,75 m bis 1,20 m, bei Garagen und Nebengebdude 0,30 m bis 0,60 m,

Die Hohenlage der Gebdude wird in der StraBenplanung vorgeschlagen und
nach Oberpriifung von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegt.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiflem Anstrich
zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Tiiren, Giebel-,
Kniestock- und Balkonverkleidungen, Als Ausnahme sind Ho]zverk1e1dungen
des Obergeschosses zuldssig.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen.
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9. Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen,

10. Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte unzu-
ldssig. Liegende Dachfenster kidnnen bis zu einem GlasmaB von 0,75 m?
eingebaut werden.

11. Die Traufseite der Hauptgebdude muB mind. 10 % lédnger als die Giebelseite
geplant werden.

12. Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 11,50 m nicht Uberschreiten.

§ 8
Einfriedungen

1. Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsflachen sind nur zuldssig:
Holzzdaune mit Rundholzpfosten, nicht hoher als 0,90 m iiber dem Anschnitt der
Varkehrsfldche an die Einfriedung.

2. Als seitliche und rlickwdrtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 be-
schriebenen Ausflihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Ma-
schendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlirohrpfosten zugelassen. Sie
diirfen .ebenfalls hochstens 0,90 m iber fertigem Gelande hoch sein. Stiitz-
mauern oder Sockel sind unzuldssig.

3. Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore konnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung ausgebildet
werden.,

§9
Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Verdnderungen der Geldndeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung
des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natlir-
liche Geldndeoberfldche ist weitmoglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitz-
mauer und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen.

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoRes sind
ausnahmslos unzuldssig. :

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablage-
rungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m liber StrapBenoberkante frei-
zuhalten, Die Anlage von Stellpldtzen, Garagenvorplatzen und Ausfahrten ist
im Sichtdreieck unzuldssig.
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§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellpldtze angelegt werden, einzugriinen.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strduchern
missen einheimische oder den einheimischen ahniiche Arten verwendet
werden.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Geholze
missen spdtestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden, Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, konnen sie
aus folgenden Arten ausgewdahlt werden:

Bergahorn (acer pseudoplatanus)

Birke (betula alba)

Vogelbeere (sorbus aucuparia)
Obstbaumhochstamme (Apfel, Birne, Zwetschge)

Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrdagt 0,14 m.
Fiir die .in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Griinfldchen

zur Ortsrandeingriinung erfolgen Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungs-
verfahren.

§ 12
Inkrafttreten

Die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes wird mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung rechtsverbindlich.
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