Gemeinde Eisenberg, Bebauungsplan Nr. 1 Zell 3. Anderung und Erweiterung

Begriindung

1. Veranlassung

Der am 27.08.1974 als Satzung beschlossene und durch seine Bekanntmachung am
31.12.1974 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 1 Zell wurde geéndert durch Satzungs-
beschluss am 16.01.1986. Diese 1. Anderung ist durch die Bekanntmachung am
24.03.1986 in Kraft getreten. Es erfolgte Ende der 90iger Jahre eine zweite Anderung.

Nun soll fiir den Bebauungsplan Nr. 1 eine dritte Anderung und Erweiterung durchgefiihrt
werden. Der Geltungsbereich liegt am siidostlichen Rande. Es soll der Breitewiesweg ver-
langert und auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 982 eine Wendemdglichkeit fiir PKW und
kleinere LKW eingerichtet werden. Damit kann ein weiterer Bauplatz fiir einen einheimi-
schen Bedarf geschaffen werden.

Fir die Bearbeitung dieser Bebauungsplananderung wurde das Biro fir kommunale Ent-
wicklung — abtPlan — Marktoberdorf, beauftragt.

2. Bestand:

Der Planbereich umfasst den geplanten Bauplatz und die Verldngerung des Breitewies-
weg mit einer Wendemaglichkeit auf dem Grundstiick Fl. Nr. 982. Der Breitewiesweg en-
det vor dem bebauten Grundstick Haus Nr. 6. Die Zufahrt zum Haus Breitewiesweg Nr. 9
ist mit einem Uberfahrtrecht Giber die vorgenannte F. Nr. 982 geregelt. Das (ibrige Grund-
stuck Fl. Nr. 982 wird derzeit als landwirtschaftliches Griinland bewirtschaftet. Es steigt
von dem verlangerten Breitewiesweg nach Norden um ca. 6,50 m an, siehe Querschnitt-
zeichnung auf dem Bebauungsplan. Nach Stiden und Sidosten fallt das Gelénde zur
Kreisstralle OAL 2 ab. Weiter ostlich steigt das Geldnde an. Dadurch bildet sich eine aus-
gepragte Mulde, die sich norddstlicher Richtung den Hang aufwarts bewegt. Durch diese
Gelandekonstellation wird die bauliche Erweiterung nicht groRRraumig in Erscheinung tre-
ten kdnnen. Es bleibt bei einer 6rtlichen Veranderung.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.
Das vorgenannte zu bebauende Grundstiick liegt im Aullenbereich. Mit der Anwendung
des § 13 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

3. Planung:

Es wird darauf hingewiesen, dass dieses vereinfachte Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Durch die Anderung und geringfi-
gige Erweiterung des Bebauungsplanes sollen keine Vorhaben entwickelt werden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es sind auch keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiiter gegeben. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die o. g. Bauleitplanung beriihrt werden kann, werden gemaR § 4
Abs. 1 und 2 BauGB parallel zu dieser &ffentlichen Auslegung am Verfahren beteiligt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes des Bebauungsplan Nr. 1 Zell 3. Anderung und Er-
weiterung umfasst lediglich eine Teilflache des Grundstlicks mit der Fl. Nr. 982 Gemarkung
Eisenberg.
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Der Anderungsbereich weist eine Grofe von ca. 0,15 ha auf. Die nordlich anschlieRende
private Grinflache zur Ortsrandeingriinung mit Bepflanzungsauflagen ist 410 m2 groB. Die
Verkehrsflache gliedert sich auf:

Fahrbahn mit Wendehammer 204 m?, Strallenbegleitgriin im Bereich des Wendehammers
16 m?. Die Grunflache sudlich des Hauses Breitewiesweg Nr. 1 mit rd. 42 m? kdnnte die-
sem Grundstlick als Gartenflache zugemessen werden.

Es ist ein Einfamilienhaus geplant, das in die Hangzone so eingefigt wird, dass es Riick-
sicht nimmt auf das Gelande und auf die benachbarte Bebauung. Nach Siiden tritt es mit
dem Erdgeschoss und dem Dachgeschoss in Erscheinung, wie dies bei den westlich be-
nachbarten Gebduden bereits vorgegeben ist. Nach Norden zum Hang hin wird das Ge-
baude nur mit dem Dachgeschoss in Erscheinung treten. Die Situation ist durch die Skizze
im Maf3stab 1 : 200 auf der Bebauungsplanzeichnung erlautert. Die Héhen wurden von der
Oberkante Kanaldeckel vor dem Hauseinfahrt Haus Nr. 6 mit 897,05 m (NN aufgenommen
und in das Gelande Ubertragen. Die Festsetzungen und die Grundziige der Planung des
bestehenden Bebauungsplanes bleiben bestehen; sie gelten fort. Flr die Erweiterung der
Bebauung auf der Teilflache FI. Nr. 982 gelten folgende stadtebauliche Festsetzungen:

Die maximale talseitige Wandhohe betrat 5,50 m.

Grundflachenzahl 0,25, Geschossflichenzahl 0,5, maximale Giebelbreite 11,00 m,
maximale Wandhohe, talseitig 5,50 m, gemessen von Oberkante natirlichem Gelande bis
Oberkante Dachhaut in der Verlangerung der Auflenwand;

die Hohe Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss liegt bei maximal 900,37 m (NN.

Es ist nur ein Satteldach zuldssig; nach Siden kann ein Quergiebel eingerichtet werden.
Es ist nur ein Einzelhaus zuldssig; es gilt die offene Bauweise.

Die Dachneigung betragt 18° bis 32°.

Grinordnung:

Far den Eingriff der geplanten Bebauung wird oberhalb der geplanten Bebauung eine
Grinflache mit Bepflanzungsauflagen in der Grolke von 410 m? festgesetzt. Es ist eine ex-
tensiv gepflegte Wiese mit Badumen und Biischen Uberstellt einzurichten.

Im Gbrigen ist die nicht Gberbaute Flache des Baugrundstiicks in landschaftsgerechter Art
und Weise mit heimischen Geholzen als Hausgarten zu bepflanzen, zu begriinen und zu
unterhalten. Dabei sind pro 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Wuchs-
klasse Il oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zwar mindestens in den Qualitaten;

Pflanzgite fir Badume:

Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.

Pflanzglite fir Obstbaume:

Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m und Halbstamm Kronenansatz 1,60,

Pflanzgite fir Stréducher: 2 x verpflanzt, 60—-100 cm.

Fir die zu verwendenden Baume und Stréucher steht die nachfolgende Artenliste zur

Verfugung:
Die Straucharten kénnen aus nachfolgender Liste ausgewahlt werden:
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schilehe
Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen in
Betracht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlédndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Geholze innerhalb des Plangebietes mdglichst nicht verwendet werden; ihr Anteil
betragt maximal 25 % der heimischen Arten.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen konnen fir die Griinflachen auch folgende Arten aus-
gewahlt werden, wobei auf Baume der 1. Wuchsklasse verzichtet wurde:

Baume zweite Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Erschlielung:

Die bestehende Zufahrt Giber den Breitewiesweg soll erweitert werden und mit einem Wen-
dehammer enden. Es war zunéchst eine Wendeschleife vorgesehen. Aufgrund der Verfah-
rensbeteiligung hat sich angeboten, diese relativ aufwendige Verkehrsflache zu reduzieren.
Die Fahrbahn erhalt nun am Ende des Wendehammers eine Breite von 12 m. Durch die
zusatzlich geplante strallenbegleitende Griinflaiche entsteht eine (iberfahrbare Breite, die
auch gréReren Fahrzeugen eine Umkehr ermoglicht. Dreiachsfahrzeuge kénnen hier nicht
wenden. Sie missen die vorhandene Umfahrt ca. 90 m westlich des jetzt geplanten Endes
der StichstraRe umkehren. Die Miillbehéltnisse sind an den jeweiligen Abfuhrtagen dort
abzustellen.

Das geplante Gebaude kann an die vorhandenen Erschliefungsmedien, Kanal, Wasser,
Strom und Telekom angeschlossen werden.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB:

Das Landratsamt Ostaligdu, Orts und Baurecht, hat mit Schreiben vom 09.12.2009 mitge-
teilt:

Es handelt sich hier nicht um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB, da es sich bei dem verfahrensgegenstandliche Grundstiick ganz offenkundig um
eine Aullenbereichsflache handelt, die die Anwendbarkeit des § 13a BauGB ausschlieft.
Vertretbar scheint hier allenfalls die Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB, da durch die Erganzung des Bebauungsplangebiets um ein weiteres Bau-
grundstiick die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

Allerdings sollte dann die Wendeplatte deutlich reduziert werden, da hier der Eindruck er-
weckt wird, dass noch weitere Ergénzungen folgen werden.

Seitens des Landratsamtes besteht Einverstandnis, wenn der Flachennutzungsplan bei
der néchsten Anderung in diesem Bereich korrigiert wird.

Abwégung:
Der Hinweis dient der Kenntnisnahme. Das beschleunigte Verfahren wurde entsprechend

dem vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt; es wurde die
Offentlichkeit in der Zeit eines Monats gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und umfassend auch die
Trager 6ffentliche Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
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Die Kommentierung zu dieser moglichen Vereinfachung des Verfahrens besagt durchaus,
dass auch Abrundungsflachen, die rédumlich in den AuRenbereich hineinragen, Gegen-
stand eines Bebauungsplans der Innenentwicklung sein kdnnen. Isoliert in den Aufienbe-
reich vorstoRende Flachen kénnen demgegeniber nicht als Bebauungspléne der Innen-
entwicklung und damit im beschleunigten Verfahren des § 13a BauGB beplant werden,
siehe Rd. Nr. 27 Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Kommentar. Im gleichen Kommentar wird unter
der Randnummer 37 ausgeflhrt, dass ein Bebauungsplan, der sich im Wesentlichen auf
den Siedlungsbereich bezieht und nur einzelne Aulenbereichsflache, weil sie im stadte-
baulichen Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich zu beurteilen sind, in sein Plangebiet
einbezieht, seine Charakterisierung als Bebauung der innenentwicklung nicht beeintrachti-
gen kann. Potenzielle Flachen fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 23 BauGB sog.
Erganzungs- oder Abrundungssatzungen, kommen hier ebenso fir eine Regelung des §
13a BauGB in Betracht.

Der vorliegende Planbereich greift nach Westen in den vorhandenen Bebauungsplan in-
soweit mit ein, als die Erschliefungsstrafle vor dem bestehenden letzten Grundstiick ,
Breitewiesweg 9 endet. Dieses letzte bebaute Grundstiick war nur Giber den ,Aulenbe-
reich* des Grundstiicks Fl. Nr. 982 erreichbar. Dies soll mit diesem Bebauungsplan nun-
mehr geregelt werden und zwar unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB. Die Gemeinde wird bei Gelegenheit den Flachennutzungsplan korrigieren.

Der vorgeschlagenen Reduzierung der Wendeflache am neuen Ende der Strae ,Breite-

wiesweg" kommt die Gemeinde nach und reduziert die Wendeschleife auf einen Wende-
hammer.

Marktoberdorf, 21.12.2009 Gemeinde Eisenberg, =7, Jan. 2010

Gerhard Abf!
Stadtplaner

Stapf
1. Blirgermeister

Es folgt die Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken




