Gemeinde Eisenberg
LANDKREIS OSTALLGAU

Die Gemeinde Eisenberg erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) i. d. F. der Bek. vom 18.08.1976 (BGB1 I S. 2256), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763),
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBQ) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 (GVB1
S. 419, ber. S. 1032) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgende mit
Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu vom Nr. 50-610-7/2 genehmigte
Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 2 fiir das Gebiet "Prgbsten-Ost"
als

SEARTEZ USNYG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Flir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des
Landratsamtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nach-
stehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.d.F
vom 25.,07.1986.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Teil-
fldchen gemdB der Baunutzungsverordnung festgesetzt als

1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO0.
Zuldssig sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 fiir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe,
Zugelassen sind nur Wohngebdude mit nicht mehr wie zwei Wohnungen,
ausgenommen die Grundstiicke F1.Nr. 76 und 774.

2. Mischgebiet nach § 6 BauNvoO,
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 sind unzul&ssig.

§ 3
Ma der baulichen Nutzung
1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoB-
fldchenzahlen (GFZ) bestimmt. :
2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
§ 4
Bauweise

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

2. Im Mischgebiet diirfen Wohngebiude nicht ldnger als 18 m sein.
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§i5
GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke missen mindestens 650 mz groB sein.

§ 6

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der i{iberbaubaren Fldchen
errichtet werden,

Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.
Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden.

Der Anbau von Garagen an die Grundstiicksgrenze wird nicht gestattet.
Die damit verbundenen Gestaltungsbedingungen, z.B. mauerbiindiger Dach-
abschluB, fiihren zu Bauformen und Baudetails, die fir das dorfliche
Ortsbild nicht erwiinscht sind.

St 7
Gestaltung der Gebdude

Fiir samtliche Gebdude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von
22° mit +2° Toleranz zulassig.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung ein-
getragen.

Die Dacheindeckung hat bej Satteldidchern mit Dachziegeln oder Betondach-
steinen in rotbrauner Farbe zu erfolgen.

Sogenannte Kniestocke sind bei Wohnhiusern mit der zulassigen GeschoRzahl
ID bis zu einer Hche von 1,50 m zuldssig. Bei Wohnhdusern mit den zu-
ldssigen GeschoBzahlen IU und II sind Kniestdcke bis zu einer Hdhe von
0,50 m zugelassen. Sofern bei Wohngebduden mit der zuldssigen GeschoBzahl
IT nur eingeschoBig, eventuell auch mit DachgeschoB gebaut wird, kann der
Kniestock 1,50 m hoch ausgebildet werden. Garagen und Nebengebdude diirfen
nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als Map gilt die senk-
rechte Entfernung von Oberkante Decke bis Unterkante Sparren, gemessen in
der Verlangerung der Innenkante der Umfassungsmauer.,

Der Dachiiberstand betrdgt an der Giebel- und Traufseite 0,60 - 1,00 m.

Die Hohenlage der Gebdude wird im Plan fiir den StraBenbau vorgeschlagen
und nach Uberpriifung von der Kreisverwaltungsbehgrde festgesetzt.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte AuBenwinde mit weiBem Anstrich
zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Tiiren, Giebel-,
Kniestock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme sind Holzverkleidungen
des Obergeschosses zuldssig.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen.
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Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind nicht gestattet, ebenso sind negative
Dacheinschnitte nicht zugelassen. Liegende Dachfenster kdnnen bis zu
einer Glasfldache von hochstens 0,75 m?2 eingebaut werden.

Bei Hangbebauungen darf die Traufe talseitig nicht hoher als 6,50 m
Uber dem natiirlichen Gelande Tiegen.

Die Traufseite der Hauptgebdude muf mindestens 10 % ldnger als die
Giebelseite sein.

Die Giebelseite der Wohngebdude (ohne Garagen) darf 11,50 m Breite
nicht iliberschreiten. '

.§ 8

Einfriedungen

Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsflachen und zu unbebauten
Grundsticken sind nur zuldssig:

Holzzdune aus gekreuzten halbrunden Latten mit Rundholzpfosten, nicht
hoher als 0,90 m iiber dem Anschnitt der Verkehrsfliche an die Einfrie-
dung. Beton- oder Steinsockel sind nicht gestattet. Bei Verwendung von
Beton- oder Metallpfosten miissen diese 0,15 m niederer als der Zaun sein,
der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen. Ebenfalls zuldssig sind Holz-
bretterzdune aus waagrechten Bohlen, mindestens 20 x 4 cm Querschnitt,
mit Rund- oder Schnittholzpfosten, nicht hgher als 0,90 m, sonst wie oben
beschrieben. :

Als seitiiche und riickwartige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 be-
schriebenen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Ma-
schendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie
diirfen ebenfalls hochstens 0,90 m iiber fertigem Gelinde hoch sein.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung zugelassen.

Die Einzdunung von Vorgartenfldchen unter 5,0 m Tiefe ist unzuldssig.
Diese Vorschrift gilt nicht an StraBen und Wegen, auf denen Vieh ge-
trieben wird.

: § 9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Geldndeoberflache diirfen nur in dem zur Durchfiihrung.
des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natiir-
liche Geldndeoberfldche ist weitmoglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stijtz-
mauer und ohne kiinstliche BGschung anschlieRen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.
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§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bau-
Tichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m iber Strapenoberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellpldtzen, Garagenvorpldtzen und Ausfahrten ist im Sicht-
dreieck unzuldssig.

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
pldtze angelegt werden, einzugriinen.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Striuchern
mussen einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet wer-
den.

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Biume
und Geholze sind auch wdhrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen
alle erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser An-
pflanzungen durchgefiihrt werden.

Entsprechend der Bebauungsplenzeichnung vorgesehene Biume und Gehdlze
miussen spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, kdnnen sie
aus folgenden Arten ausgewdahlt werden:

Bergahorn (acer pseudoplatanus)
Linde (tilia cordata)

Eiche (quercus robur)

Feldahorn (acer campestre)
Hainbuche (carpinus betulus)
Mindestpflanzhohe 2,00 m

Fir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Griinflachen
zur Ortsrandeingriinung erfolgen Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungs-
verfahren nach Vorschlag des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Land-
schaftspflege.

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsver-
bindljch.

Eisenberg, / /Z/, 9, 44 Zé’

ch/a;/

Linder, I. Blirgermeister




