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§ 3

MaB der baulichen Nutzuneg

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebeuungsplanzelichuung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBfiiichen-
zahlen (GFZ) bestimmt. '
‘Dlﬂ eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze. GeschoBzahlen sind teil-

weise zwingend festgesetst.

§ 4

Bauveise

1. PFir das gesamte Gebiet gilt die offene Bauweise.

2. Im Mischgebiet dlirfen Wohngebiude nicht linger als 18 m gein und nur

zvel Vohnungen je Gebsude avfwnnun.
5. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur EinzelhZuser zuliagig,

4. Fir das allgemeine Wohngebiet sind je Wohngebdude nur swei Wohnungen

zuldseig.

§

Garagen vnd sonsiigze Nebenmwebiude

o

1. Garagen und ﬁebengebéude diixfen nur innerhalb dex iiberbaubarern Flichen
und auf den in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Stellen ervichtet
verden. Ausnzhmen kénnen im Binzelfall innerhalb der iiberbaubzren
Fléchen zugelassen werden, wenn die Brrichtung ar der in der Bebavunge-
planzeichnung vorgesechenon Stelle eine unbillige HErte darstellen wirde,

die Garage gich in das Urts~ und Strafenbild einfigt vnd die Verkehro-

W)

sicherheit nichi beeintrichtigt m:rd

2., Garagen miissen von dex StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von

mindegtens 5,00 m einhalten.
3. Kellergeragen sind unzulissig.

4. Flir die Garagen wnd Nebengebiude sind Satteldicher oder Machdicher
anzuordnen. Sowelt in der Bebau mngsplanzeichyung Firstrichfungen ein-
getragen sind, sind Satitcldicher enteprechend den Dichern der Hav auph-

gebidude vorgeschrieben.
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Garagen sind bei beidseitigem Grenzanbau einheitlich zu gestd ten.

Alle Garagen und Hebengebiude gind in Massivbauweise zu erstellen,
Holz~- und Profilstahlkonstruvktionen mit Holz-, Blech~ und Asbegt-

zementplattenverkleidungen sind unzuléssig.

§ 6

Gestaltune der Gebiude

In gesamten Bebauvungsplangebiet sind filr die Hauptgebiude Sattel-
dicher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 240 vorgeschrieben.
Ausnahmesweise kdnnen bei Hallenbauten im Mischgebiet Dachmneigungen
auch zwischen 150 und 20° zugelassen werden, weun sich diese Ge-
biude such mit einer geringeren Dachnsigung in dag Orts- und StraBen-

bild einfiigen.
Die Pirstrichtung richtet sich nach der ﬂcbauvngsnjanuonchnunuG

Die Dacheindeckung exrfolgt bei Satteldichern mit Dachziegeln (Pfanneng

Kremper) oder Betondachsteinen, vorgeschriebene Farbe: rotbraun.
Bei Haliengebiuden im Mischgebiet kiunsn ausnahmsweilse Bindeckungen

mit Wellasbestzementplatten, daverhaft rotbraun gefBrvt, zugelassen

wverden.

Kniestbecke sind bei eingeschoBigen VWohngebiuden bis zu einer Ithe von
0

0,75 m, bei zweigeschoRigen Woh mgebiuden bis zu einer Hohe vom 0,50 m

o

zugelassen. Als Maf gilt die senkrechte Intfernung wvon OK Decke bis
UK Sparren, gemessen in der Verlingerung der Innenkante der Unfessungs-

naner.

Dachaufbaunten wie Gaupen oder Fahrstuhlaufbauten, sind nichi gestattet,

.

ebenso sind negative Dacheinschnitte nicht zugelassen.

Liegende Dachfenster kinnen bis zu einer Glasfliche von hichstens 0,75

gm eingebaut werden,

Der Dachiberstand betrigt bei Satteldichern an den Giebeln und Trauf-
seiten 0,60 bis 1,0 m,
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Die von der Bauaufsichtsbehdrde festgesetzte Hone der OK der Keller-

decke darf hochstens 0,30 m ibher der Gelindeoberfliche liegen.

Bei der AuBengestal tung sind ohne besondere Genehmigung nur zulissig:
weifl geschlimmtes Mauerwerk, verputztes Mauerwerk mit weiBem Aunstrich
und Bauteile aus Holz. Simtliche Arten von Wandverkleidungen, aufler

solchen aus Holgz, sind unzulissig.

Balkone auf Giebelmiten sind unzulissig mit Aucnahme von Loggien

oder in direkter Verbindung mit Balkonen an den Traufseiten.

Bei Hangbebavungen darf die Traufe tslseitig nicht hher als 6,5 m

iiber der natiirlichen Hanglinie liegen.

Die Traufseite der Hauptgebiude muB mindestens 10 % linger sein als

die Giehelgeite.

§ 7

Binfrisdungen

1 Binfriedungen an der 8ffentlichen Verkehrgfliche simtlicher Ir-

o=
]
)

chlieBungsstralen und entlang der KreissiraBe sind zugelassen:

1.1 ‘Holzlattenziune avs gekreuzten, halbruanden Latten nit Rundholg-
pfosten, nicht hther als 0,90 n iiber dem Anschnitt der dffent-
licnen Verkehrsfliche an die Binfriedung. Dmchlauvfende Beton-
oder Steinsockel bis 15 cm Hbhe gind eriaubi. Bei Verwendung
von Betonpfosten oder Metallsivlen wmilgsen diege 15 cm niederer
als OX Zaun sein. Der Zeun mufl vor den Pfosgten duwchlaufen.

1.2 4ls seitliché oder riickwirvige Einfriedunzg ktnnen auch hinter-

flanzte graue oder griine Maschendrahtgeflechte mit verzinkten
Stahlrohrpfosten verwendet werden. Sie diirfen hdchstens 0,90
{iber dem feritigen Terwrain hoch sein.
1.3 Als Pfeiler fiir Gartentiren und Tore sind Maverpfeiler in gleicher

Hohe wie &r Zaun und mit einer HSchsthreite von 1,0 m zulissig.
]
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2. Ausnahmsweise sind zugelassen: Holzbretterziune aus 4 waagrechien
Bohlen, mindestens 20 x 4 cm Querschnitt, mit Rund- oder Schnitt-
holzpfosten, nicht hdher als ¢,00m, wiz unter 1.7 beschrieben. Die

Abschnitte 1.2 und 1.3 gelten sinngemiB.

Die Einzdunung von Vorgartenflichen unter 5,0 m ist unzulissig. Diese

N
-

Vorschrift gilt nicht an StraBen und Wegen, auf denen Vieh getrieben

wird.

§ 8

Aofachiittungen wvnd Abgrabungen

1., Die Oberfliédche der Baugrundstiicke ist so herzustellen, daf der natiir-

L)

liche CGeldndeverlauf erhalten bleibt.

2. Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiits-

nmaver und ohne kiinstliche BOschung anschlieBen,

§ 9 | '

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung einpgetragenen Sichtdrciecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Abe
lagervngen wusw, in einer Hohe von 0,90 m iiber StraBenoberkante freizu-
halten., Die Anordnung von Stellplitzen und Garagenvorplitzen ist im

Sichtdreieck unzulissig,
o

§ 10

Bewuchg

1. Die nicht fiberbauten Flichen sind, soweit nicht Tarassen, Wege oder

gewerbliche Flichen angelegt werden, einzugriinen,

2. Bei Vorgsrtenbepflanzungen und in der Auswshl von Biumen und Striuchern

sind einheimische und den einheimisphen dhnliche Arten zuv verwenden.

5. Die in der Bebsuungsplanzeichnung alg zu pflanzende Biume in Havggirten
sind unter folgenden Arten auzuwihlens
Bergahorn, Sommerlinde, Eiche, Feldahorn, Hainbuche, Mindestpflanzgrife
2,50 m.,
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Zur Abdeckung von Parkbuchten und Garagen sind zu wdhlen:
Vogelbeere, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Hartriegel und Cornelli-~

kirsche.

Fir die in der Bebauungsplanzeichnung besonders gekennzeichneten Flichen
sind die Auflagen des Fachberaters fiir Gartenbauv und Landschaftspflege

beim Landratsamt Ostallgiu zu beachten.

huf der Slidseite der KreisstraBe MOD 2 ist nach dem Ausbau der StrafBle
eine Lindenallee zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbhild zu

pflanzen.

Entlang des Feldweges im Osten des Baugebietes ist, soweit es die
Stromleitung zulsBt, eine Ahornallee zu pflanzen. Unter der Leitung

sind Blische entsprechend Ziff. 7 zu pflanzen.

§ 11

trafbestimruncen

Mit GeldbuBen bis zu 10.000 DM kann belegt werden, wer vorsdtziich einer

dieser oOritlichen Bavvorschriften zuwiderhandelt.

Wird die Tat fahrlissig begangen, so kann anf eine GeldbuBe bis zu 5,000 DM

erkannt werden.

Der Bebavvngsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 12 BBauG rech

§ 12
fitreten

Tnkra

1.
v

verbindlich.

Eisenberg, den .f




