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GEMEINDE EISENBERG
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Eisenberg erldBt aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG), der
Baunutzungsverordnung (BauNV0), der Bayer. Bauordnung (BayB0O) und der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den derzeit giiltigen Fassungen
folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau vom 18.12.84

Nr. 501-610-7/2 genehmigten Bebauungsplans Nr. 3 fur das Gebiet
"Eisenberg-Im Gschwend™ als

Satzung

§ 1
Inhalt des Bebauungsplans

Fir das oben genannte Gebjet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Land-
ratsamtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden
Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.d.F vom 20.08.1984,

§ 2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemip
der Baunutzungsverordnung festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet.

2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2 (sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe) Ziffer 3 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Iwecke) ,
Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe), Ziffer 5 (Tankstellen), Ziffer 6 (Stalle fir
Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen und Tandwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen Wohngebdude nicht mehr als 2

Wohnungen haben, ausgenommen sind die an die Westgrenze der F1.Nr. 766/2
angrenzenden Baugrundstiicke.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldachenzahlen (GRZ) und GeschopB-
fldachenzahlen (GFZ) bestimmt.
2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
§ 4
r Bauweise
Im Bebauungsplangebiet gilt die offens Bauweise.
§5
GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen mindestens 650 m2 groR sein.
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§ 6

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen
errichtet werden.

Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig. Ausgenommen sind Garagen
im UntergeschoB von Wohngebduden in Hanglage. Die Garagenzufahrt darf
ein Gefdlle von 10 % nicht Uberschreiten.

Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

Fliir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher in der gleichen
Dachneigung wie fiir die Hauptgebdude vorgeschrieben.

Der Anbau von Garagen an die Grundstiicksgrenze wird nicht gestattet, da
die damit verbundenen Gestaltungsbedingungen zu Bauformen und Detailaus-
bildungen fiihren konnen, die fiir das dorfliche Ortsbild unpassend sind.

§7
Gestaltung der Gebdude

Flir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 22°
mit +2° Toleranz zuldssig.

Aus der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung zu
ersehen.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondach-
steinen in roter oder rotbrauner Farbe zu erfolgen.

Sogenannte Kniestocke sind bei Wohnhdusern mit einer zulassigen Geschop-
zahl I+D bis zu einer Hohe von 1,50 m, bei Wohnhausern mit den zulds-
sigen GeschoBzahlen II und IIU bis zu einer Hohe von 0,50 m zugelassen.
Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock
aufweisen., Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Decke bis
Unterkante Sparren, gemessen in der Verlangerung der Innenkante der
Umfassungsmauer.

Der Dachiiberstand betrdgt an der Giebel- und Traufseite 0,60 bis 1,20 m.

Die Hohenlage der Gebdude wird im Plan fir den StraBenbau vorgeschlagen
und nach Oberpriifung von der Keisverwaltungsbehtrde festgelegt.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte AuRenwdnde mit weiBem Anstrich
zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fir Fenster, Tiren, Giebel-,
Kniestock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme sind Holzverkleidungen
des Obergeschosses zuldssig, ebenso des Erdgeschosses auf der Wetter-
sejte,

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
van 0,30 m aufweisen.
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Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dachausschnitte nicht
zuldssig. Liegende Dachfenster konnen bis zu einer Glasflache von 0,75 m?
eingebaut werden.

Die Traufseite der Hauptgebaude muB mind. 10 % ldnger als die Giebelseite
geplant werden.

Lange
Die Hauptgebdude diirfen 16,00 m gicht uberschreiten,

§ 8
Einfriedungen

Als Einfriedung an den ¢ffentlichen Verkehrsfldchen und zur freien Land-
schaft sind nur zuldssig:

Holzzdune aus halbrunden Latten mit Rundholzpfosten, nicht hoher als 0,90
m iber dem Anschnitt der Verkehrsfldche an die Einfriedung. Durchlaufende
Beton~ oder Steinsockel bis 0,15 m Hohe sind gestattet. Bei Yerwendung
von Beton- oder Metallpfosten missen diese 0,15 m niederer als der Zaun
sein, der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen. Bretterzadune aus drei
waagrechten Bohlen, Mindestquerschnitt 16/4 cm, sonst wie oben beschrie-
ben.

Als seitliche und riickwdartige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 be-
schriebenen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder grine Ma-
schendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie
dirfen ebenfalls hochstens 0,90 m iiber fertigem Geldnde hoch sein.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung zugelassen.

§9
Auf schittungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Geldndeoberflache diirfen nur in dem zur Durchfiihrung
des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natiir-
liche Geladndeoberfldche ist weitmoglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitz-
mauer und ohne kiinstliche Bdschung anschliefen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschofes sind
ausnahmslos unzuldssig.

§ 10
Sichtdreijecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablage-
rungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m Uber StraBenoberkante frei-
zuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorpldtzen und Ausfahrten ist
im Sichtdreieck unzuldssig.
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§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellpldtze angelegt werden, einzugriinen.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strduchern
missen einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet
werden.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdaume und Geholze
miissen spdatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, konnen
sie aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

Bergahorn (acer pseudoplatanus)

Birke (betula verrucosa)

Traubenkirsche (prunus padus)

Wilde Kirsche (prunus avium)

Linde (tilia cordata, tilia platyphyllos)
Fichte (picea abies)

Kiefer (pinus sylvestris)

Larche (larix europaea)

Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrdgt 0,14 m, Nadelbdume miissen
eine Mindesthohe von 2,00 m aufweisen.

§ 12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsver-
bindlich. '
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