Gemeinde Eisenberg, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet ,Osterreuten-West"

Begriindung

1. Veranlassung

Der am 14.07.1997 als Satzung beschlossene und durch seine Bekanntmachung am 20.11.1997 in
Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet ,Osterreuten-West“ soll geandert werden.

Die auf dem Grundstiick Fl. Nr. 133/3 anséssige Firma ENIG, Blrgermeister-Anton-Linder-Str. 2,
braucht dringend neue Parkplétze. Die vorhandene Bauliicke zwischen den beiden Gebiduden muss fir
die Erweiterung der Betriebsablaufe Uiberbaut werden. Hierdurch entfallen einige Stellplatze. Sie mis-
sen neu geschaffen werden. Das &stlich angrenzende Nachbargrundstiick, Fl. Nr. 181/10, steht nicht
zur Verflgung. Es besteht somit keine andere Méglichkeit im Nahebereich des Betriebes diese Stell-
platze zu schaffen als auf dem Grundstiick FI. Nr. 133/4 westlich des vorhandenen Betriebes.

Das Grundstlck mit der FI. Nr. 133/4 liegt westlich des ,,Schéner Bach“ und zwischen der Staatsstraf3e
St. 2008, der Kreisstra3e OAL 2 sowie der Blrgermeister-Anton-Linder-Strasse. Diese Fliche ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 bislang als &ffentliche Griinflache festgesetzt. Das Grundstiick
konnte die Firma ENIG vom Staatlichen Hochbauamt kaufen. Hierdurch besteht die Mdglichkeit, dort
die benétigten Stellplatze errichten zu kénnen.

2. Bestand:

Das Grundstiick Fl. Nr. 133/4 wird durch die Béschungen zu den oben genannten Strafen und dem
»Schoner Bach” begrenzt. Die angrenzenden Grundstiicke zur StaatsstraBe und zur KreisstraBe wer-
den mit Teilfldchen einbezogen und zwar jeweils mit der bepflanzten Béschung. Die dort bestehende
Hecke mit den Einzelb&umen wurde aufgenommen. Die Bepflanzung wird als zu erhalten festgesetzt.
Dies gilt auch fir die Randbepflanzung entlang der Einmiindung der Blrgermeister-Anton-Linder-
Strasse in die KreisstraBe, siehe Bestandsaufnahme.

Die Einzelbdume sind mit der Bezeichnung:
A Acer pseudoplatanus / Bergahorn
T  Tilia cordata / Winterlinde

in der Bebauungsplanzeichnung eingetragen.

In der im Bebauungsplan dargesteliten B8schung ist die Hecke als zu erhalten eingetragen. Es handelt
sich um folgende Arten:

Vorhandene Feldgehdlze 2 - 4 m hoch an der Béschung Nord - Nordwest:

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel

Corylus avellana / Haselnuss

Crataegus monogyna / Wei3dorn

Ligustrum vulgare / Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum / Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hundsrose

Salix caprea / Salweide

Die Ubrige Flache der Fl. Nr. 133/4 besteht aus regelméaBig gemahtem Griinland ohne besondere Ar-
tenvorkommen. Die Heckenstruktur der Béschung erstreckt sich teilweise auch in das Grundstiick Fl.
Nr. 133/4 hinein. Die weitgehend ebene Fldche wird als private Fldche mit Parkplatzes festgesetzt. Die
Einteilung der Stellplatze nimmt hierauf Ricksicht.

Durch die Képf Ingenieur GmbH, Halblech, wurde das Geldnde héhenmanig aufgemessen. In der
nachfolgenden Abbildung sind die wesentlichen Héhen angegeben und zwar unterschieden zwischen
Bestand und Planung. Der Héhenpunkt des Bestandes ist mit einem Kreuz und der Planung mit einem
Koten gekennzeichnet, siehe nachfolgende Skizze.
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Abb. 1: Héhenangaben

Das fur die Stellplatze vorgesehene Gelénde liegt zwischen den Bdschungen zur StaatsstraBe und zur
Blrgermeister-Anton-Linder-Strasse fast eben auf der Héhe 806,10 m GNN im Nordosten und 807, 7 m
GNN im Sldwesten. Zur KreisstraBe steigt das Geldnde entlang des BdschungsfuBes auf ca. 808,38 m
an. Die ,innere Fléche" zwischen den vorgenannten B&schungen wurde in der Vergangenheit durch die
Gemeinde als Grinflache gepflegt.

Die Situation des Schoner Baches soll nicht verandert werden. Der Schéner Bach mit seiner eigenen
Fl. Nr. 132/2 bleibt unber(ihrt.

3. Planung:

Fur die Anderung der &ffentlichen Griinflache in private Grlinflache mit Stellplatzen soll das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden. Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB treffen zu. Es sollen in dieser einbezogenen Flache nur die dringend benétigten Stell-
platze eingerichtet werden, die auf dem eigentlichen Betriebsgelande, Fi. Nr. 133/3 nicht unterzubrin-
gen sind.

Die fast ebene Flache der Fl. Nr. 133/4 wird gemaB Darstellung in der Bebauungsplanzeichnung flir
einen Parkplatz fir 27 Stellpldtze hergerichtet. Die Einfahrt zur Biirgermeister-Anton-Linder-Strasse
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wird befestigt (z. B. asphaltiert), die gesamte (ibrige Flache der Fahrgasse mit den Steliplatzen wird als
wassergebundene Wegedecke ausgefiihrt.

In der stddstlichen Ecke wird unmittelbar am Rande der Béschung zur St. 2008 ein Holzsteg tiber den
»Schéner Bach” eingeplant, damit die Mitarbeiter vom Parkplatz unmittelbar auf das Betriebsgelénde
der Firma ENIG; FI. Nr. 133/3 gelangen kénnen.

Die Béschung zum ,Schéner Bach® bleibt naturbelassen wie bisher auch. Lediglich im Bereich der Zu-
fahrt wird im Anschluss an den betonierten Durchlass die Béschung bis zum zweiten Stellplatz ein Ver-
bau z. B. mit Wasserbausteinen (Wertach Steine) sinnvoll sein. Die tbrige Béschung wird als extensive
Wiese gepflegt.

Die Stellplatzflache 1 bis 21 wird von den westlichen Stellplatzen 22 bis 27 durch einen Pflanzstreifen
mit knapp 2 m Breite unterteilt. Hier werden drei neue Badume gepflanzt, siehe Planzeichnung. Die Ub-
rige private Grinfléche auBerhalb der reinen Stellplatzflache wird als Griinfléche beibehalten und noch
durch Hecken bepflanzi, siehe nachfolgende Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsordnung zu pflanzen
MindestpflanzgréBe Hochstamm 3xv.m.B. St-U 16-18,
AC-PS Acer pseudoplatanus Bergahorn

Feldgehdlze zu pflanzen:

Erganzung an der Béschung bis zu den Stellplatzen,
MindestpflanzgréBe v. Straucher 3-5 Triebe 60 - 100 cm
Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m Pflanzabstand der Reihen 1,00 m
Pflanzbedarf 1 Strauch je 1,50 m 2 Pflanzflache

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Corylus avellana / Haselnuss

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare / Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum / Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schiehe

Rosa canina / Hundsrose

Salix caprea / Salweide

Sambucus nigra / Hofunder

Viburnum lantana / Wolliger Schneeball
Viburnum opulus / Gemeiner Schneeball

Der Geltungsbereich des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet
,Osterreuten-West" umfasst das Grundstiick mit der FI. Nr. 133/4 mit einer Teilfliche von 946 m2 ein-
schlieBlich Holzsteg sowie Teilflachen der Fl. Nr. 103/4 (Blrgermeister-Anton-Linder-Str.) mit 45,2 m2,
der FI. Nr. 135 (Staatsstrafe St. 2008) mit 217 m? und der OAL 2 mit 170 m2 Gemarkung Eisenberg.
Der Anderungsbereich hat eine GréBe von 1.378 m2 bzw. ca. 0,14 ha.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung sind von einigen Stellen Hinweise und Empfehlungen eingegan-
gen, die nachfolgend mit der jeweiligen Abwégung in die Begriindung zur Beachtung aufgenommen
werden:

1. Staatliches Bauamt Kempten, vom 12.12.2008

Stellungnahme:
»Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen mit aufzunehmen:

Es ist dafir Sorge zu tragen, dass durch die jetzt im BBP festgesetzte Béschungsbepflanzung
das Sichtdreieck (Schenkelldnge beidseits 135 Meter) der KreisstraBe OAL 2 in die StaatsstraBe
2008 nicht beeintréchtigt wird. Gegebenenfalls ist dies auch durch entsprechenden Riick-
schnit/Baumpflege sicherzustellen.




Gemeinde Eisenberg, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet ,Osterreuten-West”

Die StraBenbauverwaltung behalt sich vor, nachtraglich eine Schutzeinrichtung auf Kosten des
Eigentimers der FI.-Nr. 133/4 zu fordern, falls die Hochstamme zu einer Gefahr werden bzw. die
Unfalisituation dies erfordert, da nun die derzeitige brache Wiese zuk(nftig als mehr oder minder
stark frequentierter Parkplatz genutzt werden soll.

Zu etwaigen Werbeanlagen wurden im Rahmen der Anderung keine Aussagen getroffen. Wir
mé&chten dennoch darauf hinweisen, dass auf dem Flurstlick 133/4 keine Werbeanlagen errichtet
werden dlrfen (siehe StVO § 33).

Beschluss:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Die Bdume im Bereich der StrafBenbdschung der St
2008 und der Kreisstraf3e OAL2 entsprechen dem derzeitigen Bestand. Sie werden bereits durch
den rechtskréftigen Bebauungsplan gesichert und wurden im Zuge des Ausbaus der Staatsstra-
e gepflanzt. Sofern hierdurch das Sichtdreieck gefahrdet ist, hat die Gemeinde nichts dagegen,
dass die StraBenbauverwaltung Rlckschnitt oder Baumpflege vornimmt. Soweit hier der Park-
platz betroffen sein kdnnte, sind hier die nachbarlichen Verpflichtungen maBgeblich, die nach
Auffassung der Gemeinde wohl im Rahmen des Kaufvertrages beim Erwerb des Grundstiicks FI.
Nr. 133/4 und dem Freistaat geregelt wurden.

2. Landratsamt Ostallgéu, Untere Immissionsschutzbehérde, vom 11.12.2008:

Stellungnahme:
»Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beziiglich der Betriebserweiterung der Firma

ENIG (Az: 401-10349/08) wurde durch die F. Hils Consult eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Diese Untersuchung (Bericht - Nr. 0886) schiieBt auch die larmrelevanten Vorgénge des
beabsichtigten Parkplatzes auf dem Grundstiick FI. Nr. 133/4 mit in die Betrachtungen ein. Aller-
dings dienen hierbei lediglich 18 Stelplatze als Berechnungsgrundlage.
Eine lberschlagige konservative Prognose seitens der UIB beziglich der Larmauswirkungen
eines Parkplatzes mit nun 27 Stellplatzen lieferte die Erkenntnis, dass aufgrund der Absténde zu
den maBgeblichen Immissionsorten, eine derartige Stellplatzerhéhung zu keinen relevanten Pe-
gelerhdhungen fihrt.
Es wird empfohlen, die o. g. schalltechnische Untersuchung und das Aktenzeichen des Bauvor-
gangs in die Begrlindung aufzufihren um die Bewertung der Larmsituation durch die UIB oder
beteiligte Ingenieurbiiros zu erleichtern.”
Beschluss:
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Der Untersuchungsbericht und das

_ Aktenzeichen wird in die Begriindung aufgenommen.

3. Landratsamt Ostallgédu, KreisstraBenverwaltung, vom 10.12.2008:

Stellungnahme: }
Die Tiefbauverwaltung nimmt zur Anderung des Bebauungsplanes wie folgt Steliung:

Das zu bebauende Gelande liegt an der KreisstraBe OAL2 unmittelbar im Einm{indungsbereich
zur St 2008 in der Gemeinde Eisenberg. Wegen der AuBenortslage besteht ein Anbauverbot
geman Art. 23 des BayStrWG. Eine Befreiung vom Anbauverbot wird aus der sicht des StraBen-
baulasttragers bei Einhaltung nachfolgender Auflagen befiirwortet:

o Das Niveau des neu herzustellenden Parkplatzes sollte weitgehend dem jetzigen Gelan-
de angepasst werden. Nur so ist gewéhrleistet, dass das Sichtdreieck, unabhéngig von
der bestehenden Bepflanzung, fur die Anndherungssicht (10m) eingehalten wird.

o Der jetzt vorhandene Bewuchs sollte erhalten bleiben, auch wenn er teilweise auf das
Grundstlick 133/4 reicht.

o Einfriedungen durfen nicht errichtet werden.”

Beschluss:
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Sie werden in die Begriindung tiber-
nommen.
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4. Wasserwirtschaftsamt, Kempten, vom 17.12.2008

Stellungnahme:
~Wir empfehlen, diese letzte Gelegenheit zu nutzen und das Gewésser »Schéner Bach“ entlang

des Planungsbereiches aus gewésserdkologischer Sicht aufzuwerten. Hierzu empfehlen wir, das
Gewdsser naturnah umzugestalten und entlang des Gewéssers beidseits einen mindestens 2,0
m breiten Streifen auszuweisen, auf dem eine naturnahe Entwicklung stattfinden kann.

Beschluss.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme. Die Gemeinde sieht keine Madglichkeit, auf dem kurzen
noch zur Verfligung stehenden Teilstiick des ,,Schéner Baches* eine naturnahe Ufergestaltung
vornehmen zu kénnen. Die Gemeinde wird sich dafiir einsetzen, dass bei der Gestaltung des
Parkplatzes, der im wesentlichen auf dem jetzigen Niveau eingerichtet werden soll, die Randbe-
reich an der Bdschung zu schonen und mit standortgerechten Pflanzen zu tiberstellen und. damit
einen naturnahen Bewuchs zu sichern.

Alle weiteren Festsetzungen und die Grundzlge der Planung des bestehenden Bebauungsplanes blei-
ben bestehen; sie werden nicht veréndert.

Marktoberdorf, 19.01.2009 Gemeinde Eisenberg, 2 1 Jan. 2009
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Es folgt die Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken



