Gemeinde Eisenberg i Landkreis Ostallggu
Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Osterreuten — West”, 5. Anderung

Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt &stlich der Orislage Eisenberg und ist Teil des bestehenden Gewer-
begebiets ,Osterreuten — West, 3. Anderung”. Das Plangebiet beinhaltet die Teilflchen (TF) des Grundsticks
der Fl. Nr. 51, Gemarkung Eisenberg mit 1732 m2.

Abbildung 1: Lageplan des Bebauungsplanes, unmafstéblich

2. Planerfordernis / Veranlassung

Die Gemeinde Eisenberg méchte fur einen dringenden 6rilichen Bedarf &stlich von Eisenberg das Gewerbege-
biet Osterreuten - West weiterentwickeln. Grund dieser Entscheidung ist die Anfrage an Gewerbebauflachen fir
Eisenberger Betriebe. Insbesondere die dringend benstigte Betriebserweiterung der Firma ENIG Gerétebau ist
hierbei Ausléser des Planungsgedankens und maBgeblich bei der Wahl des Standorts. Der bisherige Betriebs-
parkplatz wird in das neue Gewerbegebiet (4. Anderung) verlegt. Daher kénnte die dringend bentigte Produkti-
onshalle direkt neben den Betriebsgebéude des Bestandes (Burgermeister-Anton-Linder-Strale 2) errichtet wer-
den. Die fur den Bereich giltige 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Osterreuten — West”
sieht am Ort der Halle noch Parkplatzfldche vor, weshalb die vorliegende Anderungssatzung erstellt wird.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Planungsrecht

Der Bereich der 5. Anderung betrifft Fléchen, die vom bestehenden Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Os-
terreuten — West, 3. Anderung” mit Festsetzungen versehen sind. Die Rahmenbedingungen fir die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren liegen vor. Es werden versiegelte Park-
platztléachen von ca. 640 m2 und private Grinfléchen Gberplant.
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3.2 Biotop / Waldabstand / Hochwasser

Das amtlich kartierte Biotop kann auf der Parkplatzfléiche nicht festgestellt werden. Auch auf den ca. 20 m?
beanspruchten, gértnerisch gepflegten Wiesenbereichen sind keine besonderen &kologischen Funktionen er-
kennbar. Die Funktfion des Biotopes ist zentral durch die ca. 30 m sidwestlich gelegene Ausgleichsflache des
BBP Nr. 5, 3. Anderung aufgenommen und erfillt.
Etwa 10 m sudlich, jenseits des Schénen Baches liegen Waldflachen. Die Begriindung und Abwégung der vor-
liegenden Stellungnahme werden sinngeméf aufrechterhalten:
,Das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschoft und Forsten, Bereich Forsten, hat mit Schreiben vom 29.05.2012 v. a. mit-
gefeilt:
,Bereits der Bebauungsplan kann einen erforderlichen Sicherheitsabstand zum Wald festsetzen. An der Aussage des
ehemaligen Forstamtes Fiissen vom 17,02.1997 éndert sich nichts. Somit wird weiterhin ein Sicherheitsabstand zu
Gebduden zwischen 22 und 30 Metern gefordert. Um Gebdude vor umstirzenden Bdumen oder herabbrechenden
Kronenteilen infolge von Stirmen oder Nassschnee zu schiitzen und Menschen, die sich in dieser Umgebung aufthal-
fen, vor Schiden zu bewahren, hat der Bauantragsteller fir statische Sicherheit zu sorgen. Zuséizlich wird der Hat-
tungsausschluss mit dinglicher Sicherung im Bebauungsplan festgesetzt. Auf Grund dieser Vorgaben kann die Firmo
ENIG keinen Schadensersatzanspruch gegeniiber den Waldeigentimern einfordern. Dies trifft lediglich fir den Fall
zu, dass ein grob fohridssiges VersGumnis der Verkehrssicherungspflicht von Seiten der Waldeigentimer vorliegen
wiirde.
Sollte dieser Abstand nicht im Bebauungsplan festgelegt werden, so muss der Verweis auf den erforderlichen
Waldabstand und die Regelung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens der BaumaBinahme erhalten bleiben.”

Abwiégung:

Da der vorgenannte Abstand nicht eingehalten werden kann verbleibt es bei dem Verweis auf die Regelung im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens mit den erforderlichen Auflagen, z. B. Hoftungsausschluss mit dinglicher Sicherung
und gegebenenfalls mit entsprechendem statischem Nachweis des im Néhebereich zu errichtenden Gebéudes.”

Erganzt wurde diese Stellungnahme am 07 / 24.08.2018, die fir den Bereich von 30 m vom Waldrand Aufla-

gen empfohlen hat, die in die Satzung Gbernommen wurden. Aus Personenschutzgrinden wurde weiterhin ver-

fugt, dass Eingéinge mit entsprechender Statik oder geeigneter réumlicher Orientierung zu errichten sind, um im
Falle von Windschlag durch die bauliche Substanz einen Schutz zu erwirken.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat am 10.09.2018 zum Verfahren mitgeteilt

,Das anfallende Niederschlogswasser ist méglichst fldchig oder in Mulden zu versickern. Im sidlichen Randbereich
der Plonungsfidiche verlduft der Schéner Bach (Gew. Ill). Noch fachlicher Einschéizung konn nicht ausgeschlossen
werden, dass insbesondere der sidliche Bereich der geplonten Baufléche bei einem hundertiéhrlichen Hochwasser
(HQR100) teilweise iberschwemmt wird. Die Planungsfidche liegt somit am Rand des foktischen Uberschwemmungs-
gebietes. Nach mindlicher Auskunft des Bavherrn Herrn Entensperger (Fa. Fnig) und seines Planers Herrn Mortin (Ar-
chitekturbiro Mortin+Brenner, Fissen) wird die im Bereich der Baufidche vorgesehene Produkiionshalle hochwas-
serangepasst geplant. Die Oberkante der Bodenplatte liegt am sidlichen Gebéuderand rund einen halben Mefer
Uber dem vorhandenen Gelénde, dariiber hinaus ist noch ein 30 cm hoher Betonsockel geplant. Der durch dos Ge-
béude verursachte Retentionsverlust ist nach fachlicher Finschétzung von unfergeordnetfer Bedeutfung. Bei gréBeren
Hochwiissern kann durch das Gebdude méglicherweise ein geringfiigiger Rickstau entstehen, der jedoch hauptséch-
lich die westlich angrenzende, im Figentum des Bauherrn befindliche Ausgleichsfliéche betreffen wirde. Eine Abfluss-
verschérfung nach unterstrom ist nicht zu erwarten. Die Gemeinde Eisenberg und der Bouherr sind auf die nach un-
serer Finschétzung bestehende Hochwassergefihrdung hinzuweisen.

Der Abstand der Baufliche zum Gewdsser ist ausreichend. Laut mindlicher Angabe des Bauherrn hat das geplante
Gebdude zur Béschungsoberkante des Gewdsserufers an der schmalsten Stelle am Sidwesteck einen Abstand von
rund 3 m, nach Osten vergréflert sich der Abstand. Dos Geléinde westlich und sidlich der Boufldche darf héhenmd-
Big nicht verdndert, inshesondere nicht aufgefillt werden. Der Gewdsserrandstreifen entlang der sidlichen Gebéude-
seite st als Griinfldche zu gestalfen und mit standorigerechten Gehdlzen zu bepflanzen. ”

3.3 Altlasten/ Bodenschutz

Altlasten: Der vorliegende Bebauungsplan "Gewerbegebiet Osterreuten - West" wurde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen Gberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorliegenden Unterlagen befinden
sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.”

Schutzgut Boden: Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf
und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

3.4 Denkmalschutz / Landschaftsbild

Die Speidener Wallfahrtskirche Maria-Hilf liegt sidlich des Plangebietes. Von der Prébstener Strafle bestehen
Sichtachsen zum Bau. Da das neue Gebéude niedriger sein wird als die Baumhéhen von ca. 30 mist nicht von
einer signifikanten Behinderung von Sichtachsen auszugehen.
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3.5 Verkehr

Auf Grund des Teilausbaus der Kreisstrafle OAL 2 wurde das Baufenster in Absprache mit den Behérden positio-
niert. Die 15 m-Linie zur OAL 2 wurde demgemaB um 2 m nach Norden Gberschritten.

4. Begrindung der Anderungen

Durch die Verlegung der Parkplétze in den nérdlichen Bereich (4. Anderung) kann nahe der Betriebsstatten eine
neue Produktionshalle entstehen, die die fir die Betriebsabléufe kurzen Wege zum Hauptgeb&ude erméglicht.
Auf Grund der vorgelagerten Position werden Wandhshe und Anzahl der Vollgeschosse gegeniber dem Haupt-
gebdude reduziert.

Das Biotop wird in der Funktion nicht beeintréachtigt. Den Bedenken zum Waldabstand wird planerisch wie vor-
genannt begegnet.

Die Grinordnung bleibt bestehen, lediglich die Standorte der Gehdlze wurden angepasst.

5. Kartengrundlage
Fur das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Osterreuten — West, 3. Anderung” zugrunde.

Kaufbeuren, 2402018 Gemeinde Eisenberg, 04 70 0. 2078

abtplan - Byro for kommunale Entwicklung

M, Wondd

Manfred Késsel, erster Birgermeister
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